ISEK

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Flughafen Tegel und Umgebung




Abb.1 Titelblatt: Luftbild Flughafen Tegel und Umgebung, Tegel Projekt GmbH



ISEK

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Flughafen Tegel und Umgebung




IMPRESSUM

Auftraggeberin
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Projektsteuerung Tegel und Tempelhof, Referat Il F

vertreten durch

Tegel Projekt GmbH

Ansprechpartner: Karsten Wessel
Lietzenburger StraRe 107, 10707 Berlin
E-Mail: wessel@berlintxl.de

Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

UmbauStadt GbR

Dr. Lars Bolling, Philipp Heiduk, Mandy Held, Sophie Mélix, Romano Richter
Eislebener Stralle 6, 10789 Berlin

Telefon: +49 30 891 67 06

E-Mail: mail@umbaustadt.de

www.umbaustadt.de

slapa & die raumplaner gmbh

Sabine Slapa, Patrick Giebel, Hendrik Preusche, Elisabeth Mdller
Kaiser-Friedrich-Strafle 90, 10585 Berlin

Telefon: +49 30 375 927 21

E-Mail: info@die-raumplaner.de

www.die-raumplaner.de

in Zusammenarbeit mit

empirica ag

Annamaria Deiters-Schwedt, Dr. Benjamin Otto
Kurfirstendamm 234, 10719 Berlin

Telefon: +49 30 884 79 50

E-Mail: berlin@empirica-institut.de
www.empirica-institut.de

Abbildungen, Darstellung, Fotos und Pldne:
Soweit nicht anders vermerkt, liegt die Urheberschaft und das Urheberrecht aller Abbildungen, Darstellungen,
Fotos und Plane bei UmbauStadt. Alle selbst erstellten Pldne sind genordet; auf einen Nordpfeil wurde verzichtet.

Schreibweise
Aus Grinden der besseren Lesbarkeit ist eine Beschrankung auf die maskuline Schreibweise vorgenommen
worden. Gemeint sind jeweils alle Geschlechterformen.

Stil und Form

Das ISEK wurde seiner fachlichen Breite entsprechend von verschiedenen Autoren der 3 beteiligten
Auftragnehmer UmbauStadt, slapa & die raumplaner und empirica verfasst. Hieraus ergeben sich kleinere
stilistische und formale Unterschiede in den verschiedenen Kapiteln.

Stand: 17. Juli 2018



1.1
1.2
13
1.4

2.1
2.2
2.3
2.4

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

51
5.2
53
5.4
5.5

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

INHALTSVERZEICHNIS

EINLEITUNG ... ituiiiteiiiieiiieneitneiettesistesstsnsssssssessssssrssssssnssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssnsssssnssssnsssssnsssssnsssee 2
Aufgabenstellung und Ziele 3
Bearbeitungsprozess 3
Partizipation 4
Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse 8
UNTERSUCHUNGSRAUM UND RAHMENBEDINGUNGEN .....ccccciiiiuiiinnciiniiiencirnnieneeisresssnsnsssssnnes 10
Der Untersuchungsraum 11
Historische Entwicklung des Gebietes 16
Vorhandene Planungen und Konzepte 18
Abgrenzung von Teilrdumen 38
BESTANDSAUFNAHME UND ANALYTISCHE BEWERTUNG.....ccccciiituiiinnniitniiieniiinienssissssssnsssssssnnes 40
Siedlungs- und Freiraumstruktur 41
Verkehr und Mobilitat 84
Demografische Entwicklung 88
Soziale Lage 91
Wohnungsversorgung und Wohnraumentwicklung 93
Einzelhandel und Gewerbe 98
Soziale und kulturelle Infrastruktur 108
Klima und Umwelt 141
SWOT-ANALYSE ...ceiienertitttiiiiiiiiiiiississssssssssssesessssssssssssssssssssssssnsssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 145
LEITBILD, ZIELE UND HANDLUNGSFELDER .....ccttuiiituiiieeiitneiiieniiinneisnieieseisnssssssssssssssssnssssnsssssnnes 156
Leitmotiv 157
Leitbilder 158
Handlungsfelder 163
Strategischer Rahmenplan: Entwicklungsperspektiven Flughafen Tegel und Umgebung 165
MaRnahmen und Schwerpunktraume 168
UMSETZUNGSSTRATEGIE .....cccccutiiiiinnneiiiisnieiisisssnesssssssssesssssssssssssssssssesssssssssessssssssssssssssssssssssssss 170
Einleitung 171
Teilraum Kurt-Schumacher-Platz (KS) 172
Teilrdume SternstralRensiedlung/ Stdliche Scharnweberstr. (ST) und Noérdliche Scharnweberstr. (NS) 176
Teilrdume Cité Guynemer/ Flughafensee (GF) und Tegeler Seeufer (TS) 190
Teilraum Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal-Ufer (BS) 198
Teilraume Pasteur/ Joffre/ Julius-Leber-Kaserne (PJ) und Rehberge/ Festplatz (RB) 204
Teilraum MillerstraRenquartier (M) 212
Gebietskulisse Stadtumbau 218
Ubersicht der MalRnahmen - Kosten, Finanzierung und Priorisierung 220
ANHANG ...cciiiiiiiitiiieietreieteeettaeetsnsistessertasssssnsesssssetesssstsssessnssstsssssensssssssssssssssssssssasssssnsssssnssses 228
Abkurzungsverzeichnis 229
Quellenverzeichnis 229
Berechnungsgrundlagen der Stadtebaulichen Untersuchung zum Schumacher Quartier 231
Ausstattungsmerkmale einzelner Zentrentypologien 232
Raumbuch 233



1 EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung und Ziele .....3
1.2 Bearbeitungsprozess .....3
1.3 Partizipation .....4

1.4 Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse .....8



Einleitung

1.1 AUFGABENSTELLUNG UND ZIELE

Mit dem anstehenden Funktionswandel auf den Fla-
chen des zu schlieRenden Flughafens Berlin Tegel im
Bezirk Reinickendorf von Berlin sind die geplanten
Nachnutzungsprojekte Urban Tech Republic (UTR,
Gewerbe/Industrie), Schumacher Quartier (Woh-
nen) und der Landschaftsraum Tegeler Stadtheide
in die umgebene Stadtstruktur gebietsvertraglich
zu integrieren. Mit dem vorliegenden integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) wurden
das Areal sowie die angrenzenden Verflechtungsbe-
reiche untersucht. Ubergeordnetes Ziel ist die Aus-
weisung einer Gebietskulisse im Stadtebauforderpro-
gramm Stadtumbau.

Im Fokus des ISEK stehen hier einerseits die vom Se-
nat von Berlin beabsichtigte Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers mit ca. 5.000 Wohnungen westlich des
Kurt-Schumacher-Platzes und andererseits die Ver-
netzung der neuen Nachnutzungsschwerpunkte UTR,
Schumacher Quartier, Tegel Nord und Cité Pasteur mit
den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsraumen.

Das Schumacher Quartier ist gemalR des Masterplans
Berlin TXL mit ca. 48 ha eines der groften landeseige-
nen Wohnungsbaupotenziale und folglich einer der
wesentlichen Standorte fir den Wohnungsneubau
im Land Berlin. Das Land Berlin beabsichtigt, bei der
Entwicklung des Schumacher Quartiers samtliche er-
forderlichen MalBlnahmen der sozialen, verkehrlichen,
technischen und grinen Infrastruktur bedarfsgerecht
im eigenen Quartier umzusetzen und — sofern erfor-
derlich — flankierende Malknahmen in den angren-
zenden Quartieren im Rahmen des Stadtumbau-Pro-
gramms zu realisieren. Bei der Erarbeitung des hierzu
erforderlichen ISEK sollen sowohl die strukturellen, so-
zialen, wirtschaftlichen, verkehrlichen und technischen
Gegebenheiten der Umgebung als auch die in diesem
Zusammenhang geplanten Entwicklungen vor allem im
Bereich des Schumacher Quartiers bertcksichtigt wer-
den.

Mit dem ISEK wurden Gber eine Analyse der Bestands-
situation und der kinftigen Entwicklungen die Starken
und Schwéachen des Untersuchungsraums ermittelt
und darauf aufbauend Leitbilder, strategische Entwick-
lungsziele sowie Handlungsleitlinien erarbeitet. Die zu
identifizierenden Handlungsrdume und Handlungsfel-
der werden mit entsprechenden Projekten und MaR-
nahmen sowie einer Umsetzungsstrategie inklusive
einer daran anknipfenden Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht unterlegt. Eine Darstellung und Aufwandser-
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mittlung von SchlisselmalRnahmen sowie eine generel-
le Priorisierung der erarbeiteten Projekte erfolgte.

Ziel des ISEK ist die Erarbeitung einer abgestimmten
Grundlage fur die zukinftige Entwicklung mit dem
Schwerpunkt der Integration der Nachnutzungsbau-
steine des Flughafens in die umgebenden Nachbar-
schaften, um eine gegenseitige Verbesserung der La-
gequalitdten zu erreichen.

1.2 BEARBEITUNGSPROZESS

Die Erarbeitung des ISEK war durch die Einbindung
zahlreicher Akteure auf unterschiedlichsten Ebenen ein
sehr komplexer Prozess. In die Erarbeitung waren nicht
nur die Senats- und Bezirksebene sowie die fir das
Areal vom Land Berlin eingesetzte Tegel Projekt GmbH
einzubinden, sondern auch Institutionen und Organi-
sationen, die im Untersuchungsraum aktiv sind, sowie
auch angrenzende oder Uberlappende Forderkulissen
wie das Quartiersmanagement KlixstraRe/Auguste-
Viktoria-Allee. Der Kernbereich des Flughafenareals mit
Fokus auf die unmittelbar angrenzenden Siedlungsbe-
reiche und Freiflaichen um das zukinftige Schumacher
Quartier sowie der Verflechtungsbereich (erweiterter
Untersuchungsraum im BA Mitte) wurden im Ergebnis
mit gleicher Bearbeitungsintensitat untersucht.

Vor dem Hintergrund der wesentlichen Zielsetzung des
ISEK, eine abgestimmte Grundlage fur die zuklnftige
Entwicklung und Abstimmung Uber Malnahmen zur
Integration zu schaffen, war in einigen Teilgebieten
eine differenziertere Herangehensweise auf Ebene
der Analyse bzw. Konzeption notwendig. Bereichswei-
se lagen bereits Analyseergebnisse und Planungen
vor, die zu berlcksichtigen waren, z.B. die Sozialen
Infrastruktur-Konzepte (SIKo) Reinickendorf und Mitte.
Ebenso waren die sich mit Auswirkungen auf den Un-
tersuchungsraum abzeichnenden Entwicklungsprozes-
se in angrenzenden Bereichen (z.B. Gartenfelde) in die
integrierte Gesamtbetrachtung zu tUberfihren. Gleich-
zeitig waren Vorhaben und Planungen sowie Rahmen-
bedingungen mit strategischem und perspektivischem
Charakter zu bericksichtigen (z.B. Offnung der Julius-
Leber-Kaserne). Auch wenn sich diese Vorhaben erst
schrittweise parallel zu der Realisierung der neuen
Stadtquartiere auf dem Flughafenareal in den nachsten
10 bis 20 Jahren ergeben werden, tragen auch diese
durch eine mittel- bis langfristige Planung und Umset-
zung positiv zu einer vernetzten Nachbarschaft bei.
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Infrastrukturelle Bedarfe, z.B. Bildungs- und Sozialein-
richtungen, Grinflachen, die sich aus der aktuellen
Rahmenplanung fir das Schumacher Quartier ergeben
und in diesem Zusammenhang realisiert und finanziert
werden, wurden nachrichtlich zur Kenntnis genommen.

Zu Verfahrensbeginn wurde von einer teilrdumlichen
Differenzierung mit einem Reinickendorfer ,Kernbe-
reich” (Flughafenareal, Flughafensee, Mackeritzwiesen
bis Kurt-Schumacher Platz) und einem ,Erweiterten
Untersuchungsraum” (Flachen im Bezirk Mitte und Rei-
nickendorfer Flachen westlich TXL (Forst Jungfernheide
bis Tegeler See) als Arbeitsgrundlage ausgegangen. Im
Verlauf des Verfahrens wurde verabredet, den Kernbe-
reich um die Flachen bis zum Tegeler See zu erweitern.

Der raumliche Untersuchungsumfang des Kernbereichs
bezieht sich im Ergebnis auf Flachen innerhalb des Be-
zirkes Reinickendorf. Eine Ausnahme bildet der von
Einzelhandel gepragte Standort der Sidseite des Kurt-
Schumacher-Platzes stdlich des Kapweges, der sich im
Bezirke Mitte befindet. Fir diesen Bereich war die enge
Kooperation mit den Bezirksamtern Reinickendorf und
Mitte erforderlich. Das ISEK soll mit seinem Malnah-
menkonzept durch einen Bezirksamtsbeschluss Reini-
ckendorf verabschiedet werden. Anschlieend soll der
Senatsbeschluss zur Festlegung der Stadtumbaukulisse
und der Malnahmen erfolgen. Projekte bzw. MaRnah-
men, die im Bezirk Mitte als im Stadtebauférderpro-
gramm Stadtumbau foérderfahige Projekte analysiert
wurden, werden als Einzelmanahmen, die jeweils
gesondert durch das BA Mitte zu beantragen sind, ge-
fuhrt.

Die erforderlichen Abstimmungen mit den beiden be-
nachbarten Bezirken Charlottenburg-Wilmersdorf und
Spandau wurden vorhabenbezogen und nach Abspra-
chen mit den betroffenen Fachamtern durchgefihrt.
Gleichfalls in die Erstellung des ISEK einzubinden waren
die Ergebnisse des bisherigen Arbeitsprozesses sowie
die aktuellen Arbeiten an der Erstellung des Planwerks
West.

1.3 PARTIZIPATION

Die Erarbeitung des ISEK setzte frihzeitig auf den Dia-
log mit den Birgern in der Nachbarschaft. Hier waren
zum einen vorliegende Kommunikationsstrukturen wie
auch -wege zu nutzen, aber auch fir die Blrgerschaft
neue spezifische Strukturen aufzubauen (Durchfih-
rung einer Auftaktveranstaltung und einer Ergebnis-
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prasentation). In spezifischen Werkstatten wurden die
Burger explizit in den Prozess der strategischen (Ziele
fir das ISEK-Gebiet) wie auch operationellen Ausrich-
tung (Formulierung von Bedarfen und konkreten Pro-
jekten) eingebunden. Fir diesen Untersuchungsraum
war es eine besondere Herausforderung, da die Ent-
wicklung des Gebietes von vielen externen Faktoren
abhdngt, wie u.a. die SchlieBung des Flughafens. Somit
ist die Entwicklung des Areals fiir die Birgerschaft noch
nicht unmittelbar ersichtlich. Bei vorliegenden Planun-
gen zur Nachnutzung des Flughafenareals Tegel steht
zumeist der Realisierungszeitraum noch nicht fest. Da-
durch musste die Partizipation zuerst auf einer sehr
globalen Ebene stattfinden, bevor sie im Verlauf des
Kommunikationsprozesses mit den Blrgern konkreti-
siert wurde.

Wahrend der Erarbeitung des ISEK fanden diverse Ab-
stimmungen mit Fachexperten statt. Die Blrger wur-
den mit unterschiedlichen Formaten eingebunden.

Der groRe Umgriff des Betrachtungsgebiets bedingte,
dass eine Vielzahl an unterschiedlichen Kiezen und
Lagen in den Fokus der Betrachtung und so auch der
Beteiligung rlckte. Um eine niedrigschwellige Beteili-
gung der Bewohner sowie der Akteure zu gewahrleis-
ten, wurde ein Konzept der dezentralen Ansprache
verfolgt. Hierzu fanden zwischen dem 15.06.2016 und
dem 11.07.2016 im Umfeld des Flughafens Tegel vier
Dialogveranstaltungen statt. Im Fokus ging es bei die-
sen um die derzeitige Situation in den Quartieren und
um die Perspektiven, die sich aus Sicht der Blrger nach
der SchlieRung des Flughafens Tegel fur die Kieze erge-
ben kénnen. Angesprochen wurden Themen aus den
Bereichen Verkehr, soziale und kulturelle Infrastruktur,
Grunflachen, Aufenthaltsorte und Bewegungsflachen.
Der Einladung zu den Veranstaltungen sind ca. 300 in-
teressierte Burger sowie Akteure gefolgt.

Abb.2 1. Dialogveranstaltung in der Mark-Twain-Grundschule

Begleitet wurde diese Phase von einer Online-Partizi-
pation, welche Uber die ISEK-Seite unter berlin.de wie
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Abb.3 3. Dialogveranstaltung in der Max-Beckmann-Oberschule

auch unter mein.berlin.de erreichbar war. Eine Fort-
setzung der Diskussion zu aktuellen Themen, Bedarfen
und Winschen in den Gebieten fand im Rahmen der
Mitwirkung an der 8. Offentlichen Standortkonferenz
zur Nachnutzung Flughafen Tegel am 16.07.2016 statt.

Abb.4 Standortkonferenz ,Nachnutzung Flughafen Tegel”

Aus den Runden der Dialogveranstaltungen erklar-
ten sich 21 Blrger bereit, den gesamten Prozess der
ISEK-Bearbeitung als Blrgervertreter intensiv weiter zu
begleiten und ergdnzend Termine auRerhalb der offizi-
ellen Beteiligungsformate wahrzunehmen. So wurden
sie in Vorbereitung der Werkstatt-Veranstaltung zur
finalen Abstimmung der Ziele und Handlungsfelder
am 12.09.2016 wie auch zur Ruckkopplung der MaRk-
nahmen am 07.02.2017 in exklusiven Formaten einge-
bunden. Auf diese Weise konnte sichergestellt werden,
dass Uberlegungen zu Zielen und MaRnahmen immer
auch den Rickhalt aus der Bevolkerung hatten.

Am 24.09.2016 wurden alle Blrger sowie alle bisher
im Prozess Beteiligten zur Werkstatt-Veranstaltung
in die Max-Beckmann-Oberschule geladen. Die Ver-
anstaltung markierte den Auftakt zur zweiten Beteili-
gungsphase. In der Veranstaltung wurden den knapp
40 anwesenden Personen die aufbereiteten Ergeb-
nisse der ersten Bearbeitungsphase vorgestellt um
diese im Anschluss gemeinsam weiterzuentwickeln.
Im Fokus stand die Konkretisierung von ersten Mal-
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Abb.5 Werkstatt-Veranstaltung in der Max-Beckmann-Oberschule

nahmenideen. In Vorbereitung auf die Veranstaltung
wurden Handlungsfelder unter den bereits genannten
Adressen online veroffentlicht, um eine Orientierung
zu geben, welche Themen im Rahmen der vorherigen
Beteiligungsformate und auch der Analysen als beson-
dere Herausforderungen identifiziert werden konnten.
Der Werkstatt-Veranstaltung schloss sich vom 26. Sep-
tember bis 31. Oktober die zweite Phase des Online-
Dialogs an, bei dem die Moglichkeit bestand, zentrale
Themen aus den Vor-Ort-Veranstaltungen und der ers-
ten Online-Phase weiter zu vertiefen. Hierzu konnten
Ideen fir die Zukunft der Quartiere entsprechend be-
stimmter Handlungsfelder zur Diskussion gestellt und
die Vorschlage anderer Mitbirger kommentiert und
weiterentwickelt werden.

Die Abschlussveranstaltung am 29.03.2017 schloss den
Beteiligungsprozess des ISEK ab. Neben der Vorstellung
der zentralen Ergebnisse des Konzepts wurden Pers-
pektiven auf die zukiinftige Entwicklung des Gebiets im
Rahmen der Festlegung als Gebiet im Stadtebauforder-
programm Stadtumbau gegeben.

el

Abb.6 Der Kinosaal des Centre Francais war bei der Abschluss-
veranstaltung gut besucht. (Foto: © B. Gericke, ARGE Netzwerk
Stadtumbau Berlin)

Die gesammelten Ergebnisse samtlicher Beteiligungs-
schritte (Veranstaltungen, Runden der Blrgervertreter,
und der Online-Dialoge) wurden in einer Rohform in
dem im Anhang befindlichen Raumbuch zusammenge-
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Abb.7 ,Staffelibergabe”: Kontaktdaten der Blrgervertreter werden
bei der Abschlussveranstaltung an das Bezirksamt Reinickendorf
Uberreicht (Foto: © B. Gericke, ARGE Netzwerk Stadtumbau Berlin)

fasst. Um eine bessere Ubersicht zu gewéhren, wurden
die Eingaben in diesem gebiindelt und Oberthemen
zugeordnet. Alle Aussagen der Blrger wurden dabei
berlcksichtigt, wodurch das Raumbuch einen ungefil-
terten Einblick in die Winsche und Hinweise der Be-
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Tab. 1: Abstimmungstermine mit den Fachdmtern Mitte und Reini-
ckendorf im Jahr 2016

27.04. BA Mitte: Auftakt

02.05. BA Reinickendorf: Auftakt

12.07. BA Reinickendorf: Amterbeteiligung

14.07. BA Mitte

29.07. BA Reinickendorf

12.09. QM AVA, Abstimmung

24.11. BA Mitte: Bedarfe und Malnahmen

25.11. BA Reinickendorf: Bedarfe und Malknahmen
13.12. BA Reinickendorf

den Analysen auch die Perspektiven und Ideen der
Fachamter einbezogen werden. Neben ersten Treffen
zu Perspektiven fiir das Gebiet im Juli 2016 fanden am
24. und 25.11.2016 Arbeitsrunden zu konkreten Bedar-
fen und MaRnahmen in den Bezirken statt. Aussagen

wohnerschaft des Gebiets darstellt. zu zukinftigen Bedarfen hinsichtlich der sozialen Infra-
struktur wurden im Rahmen der Abstimmung mit den
Neben der Einbindung der Birger wurden die Facham-  beauftragten Buros zur Erstellung der SIKos gewonnen.
ter der Bezirke Reinickendorf und Mitte eingebunden

(siehe Tab. 1). Hierdurch sollten neben den vorliegen-  Der fertiggestellte MaRRnahmenkatalog wurde im De-

8. Standort- ISEK
konferenz Werkstatt
[ |
|
\/ Biirgervertreter-

ISEK Dialoge Workshop

zu Zielen und Handlungsfeldern

Amter-Arbeitsrunden
zu Entwicklungsperspektiven

AMTERBETEILIGUNG

WEITERERE BETEILIGUNGSFORMATE
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zember 2017 den 13 Fachbereichen und Fachdmtern
des Bezirks Reinickendorf versandt. Im Rucklauf wur-
den die ISEK-Ergebnisse einhellig bestatigt.

Die Akteursstruktur im Untersuchungsraum kann auf-
grund der Heterogenitat innerhalb des grolRen Gebie-
tes als divers bezeichnet werden. Wichtige Partner im
Verfahren waren die sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen wie Kindertagesstdtten und Schulen (z.B. Max-
Beckmann-Oberschule und Mark-Twain-Grundschule).
Hier sind die Synergien bzw. Integration von Altbestand
und Neubau inklusive der Bewohnerschaft am inten-
sivsten (Auswirkungen).

Die Diversitat der Akteurslandschaft zeigt sich auch an
der Vielzahl an Kleingartenvereinen im Gebietsumgriff,
aber auch an der Zahl und Differenziertheit der Sport-
vereine wie dem Tegeler Schitzen-Verein e V., dem RFC
Liberta 1914, dem Internationalen Tennis-Club Berlin
und dem Club Bouliste de Berlin e.V. Letzterer ist in
der Cité Guynemer gelegen und kann ebenso wie das
Centre Francais de Berlin und das Museum , Alliierte in
Berlin e V.“ mit dem Café Hangar in direkter Ndhe zum
Flughafen Tegel als Erinnerungspunkt an die Zeit der
Alliierten in Berlin gesehen werden.

N

In den Prozess mit eingebunden wurden weitere stad-
tebauliche Forderkulissen wie das Aktive Zentrum (AZ)
MillerstraBe und das Quartiersmanagements (QM)
Auguste-Viktoria-Allee.

Es wurde auf eine gesonderte Beteiligung und Mitwir-
kung offentlicher Aufgabentrager (gem. § 139 BauGB)
verzichtet. Die relevanten Fachamter der betroffenen
Bezirke (Reinickendorf, Mitte, Charlottenburg-Wil-
mersdorf) sowie des Landes Berlin waren in den Er-
arbeitungsprozess des ISEK eingebunden. Die Akteure
der Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) und die Berliner
Baderbetriebe wurden im Rahmen der Erstellung des
ISEK indirekt Gber die Einbindung in die begleitenden
Planungen beteiligt. Insbesondere im Zusammenhang
mit den Bebauungsplanverfahren zur Nachnutzung des
Flughafenareals sowie mit dem Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Kurt-Schumacher-Quartier (Lfd.
Nr. 09/15) erfolgte eine umfassende Darstellung der
Entwicklungsziele fir das Stadtgebiet sowie ein Einho-
len der planerischen Absichten und MaRnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange in einem
hinreichenden Male.

Abb.8 Chronologischer Ablauf der Partizipation im Rahmen des ISEK
(Grafik: raumplaner)

Abschluss-

veranstaltung
|

|
Biirgervertreter-
Workshop
zu MaRnahmen

Amteriibergreifende Arbeitsrunden
Bedarfe und MaRnahmen

[ Online-Beteiligung Il
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1.4 ZUSAMMENFASSUNG DER
WICHTIGSTEN ERGEBNISSE

Die stadt- und sozialrdumliche Einbindung und zu-
sammenhangende Entwicklung des Untersuchungs-
gebietes wird bislang durch den Flughafen und kaum
Uberwindbare Infrastrukturschneisen erschwert. Die
Entwicklung des Flughafenareals bietet die Chance,
das bislang randstandig erscheinende Gebiet organisch
in den rdumlichen Kontext einzubinden und seine Teil-
raume zu qualifizieren. Hierzu missen neue Verbin-
dungen und VerknUpfungen geschaffen werden, um
die Vielzahl bestehender Barrieren zu Gberwinden und
unmittelbar angrenzende urbane und freirdumliche
Qualitaten zu erschlieRen. Eine zentrale Rolle spielt in
diesem Zusammenhang die Verbesserung der bislang
unzureichenden Rad- und FuBwegeverknipfungen.
Von besonderer Bedeutung sind dabei die Verflech-
tung und qualitdtsvolle Weiterentwicklung zentraler
Knotenpunkte wie dem Kurt-Schumacher-Platz. Das
Freiraumangebot muss insgesamt dem steigenden
Bevolkerungs- und Nutzungsdruck entsprechend aus-
gebaut, sowie fehlende Angebote wie Spielplatze und
Sportangebote ergdnzt werden. Eine grofle Heraus-
forderung ist hierbei die nachhaltige Entwicklung des
Flughafensees, die einen Ausgleich zwischen Frei-
zeit- und Erholungsbedirfnissen sowie bestehenden
umwelt- und naturschutzrechtlichen Erfordernissen
finden muss. Den mit der Entwicklung des Flughafena-
reals im Umfeld zu erwartenden Transformationspro-
zessen muss durch eine sozialvertragliche Weiterent-
wicklung der oft schlecht entwickelten Teilrdume inkl.
einer Verbesserung der sozialen Infrastruktur begeg-
net werden.

Unter dem zentralen Leitmotiv ,Stadtraum neu ord-
nen, Verbindungen schaffen, Teilrdume urbanisieren”
und den thematischen Leitbildern, begegnet das vor-
liegende ISEK den Herausforderungen und Potenzialen
mit einem breiten Blndel geeigneter Malknahmen.
Im Fokus der MaRnahmen steht die Qualifizierung
bestehender und die Schaffung neuer Verbindungen,
die ErschlieBung bestehender und neuer Freirdume
und urbaner Qualitdten, die Entwicklung attraktiver
Verknipfungspunkte und Zentren sowie die nachhal-
tige Weiterentwicklung gut gemischter Quartiere. Ein
wichtiges Ziel ist dartber hinaus die Sicherung und
bedarfsgerechte Anpassung der sozialen und grinen
Infrastruktur. Zentraler Anspruch ist die konsequen-
te Fortsetzung einer partizipativen Stadtentwicklung
unter breiter Beteiligung der Bevolkerung und aller
interessierten Akteure im Rahmen des nachfolgenden
Stadtumbauprozesses.

Einleitung

Den unterschiedlichen Ausgangsbedingungen geschul-
det, unterscheidet die Umsetzungsstrategie zwischen
rdumlich und funktional charakteristischen Teilrdu-
men: Der Schwerpunktraum ,Kurt-Schumacher-Platz”
soll durch stadtebauliche und freirdumliche Projekte
sowie ein geeignetes Management zum attraktiven
Zentrum und VerknUpfungspunkt zwischen Schuma-
cher Quartier und den umliegenden Stadtquartieren
entwickelt werden.

Zentrale MaRnahmen im angrenzenden Teilraum
,Sternstralensiedlung / Stdliche Scharnweberstrale”
sind der Umbau des Schnittpunkts von Eichborndamm
und AntonienstralRe zum attraktiven Verknipfungsort
zwischen den alten und neuen Quartieren sowie den
Siedlungsbereichen und dem neuen Landschaftspark
und die Weiterentwicklung von Scharnweber- und Me-
teorstrale zu verknipfenden Magistralen mit Versor-
gungsfunktion.

Im Teilraum ,,Nordliche Scharnweberstralle” steht die
Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitdt durch
Starkung der sozialen Infrastrukturversorgung, insbe-
sondere in den Bereichen Schule, Sport, Kultur und Bi-
bliothek, im Mittelpunkt der Gebietsentwicklung.

Prioritat im Teilraum ,Flughafensee und Cité Guyne-
mer” hat die Aufwertung des Flughafensees. Hierzu
muss ein klares Nutzungs-, ErschlieRungs-, Gestaltungs-
und Bewirtschaftungkonzept umgesetzt werden, das
dem steigenden Nutzungsdruck und bestehenden An-
forderungen des Natur- und Wasserschutzes gerecht
wird.

Dies gilt ebenso fir den von Forst Jungfernheide und
Tegeler See gepragten angrenzenden Teilraum ,Tegeler
Seeufer”. Auch hier steht die Umsetzung eines klaren
Nutzungs- und ErschlieBungskonzeptes und die Gestal-
tung sowohl von attraktiven Nutzungszonen (insbeson-
dere am Seeufer) als auch von klar definierten Schutz-
zonen im Mittelpunkt der MaRnahmen.

Im Teilraum ,,Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal-Ufer”
soll die Uferzone als Freizeit- und Erholungsraum wei-
ter qualifiziert und mit den anliegenden gewachsenen
und neuen Quartieren verknUpft werden. Entschei-
dende Projekte hierfir sind die Schaffung von attrak-
tiven Nord-Sud-Verknipfungen und Zugéangen zur UTR
durch neue Ubergangspunkte, insbesondere auch tiber
den Kurt-Schumacher-Damm im Bereich Festplatz.

Auch im Teilraum ,Rehberge/Festplatz” soll das Po-
tenzial bestehender Wasser- und Parklagen durch die
Umsetzung neuer Wege- und Nutzungskonzepte fur
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die anliegenden Quartiere erschlossen werden. Eine
entscheidende MafRnahme hierfur ist die nordliche An-
bindung der Rehberge an den Kurt-Schumacher-Platz.

SchlieBlich bildet auch im Teilraum ,Mdullerstralien-
quartier” die Verknlipfung des Quartiers mit dem
nordlich angrenzenden Entwicklungsraum um den
Kurt-Schumacher-Platz sowie den unmittelbar angren-
zenden Grinrdumen den Schwerpunkt der vorgeschla-
genen Malknahmen.

Insgesamt wurden mehr als 80 Malnahmen fur die
Teilrdume entwickelt. Das ISEK unterscheidet dabei
zwischen Malinahmen, die unmittelbar Gber das Pro-
gramm Stadtumbau geférdert werden kdnnen, und
,strategischen” MaRnahmen, die den Gbergeordneten
Zielstellungen des ISEK entsprechen, aber keine klas-
sische MalRnahme des Stadtebauférderprogramms
Stadtumbau sind. Der Gebietsumgriff der Stadtum-
baukulisse soll neben dem Bereich des geplanten
Schumacher Quartiers diejenigen Teilrdume des ISEK
umfassen, die im Bezirk Reinickendorf liegen und eine
vergleichsweise hohe Dichte an StadtumbaumaRnah-
men vorweisen. Der Bezirk Reinickendorf wird sich fur
die Umsetzung des ISEK verantwortlich zeichnen. Ei-
nige Malnahmen liegen als Einzelmallinahmen aufRer-
halb der vorgeschlagenen Stadtumbaukulisse, werden
aber in den MaRRnahmenkatalog des Forderprogramms
Stadtumbau als diese aufgenommen. Im Bezirk Mit-
te werden nur diejenigen MaRnahmen fir das Pro-

Reinickendorf

lo

gramm Stadtumbau vorgeschlagen, die unmittelbar
der VerknUpfung des Kurt-Schumacher-Platzes mit den
angrenzenden Bereichen der Bezirke dienen. Diese
MalRnahmen missen entsprechend vom Bezirk Mitte
beantragt und umgesetzt werden.

Abb.9 Darstellung Stadtumbaugebiet und EinzelmaBnahmen

mmmm Stadtumbaugebiet (Bezirk Reinickendorf)

': :' EinzelmaRnahmen (Bezirk Reinickendorf und Mitte)

m— |SEK-Untersuchungsraum (Kernbereich)

==uus Erweiterter ISEK-Untersuchungsraum
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Untersuchungsraum und Rahmenbedingungen

2.1 DER UNTERSUCHUNGSRAUM

Das ISEK-Gebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebiets
Berlins und gliedert sich in einen Kernbereich im Bezirk
Reinickendorf sowie einen erweiterten Untersuchungs-
raum im Bezirk Mitte von Berlin. Der Kernbereich ist ca.
1.208 ha grofs und der erweiterte Untersuchungsraum
umfasst ca. 456 ha. Der gesamte Betrachtungraum hat
somit eine GroRe von ca. 1.664 ha.

Im Hinblick auf die Planungsraume der ,Lebensweltlich
orientierten Raume” (LOR) der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen liegt das ISEK-Gebiet in
den Prognoseraumen ,Reinickendorf-Ost” und ,Wed-
ding”, den Bezirksregionen ,West 1 ,West 4 ,Ost 2
und , Parkviertel” sowie den dazugehorigen Planungs-
raumen (siehe Abb.13 auf Seite 15).

Der ISEK-Untersuchungsraum wird im Westen vom Te-
geler See, im Stden von dem Berlin-Spandauer Schiff-
fahrtskanal, im Osten von der SeestraRe, Afrikanischen
StraRRe, Transvaalstrafle und BarfussstraRe, im Norden
von der OllenhauerstralRe, Auguste-Viktoria-Allee, vom
Eichborndamm, der SeidelstraRe und dem sidlichen
Rand der Siedlung Waldidyll begrenzt.

Der im Betrachtungsraum liegende Flughafen Te-
gel wird von den detaillierten ISEK-Untersuchungen

ausgenommen. Hierfir liegt eine Masterplanung zur
Nachnutzung des Flughafens Tegel (UTR, Schumacher
Quartier, Tegeler Stadtheide, etc.) vor. Die Ergebnisse
wurden nachrichtlich aufgenommen.

NATURRAUMLICHE LAGE

Naturrdumlich markiert der Untersuchungsraum den
Ubergangsbereich zwischen innerstadtischen Struktu-
ren und Natur- bzw. Kulturlandschaft. GrolRe Freifla-
chen, Wasserflaichen und weite Sichtbezlige pragen
das Landschaftsbild.

Das ISEK-Gebiet liegt an zwei Uberregional bedeuten-
den Wasserflachen: dem Tegeler See als Ausbuchtung
der Havel mit seinen zahlreichen Inseln sowie dem
Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal als Verbindung
zwischen Havel und Spree. Der Tegeler See ist mit ca.
450 ha der zweitgrofite See Berlins und als solcher fir
Wassersport- und Freizeitaktivitdaten attraktiv. AulRer-
dem befinden sich die beiden kleineren Wasserflachen
Flughafensee und Plotzensee im ISEK-Gebiet.

Der Untersuchungsraum beinhaltet einige lokal und
Uberortlich bedeutsame Grinraume, insbesondere das
Waldgebiet Forst Jungfernheide im Westen als Teil ei-
nes Okologisch wertvollen Gebiets im Verbund mit den
Waildern und Forsten Brandenburgs. Im Gebiet liegt
der Volkspark Rehberge im Osten und kleinere Parks,
Grinraume sowie zahlreiche Kleingartenanlagen. Di-

Abb.10 Lage des ISEK-Gebietes in Berlin



rekt angrenzend befindet sich stdlich des Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanals der Volkspark Jungfernheide.
Im Zuge der Entwicklung der freiwerdenden Flachen
auf dem Gelande des Flughafens Tegel soll die Tegeler
Stadtheide als weitgehend naturbelassener Griinraum
zwischen Forst Jungfernheide und dem geplanten
Schumacher Quartier westlich des Kurt-Schumacher-
Platzes entstehen —eine wichtige Ubergeordnete Grin-
verbindung bis in die Rehberge.

STADTRAUMLICHE STRUKTUR UND NUTZUNGEN
Rund um die kinftigen Neuplanungen liegen sehr he-
terogene Stadtstrukturen. Es gibt zwei ehemalige Sied-
lungen des franzdsischen Militars mit Wohngebauden
vornehmlich aus den 1950er-Jahren: die Cité Guynemer
ostlich des Flughafensees und die Cité Joffre 6stlich des
Kurt-Schumacher-Damms (siehe Abb.12 auf Seite 13).
Nordlich an die Cité Joffre schlieft die Julius-Leber-
Kaserne an; sie wird von der Bundeswehr als Kaserne
genutzt und ist nicht 6ffentlich zugdnglich. Die groften
Wohngebiete liegen beiderseits der ScharnweberstralRe
und der MillerstralRe. Neben einigen mehrgeschossi-
gen Bauten der Nachkriegszeit sind diese Gebiete eher
grinderzeitlich gepragt. Kleinere Wohnsiedlungen mit
vornehmlich Einfamilienhausbebauung befinden sich
nordlich des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal (Sie-
menssiedlung und Siedlung Saatwinkel).

Abb.11 Das ISEK-Gebiet: Bestand heute und Bezirke

X
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Der Kurt-Schumacher-Platz hat im Gebiet eine zentra-
le Funktion als Verkehrsknotenpunkt und Einzelhan-
delsstandort. Dort gibt es ein Einkaufszentrum, einen
Baumarkt sowie einige Nahversorgungsangebote. Ein-
zelhandel findet sich auRerdem entlang der Scharn-
weberstrae und der MiillerstralRe. In der sudlich der
Scharnweberstralle gelegenen Sternstrallensiedlung ha-
ben sich Handwerks- und Gewerbebetriebe angesiedelt.

Im Untersuchungsraum liegen einige Kleingarten-
anlagen, insbesondere nordlich des Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanals, im nordlichen Bereich des
Volksparks Rehberge und auch entlang der Autobahn-
trasse nordlich der Cité Guynemer.

Teile des ISEK-Gebietes sind stark vom motorisierten Ver-
kehr gepragt, insbesondere der Bereich entlang des Kurt-
Schumacher-Damms und der Autobahn A111, aber auch
die Anschlusspunkte am Eichborndamm, die Scharnwe-
berstrafle und der Kurt-Schumacher-Platz sowie die Sei-
delstrafRe als Uberortliche Verbindungen fir den StralRen-
verkehr. Die beschriebenen heterogenen Stadtstrukturen
reihen sich derzeit isoliert und ohne erlebbare Verbin-
dungsachsen bzw. -punkte rund um den zentral im Unter-
suchungsgebiet liegenden Flughafen Tegel.

Bezirk Reinickendorf

Bezirk Spandau

—— ISEK-Untersuchungsraum (Kernbergich)
— — Erweiterter ISEK-Untersuchungsrajim
— Bezirksgrenze

B\ N
RS

Bezirk Charlottenburg- N T2
Wilmersdorf W e

Bezirk Mitte
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VERKEHRSANBINDUNG

Das Gebiet ist insbesondere im norddstlichen Bereich
sehr gut erschlossen, die Autobahn A111 mit direkter
Anbindung an den Stadtring A100 fihrt in nord-std-
licher Richtung durch das Gebiet. Der Eichborndamm
verbindet die Autobahn A111 mit der B96. AuRerdem
quert die MullerstraRRe (im weiteren Verlauf als Scharn-
weberstralle, SeidelstraBe und Berliner StralRe) das
Gebiet in nordwestlicher Richtung, so dass das Gebiet
sehr gut mit dem Zentrum von Berlin sowie den um-
liegenden Bezirken verknupft ist. Als bedeutende Ver-
kehrsverbindung zwischen den Bezirken Spandau und
Reinickendorf verlduft die Bernauer Stralle in Nord-
Std-Richtung durch den im westlichen Bereich des
ISEK-Gebietes gelegenen Forst Jungfernheide.

Auch die Anbindung an den OPNV erfolgt schwerpunkt-
maRig im nordodstlichen Bereich des Untersuchungs-
raums. Dort verlduft die U-Bahn-Linie U6 mit den
Haltepunkten Kurt-Schumacher-Platz und Scharnwe-
berstrale. Die S-Bahn-Stationen Eichborndamm und
Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik liegen etwas nordlich des
ISEK-Gebietes. Zudem werden alle Hauptverkehrsstra-
Ren im Gebiet von Bussen befahren, wobei sich ein
Knotenpunkt am Kurt-Schumacher-Platz befindet. Die
im erweiterten Untersuchungsraum gelegenen Gebie-
te des Forsts Jungfernheide und der Siedlungen noérd-
lich des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals werden

-

lediglich Uber die Bernauer StrafRe erschlossen. Auch
der derzeit noch in Betrieb befindliche Flughafen Tegel
verflgt Uber eine Anbindung an den Buslinienverkehr.
Im Zusammenhang mit den Nachnutzungsprojekten
TXL gibt es Uberlegungen zum Bau weiterer OPNV-
Anbindungen (z.B. Tram, U-Bahn, innovative Busver-
bindungen).

In Bezug auf den FuR- und Radwegeverkehr weist das
ISEK-Gebiet erhebliche Barrieren auf, wird jedoch auf-
grund seines Freizeit- und Naherholungsangebotes so-
wie im Bereich der Wohnsiedlungen intensiv genutzt.
Der Radfernweg Berlin-Kopenhagen quert das Gebiet
entlang des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals.

Das stadtische Radroutennetz fihrt mit der Hauptrou-
te TR5 entlang der Bernauer StraRRe und der Radialrou-
te RR4 durch das Afrikanische Viertel und die Sternstra-
Rensiedlung. Weitere Radwege des Ergdnzungsnetzes
schliefen daran an, allerdings sind nicht alle Wege
ausgebaut. Neue Radwege zur ErschlieBung der UTR
und des Schumacher Quartiers sind geplant, insbeson-
dere die Anbindung der im Wedding gelegenen Beuth-
Hochschule an den neuen Forschungsstandort.

Abb.12 Das ISEK-Gebiet: Luftbild, Quelle: SenStadtWohn
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UBERSICHT DER BEZIRKSREGIONEN UND PLANUNGSRAUME
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p= 01044102 Schillerpark 8.575 7.383 15.958 53,7
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12103219 Schéfersee 123 8.462 8.585 1,4
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2.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG DES GEBIETES

Historisch diente das Gelande des Flughafens Berlin-
Tegel als Jagdrevier der Kurfursten und Kénige und war
geografisch der Jungfernheide im Bereich der Spree-
Havel-Niederung zugehdrig. 1823 wurden aus den
Forstrevieren Charlottenburg und Tegel die Gutsbezir-
ke Tegeler Forst und Jungfernheide gebildet.

Durch verschiedene Infrastrukturprojekte im Zeitalter
der Industrialisierung wurde der Bezirk Tegel zu einem
Standort der Maschinenbauindustrie. Mit dem Bau
der heutigen S-Bahnlinien 1 und 25 (damals Nord- und
Kremmener Bahn) 1877, des Tegeler Hafens im Jahre
1907, der 1907/08 fertig gestellten Industriebahn von
Tegel nach Friedrichsfelde und dem als Entlastung der
Spree ausgebauten und begradigten Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanals wurde der infrastrukturelle Grund-
stein fur diese Entwicklung gelegt. Auf den Industrie-
grundstlcken der Borsigwalder Terrain-Gesellschaft
und dem daran anschlieBenden Gebiet bis zum heu-
tigen Eichborndamm entstanden 1905 mehrere groRe
Industrieanlagen der deutschen Ristungsindustrie.
Um die Jahrhundertwende begann die militérische
Nutzung einiger Bereiche des Untersuchungsraums.
1896 wurden 6stlich des Kurt-Schumacher-Damms
(friher Tegeler Weg) Kasernenbauten fur das 1. Preu-
Rische Luftschiffer-Bataillon errichtet. 1906 wurde auf
dem heutigen Flughafengelande eine Luftschiffhalle
gebaut.

ENTWICKLUNG AB 1918

Nach Ende des Ersten Weltkriegs wurde die Entwick-
lung von Luftschiffen in Tegel eingestellt und die Luft-
schiffhangars abgebrochen. Die Kasernenbauten wur-
den ab 1928 durch die Polizei genutzt. Stdlich des
Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals wurde 1920-1923
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Abb.14 .Umgebung von Berlin, 1894
Quelle: Bibliografisches Institut in Leipzig
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der Volkspark Jungfernheide angelegt. In den 1920er
und 30er Jahren entstanden im Untersuchungsraum
zahlreiche, z. T. bedeutende Reformsiedlungen: Nord-
lich der ScharnweberstraRe errichteten die Berliner
und die Charlottenburger Baugenossenschaft Wohn-
anlagen, die ostlich der General-Barby-Stralle ganze
Blockrander einnehmen. Ostlich des Kurt-Schumacher-
Platzes entstand 1929-1939 an der Afrikanischen Stra-
Re mit der Friedrich-Ebert-Siedlung eine Grofsiedlung,
die zu den wegweisenden Wohnungsbauvorhaben
der Weimarer Republik zdhlte. Die 1929-1934 erbau-
te GroRsiedlung Siemensstadt stdlich des Volksparks
Jungfernheide gehdrt, wie auch die ,Weille Stadt” im
Nordosten des Kurt-Schumacher-Platzes, als Muster-
beispiel fir den Wohnungsbau der Weimarer Republik
seit 2008 zum UNESCO-Weltkulturerbe. Die HoKa-Sied-
lung nordlich des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals
entstand um 1930 fur Siemensbeschaftigte.

Mit der Eroffnung des Raketenschielplatzes Tegel
1930 setzte die zweite militdrische Entwicklung auf
dem heutigen Flughafenareal ein. Ende 1933 wurde
der RaketenschieRplatz in Tegel aufgelost und das Ge-
lande zur Unterbringung von Polizeikraften genutzt.
Zwischen 1936 und 1939 entstand auf dem Geldnde
ostlich des Kurt-Schumacher-Damms die Kaserne ,,Her-
mann Goring” — heute Julius-Leber-Kaserne.

ENTWICKLUNG AB 1945

Nach dem Ende des 2. Weltkriegs richtete die franzosi-
sche Armee auf dem Gelande der Julius-Leber-Kaserne
ab 1945 das ,Quartier Napoléon” als Hauptquartier
der Forces Francaise a Berlin ein und baute die durch
Bombenangriffe in den letzten Kriegstagen zum GroR-
teil zerstorten Kasernengebdude wieder auf. Fur das
Personal der Luftwaffe errichtete die franzésische Be-
satzungsmacht in den 1950er Jahren eigene Wohn-
siedlungen in der ndhere Umgebung der Kaserne, so
die Cité Guynemer nordlich des Flughafengelandes, die
Cité Joffre stdlich des Quartier Napoléon und die Cité
Pasteur zwischen dem Flughafen Tegel und dem Quar-
tier Napoléon.

Die Nutzung des Gelandes als Verkehrsflughafen geht
auf die Errichtung der Berliner Luftbricke im Jahr 1948
zurtick. Auf dem durch Kriegsschaden weitestgehend
zerstorten Gelande des heutigen Flughafens wurde
zur Unterstitzung der Luftbricke ein neuer Flugplatz
mit provisorischen Gebaduden und Hallen eingerichtet.
Die Start- und Landebahn war damals mit 2.428 m die
langste Europas.

Durch die Verlangerung der U-Bahnlinie 6 zwischen
den Bahnhofen SeestraRe und Kurt-Schumacher-Platz
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(1956) sowie die oberirdische Weiterfihrung der Stre-
cke nach Tegelort (1958) wurde die verkehrliche Er-
schlieBung im Sinne des Personennahverkehrs stark
verbessert.

1960 wurde der Flughafen fir den zivilen Luftver-
kehr freigegeben. Dafiir wurde in Tegel nordlich der
Startbahn ein terminaldhnliches Gebdude eigens fur
Charterfluggesellschaften errichtet. 1970 erfolgte die
Grundsteinlegung fur die neue Flughafenanlage Te-
gel-Sud, die bis 1974 nach Planen des Hamburger Ar-
chitektenbiiros von Gerkan, Marg und Partner (gmp)
erbaut wurde. 1974 wurde Tegel Std eingeweiht. Mit
der Er6ffnung des Terminals wurden die Anlagen nérd-
lich der Start- und Landebahn fir den Zivilverkehr ge-
schlossen.

Abb.15 Stahlhochbricke Gber den Kurt-Schumacher-Platz, 1960
Quelle: Landesarchiv Baden-Wirttemberg, Abt. Staatsarchiv Frei-
burg W 134 Nr. 116474 Bild 1

In den 1960er und 70er Jahren fihrte eine zweispu-
rige HochstraRe den Verkehr in Nord-Std-Richtung
kreuzungsfrei Gber den Kurt-Schumacher- Platz. Diese
war notwendig geworden, um den starker anwachsen-
den Verkehr u. a. auch in Folge der neu zugezogenen
50.000 Bewohner des weiter nordlich gebauten Mar-
kischen Viertels zlgig in Richtung Innenstadt zu leiten.
Von 1978 bis 1987 wurde die Autobahn Berlin-Ham-
burg A111 errichtet, deren Trasse z. T. in Tunnellage
durch bewohnte Gebiete in Reinickendorf wie auch
durch den Tegeler Forst, eines der wichtigsten Erho-
lungsgebiete der Stadt, fuhrt. Der Flughafentunnel
wurde bereits 1979 eroffnet. Im Zuge der Fertigstel-
lung der Autobahn und des Flughafentunnels wurde
Anfang der 1980er Jahre auch die HochstraRe wieder
zurtickgebaut und der Kurt-Schumacher- Platz in seiner
heutigen Form angelegt.

Mit der deutschen Wiedervereinigung endeten die
alliierten Sonderrechte und die Nutzungsrechte der
Start- und Landebahn gingen an die zivile Flughafen-

gesellschaft Gber. Tegel Nord wie auch die benachbarte
Julius-Leber-Kaserne blieben allerdings noch in milita-
rischer Nutzung und dienen vor allem der Hauptstadt-
funktion, z.B. Regierungsflughafen, Heeresmusikkorps
und Wachbataillon.

ENTWICKLUNG AB 1990

Nach dem Fall der Mauer begannen die Planungen fur
einen neuen Grol¥flughafen Berlin Brandenburg (BER).
Der Flughafen Berlin-Tegel sollte deshalb nicht mehr
weiter ausgebaut werden. Der stark steigende Flugver-
kehr sowie der sich verzogernde Bau des GroRflugha-
fens erforderten jedoch eine Erweiterung sldlich des
Terminals A sowie eine weitere einfache Abfertigungs-
halle (Terminal C) fur zusatzliche 2,5 Millionen Passa-
giere jahrlich. 2011 wurde Terminal C um einen weite-
ren Anbau erweitert.

Im Jahr 1996 erging der sogenannte Konsensbe-
schluss der Gesellschafter der Berliner Flughafen
Gesellschaft — die Bundesrepublik Deutschland so-
wie die Lander Berlin und Brandenburg —, der die
SchlieBung der Stadtflughdfen Tempelhof, Tegel
und Schonefeld (alt) sowie die Konzentration des
gesamten Berliner Flugbetriebs auf einen neuen
Single-Flughafen sUdostlich  des Stadtgebiets in
Schoénefeld vorsieht. Mit dem Planwerk Westraum sind
2000 bis 2004 erste Uberlegungen zur Nachnutzung
von Tegel angestellt worden. Vorgeschlagen wurden
Siedlungsarrondierungen fiir Wohnen und Gewerbe
sowie die Integration der Freiflichen des Flughafens
in den umgebenden Landschaftsraum. Mit dem Mas-
terplan Berlin TXL hat die Senatsverwaltung fr Stadt-
entwicklung und Wohnen aufbauend auf einer Grund-
lagenermittlung sowie mehreren Werkstattverfahren
(2009, 2010 und 2012) eine planerische Vorgabe fiir
die Standortentwicklung Tegels erarbeitet. Auf der
1. Standortkonferenz im Oktober 2008 wurden erste
Uberlegungen fiir die Nachnutzung in der Offentlich-
keit erortert, vor allem die Idee von Meinhard von
Gerkan fur eine ,Sustainable City/TXL+" Ergebnis des
anschliefenden Werkstattverfahrens war ein konsen-
suales Strukturkonzept als Grundlage fiir die Anderung
des Flachennutzungsplans (FNP) und des Landschafts-
programms (LaPro) im Rahmen von Senats- und Abge-
ordnetenhausbefassungen. Ziel der Anderungsverfah-
ren (April bzw. Juni 2011) waren die Etablierung eines
forschungs- und industriebasierten Technologieparks
sowie die Sicherung und Weiterentwicklung einer gro-
RBen landschaftlichen Freiflache.

Im Jahr 2015 wurde der nordéstliche Teil des Flughafen-
gelandes im Rahmen der Bewerbung des Landes Ber-
lins fur die Olympischen Spiele 2024 als olympisches



Dorf beplant. Auf dem nordlich an den Kurt-Schuma-
cher-Damm angrenzenden Teil sollte ein Wohnquartier
fir Athleten entstehen. Nach der Entscheidung gegen
eine Olympia-Bewerbung wurden die Planungen in
Richtung eines stdadtischen Wohnquartiers (Schuma-
cher Quarter) weiterentwickelt.

2.3 VORHANDENE PLANUNGEN UND KONZEPTE

Der Kernbereich des ISEK-Gebietes umfasst fiinf bedeu-
tende Planungen zur Nachnutzung des Flughafens Tegel
(siehe Abb.16): den Forschungs- und Gewerbestandort
Urban Tech Republic (UTR), das Wohnquartier Tegel-
Nord, den neuen Landschaftsraum der Tegeler Stadt-
heide, das neue Wohngebiet Schumacher Quartier und
die nachverdichtete Wohnbebauung der Cité Pasteur.
Weiterhin existieren fir den Untersuchungsraum zahl-
reiche Uberortliche bzw. ortliche Planungskonzepte und
Planungen, die im Folgenden beschrieben werden. Die-
se nehmen erheblichen Einfluss auf die vorhandene und
zukinftige Gestalt des Gebietes. Abb.33 auf Seite 36
zeigt alle Planungen in einer Darstellung.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der vorliegende Abschnitt fasst die Darstellungen der
vorbereitenden Bauleitplanung zusammen. Malge-
bendes Planwerk daflr ist der Berliner Flachennut-
zungsplan (FNP). Die groRten Flachenanteile der

Tegeler Stadtheide

Untersuchungsraum und Rahmenbedingungen

ISEK-Gebietskulisse nehmen im aktuell glltigen FNP
(2015) zwei Freiflichen ein. Die Jungfernheide, im
westlichen bzw. nordwestlichen Abschnitt des Unter-
suchungsraumes, wird als Waldflache ausgewiesen.
Der im Osten bzw. Stdosten gelegene Volkspark Reh-
berge gilt als Grinflache.

Im Kernbereich des ISEK-Gebietes befindet sich die, in
der Flachennutzungsplandnderung 04/09 umgewid-
mete, zuklnftige Urban Tech Republic (UTR). Der tber-
wiegende Teil dieses Forschungs- und Industrieparks
far Zukunftstechnologie ist als Sonderbaufliche mit
gewerblichem Charakter ausgewiesen und ein kleine-
rer Anteil als Sonderbauflache mit hohem Grinanteil.
Die 0Ostlich an den anschliefenden Kurt-Schumacher-
Damm gelegenen Areale der Julius-Leber-Kaserne so-
wie des Festplatzes sind ebenfalls als Sonderbauflache
mit hohem Griinanteil ausgewiesen.

Die ehemaligen Siedlungen der franzdsischen Streit-
krafte Cité Pasteur und Cité Joffre werden als Gemisch-
te Bauflachen (M2) ausgewiesen. Die im nérdlichen
Teil des Untersuchungsraums gelegene Cité Guynemer
wird im westlichen Bereich als Wohnbauflache (W3)
und im ostlichen Teil als Gemischte Bauflache (M2)
dargestellt.

Das Quartier nordlich der Scharnweberstralle ist als
Wohnbauflache (W2) definiert. Zum Kurt-Schumacher-
Platz hin ist eine Gemischte Bauflache (M2) ausgewie-
sen.

Tegel-Nord

Schumacher Quartier

Urban Tech Republic

Abb.16 Das ISEK-Gebiet mit Neuplanungen auf dem Flughafengeldande
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Abb.17 Flachennutzungsplan, Quelle: Geoportal Berlin /
FNP, aktuelle Arbeitskarte (05/2016)
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@ Abfall, Abwasser @ Betriebshof (Bahn und Bus)

Abb.18 Flachennutzungsplan Anderungsverfahren 09/15 Kurt-Schumacher-Quartier
Quelle: SenStadtWohn, offentliche Auslegung Februar 2016
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Die Bauflachen am Kurt-Schumacher-Platz sind als Ge-
mischte Bauflachen M2 mit Einzelhandelskonzentrati-
on an der Kreuzung Miller-/ Scharnweber-/ Ollenhau-
erstrafRe und Kurt-Schumacher-Damm dargestellt.

Der nordostliche/ostliche Abschluss des Untersu-
chungsraums wird durch das Mdllerstralenquartier,
eine Wohnbauflache (W2) mit aufgelockerten Grinfla-
chenanteilen definiert.

Den sidlichen Abschluss des Untersuchungsraums
stellt das Nordufer des Berlin-Spandauer Schifffahrts-
kanals dar. In weiten Teilen wird der Uferbereich als
Grinflache ausgewiesen, abschnittsweise sind darin
Waldflachen sowie Wohnbauflachen geringerer Dichte
eingegliedert.

FNP-ANDERUNGSVERFAHREN KURT-
SCHUMACHER-QUARTIER (09/15)

In einem derzeit laufenden FNP-Anderungsverfahren
09/15 soll das zuklnftige Schumacher Quartier pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Das Anderungsverfahren sieht folgende Plandnderun-

gen vor:

- Entwicklung einer Wohnbauflache (W1) anstelle der
aktuellen Mischgebietsflache zur Sicherung des zu-
kinftigen Schumacher-Quartiers.

- Die bislang als gewerbliche Bauflache dargestellte
SternstraRensiedlung soll in Zukunft als gemischte
Bauflache (M2) dargestellt werden.

- Verlagerung der Sportanlage Schwarnweberstral3e in
die Cité Guynemer, die aktuell als Gemeinbedarfsfla-
che ,Sport” ausgewiesene Flache soll zu einer Wohn-
bauflache umgewidmet werden.

- Ruckbau der Bundesautobahn 111 zu Gunsten der
Wohnbauflache des zukinftigen Schumacher Quar-
tiers. Daftr wird die heutige Meteorstralie als Uber-
geordnete HauptverkehrsstralRe dargestellt.

- Geringflgige Erweiterung des Mischgebiets in der
Cité Guynemer bis zum Bundesautobahnanschluss.

- Erweiterung der parallel zum Kurt-Schumacher-
Damm verlaufenden (bergeordneten Grinverbin-
dung bis zur neu verléangerten MeteorstraRe.

- Arrondierung der Sonderbauflache mit gewerblichem
Charakter fur den geplanten Forschungs- und Indus-
triepark im nordostlichen Bereich, entsprechend den
Vorgaben des Masterplans.

Die ¢ffentliche Auslegung zum Verfahren hat im Frih-
jahr 2016 stattgefunden. Ein Abwagungsbeschluss zum
Abschluss des FNP-Anderungsverfahrens wurde noch
nicht getroffen, da es zu dem zuklnftigen Umgang mit
den Sportplatzen an der ScharnweberstralRe noch kei-
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ne endgultige Entscheidung gibt. Diese soll erst im Er-
gebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungen
der Behérden und der Offentlichkeit zum Bebauungs-
plan 12 — 62 fur das Schumacher Quartier voraussicht-
lich im Herbst 2018 gefallt werden.

LANDSCHAFTSPROGRAMM

Das Landschaftsprogramm (LaPro) einschlieRlich Ar-
tenschutzprogramm wird als Erganzung zum Flachen-
nutzungsplan auf gesamtstddtischer Ebene fiur die
folgenden 20 Jahre erarbeitet und liegt in der Fassung
von 2016 vor. Das LaPro besteht aus vier integriert er-
arbeiteten Programmpldnen: Naturhaushalt/Umwelt-
schutz, Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Er-
holung und Freiraumnutzung sowie gesamtstadtische
Ausgleichskonzeption. Erklartes Ziel des Landschafts-
programmes ist die Sicherung der Lebensqualitat in der
wachsenden Stadt. Das LaPro ist Planungsgrundlage
far Verwaltung und Planungsbiros sowie Informations-
quelle firr die Bevolkerung. Okologische Belange sollen
mittels des Landschaftsprogramms in den Stadtebau
einflielen.

Flr das ISEK-Gebiet werden einige Aussagen zu den
Grin- und Freirdumen im Hinblick auf die zuklnftigen
EntwicklungsmaRRnahmen getroffen.

So sollen grundsatzlich Hofbegriinungen oder Stra-
Renbaumpflanzungen in dicht bebauten Wohngebie-
ten das lokale Klima verbessern, die Erholungsqualitat
steigern und die biologische Vielfalt starken. Dazu tragt
der Biotopflachenfaktor (BFF) bei, der einen Griinanteil
vorschreibt und in Landschaftspldnen sowie bei Bau-
vorhaben festgelegt werden kann. Besonderen Hand-
lungsbedarf sieht das LaPro bei der Ausstattung mit 6f-
fentlichen Freiflachen im Scharnweberviertel und der
derzeitigen Cité Pasteur, auRerdem im Gebiet slidwest-
lich des Kurt-Schumacher-Platzes und der Cité Joffre
sowie in geringerem Ausmal? in der SternstralRensied-
lung und der Cité Guynemer. Besonders in den zuerst
genannten Gebieten werden hohe Anforderungen an
den offentlichen Freiraum in Kombination mit einem
Mangel an privaten und halboffentlichen Freirdumen
festgestellt. Alle zuklnftigen und bestehenden Sied-
lungsgebiete sollen laut Programmplan Naturhaushalt/
Umweltschutz schwerpunktmalig an den Klimawandel
angepasst werden, hierzu werden einige MaRnahmen
genannt.

Im Hinblick auf die groRen Griinrdume im ISEK-Gebiet
ordnet das LaPro den Forst Jungfernheide und den Te-
geler See als ,Vorsorgegebiet Klima“ ein, da diese als
besonders empfindliche, bioklimatisch belastete Stadt-
raume identifiziert wurden und zukinftig verbessert
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Abb.19 Landschaftsprogramm: Programmplan Biotop- und Artenschutz
LandSChaﬂsprogramm Quelle: Geoportal Berlin / LaPro (06/2016)
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Abb.20 Landschaftsprogramm: Programmplan Erholung und Freiraumnutzung

landschaftsprogramm Quelle: Geoportal Berlin / LaPro (06/2016)

Artenschutzprogramm
Anderungsverfahren: Marz 2016
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werden sollen. Allerdings weist der Forst Jungfern-
heide laut LaPro geringes Waldumbaupotenzial auf,
ist also kein vorrangiges Gebiet zum Umbau im Sinne
von naturnahen, klimawirksamen Mischwaldern. Teile
des Gebiets Forst Jungfernheide und Flughafensee so-
wie des Ufers vom Tegeler See sollen der ,Pflege und
Entwicklung von vorhandenen und geplanten Natur-
schutzgebieten und flachenhaften Naturdenkmalen”
sowie der ,Pflege und Entwicklung von vorhandenen
und geplanten Landschaftsschutzgebieten und ge-
schitzten Landschaftsbestandteilen” dienen. Das La-
Pro sieht auBRerdem eine lineare Biotopverbindung
vom Volkspark Jungfernheide zum Forst Jungfernheide
Uber die Siemenssiedlung vor.

Weiter haben die zukinftige Tegeler Stadtheide und
das Schumacher Quartier hohe Bedeutung fir die Bio-
topvernetzung und sollen in dieser Hinsicht gepflegt
und entwickelt werden. Stdwestlich der geplanten
UTR befinden sich ,,B6den mit besonderer Leistungs-
fahigkeit” und westlich des Flughafensees soll laut
Programmplan Biotop- und Artenschutz die Flora von
Heide und Magerrasen geschitzt werden. In Bezug
auf die Wasserflachen weist das LaPro dem Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanal, dem Schwarzen Graben
an der Cité Guynemer bis zum Kienhorstgraben im
Scharnweberviertel und dem Kienhorstgraben bis zur
KienhorststraRe direkt nérdlich des ISEK-Gebietes eine
hohe Bedeutung fir die Gewasservernetzung zu. Der
Kienhorstgraben soll als lineares Landschaftselement
aufgewertet werden.

STADTENTWICKLUNGKONZEPT 2030

Das Stadtentwicklungskonzept (StEK) 2030 wurde 2013
von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Wohnen erarbeitet, um ein Leitbild fur die gesamtsta-
tischen Entwicklungsstrategien zu erarbeiten. Das StEK
2030 beschreibt zum einen Entwicklungstendenzen fir
Zukunftsthemen wie Wirtschaft, Gesundheit, Bildung,
Verkehr und Wohnen. Zum anderen werden Entwick-
lungsstrategien flr ausgewahlte Stadtraume (Flugha-
fen Tegel, Adlershof, Tempelhofer Feld etc.) in der Stadt
vorskizziert.

Der Flughafen Tegel wird als zentraler Strategieraum
beschrieben und mit folgenden Entwicklungsstrategi-
en charakterisiert:

- Durch SchlieRung und Nachnutzung des Flughafens
Tegel entstehen ein Zukunftsort, welcher die Ansied-
lung von Wissenschaft und ihre Verknipfung mit in-
dustrieller Wertschopfung unterstitzt und so einen
wirtschaftlichen , Leuchtturm® schafft.

- Der Campuseffekt des Ortes soll dabei fur die indus-

trielle Entwicklung genutzt werden und ein produkti-
ves, innovatives und nachhaltiges Wirtschaftscluster
ausbilden.

- Die Nachnutzung soll Raum fir Pilotprojekte im Be-
reich Energieeffizienz bieten; ein Zentrum fir moder-
ne Energietechnologien kann hier entstehen.

- Der Flughafen Tegel ist an ein leistungsfahiges OPNV-
und Wegenetz anzuschliefRen.

- Mit der Umnutzung des Flughafen Tegels sollen vor-
handene Natur- und Freiraumpotenziale qualifiziert
und klnftig in den Stadtraum integriert werden.

Die Wichtigkeit der Nachnutzung des Flughafens Tegel

als besonderer stadtischer Strategieraum verdeutlicht

die Beschreibung als das ,ehrgeizigste Entwicklungs-
projekt der Zukunft”. Diese Entwicklungsstrategien

werden flr das vorliegende ISEK Gbernommen, so u.a.

die Forderung nach gelungenen Anbindungen und Ver-

knipfungen zur Herstellung einer optimalen Integrati-
on in den Stadtraum.

STADTENTWICKLUNGSPLANE

Das Land Berlin lenkt die stadtebaulichen Planungen
fir den Gesamtstadtraum Uber verschiedene sektorale
Entwicklungsplane. In diesen Planwerken werden Leit-
linien, Ziele und Handlungsschwerpunkte der raumli-
chen Entwicklung festgeschrieben.

Fur folgende Sektoren hat Berlin Stadtentwicklungspla-
ne (StEPs) aufgestellt:

- StEP Industrie und Gewerbe

- StEP Klima

- StEP Verkehr

- StEP Ver- und Entsorgung

- StEP Wohnen

- StEP Zentren

Der Flughafen Tegel stellt in den Stadtentwicklungspla-
nen einen raumlichen Schwerpunkt dar, fir den aus
jeweiliger Sektorensicht Entwicklungsziele formuliert
wurden. Die fir das Untersuchungsareal bedeutsamen
Entwicklungsansatze werden in den sektoralen Analy-
sen des Kapitels 3 beschrieben.

STRATEGIE STADTLANDSCHAFT

Die Entwicklungsstrategie dient der Sicherung und des
Schutzes des Berliner Griins in der wachsenden Stadt.
In der Strategie werden Schwerpunktthemen wie Kli-
mawandel, ressourceneffiziente Stadt, demografischer
Wandel und kulturelle Vielfalt adressiert. Das Strate-
giewerk dient auRerdem der Umsetzung von Zielen des
Stadtentwicklungsplans Klima.

Beispielsweise wird in der Strategie Stadtlandschaft ein
Programm zur Sanierung und Profilierung von Griinan-



lagen aufgelegt. Diese Umsetzungsstratgie beinhaltet
lokale Referenzprojekte, eines davon ist die Tegeler
Stadtheide .

Die Tegeler Stadtheide soll zum Ubergeordneten und
integrierten Landschaftsraum entwickelt und als zu-
kunftsorientierte urbane Natur qualifiziert werden.
Dabei ist die Vernetzung mit den umliegenden Frei-
raumen zu beachten. Auf geeigneten Teilflachen kann
auch das in der Strategie definierte Leitbild der ,Pro-
duktiven Landschaft” Raum finden. Das Leitbild bein-
haltet die produktive Nutzung von Grin- und Freiraum
durch den Menschen, welcher sich den stadtischen
Raum aneignet, ihn gestaltet und so zum Gemeinwohl
beitragt.

PLANWERK WESTRAUM

Das Land Berlin erstellt seit Beginn des neuen Jahr-
tausends informelle Planwerke zu Ubergeordneten
stadtebaulichen Schwerpunktraumen der Stadt. Im
2004 aufgestellten Planwerk Westraum wird der Be-
reich zwischen Westhafen und Flugplatz Staaken, Flug-
hafen Tegel und Olympiastadion betrachtet, welcher
auch das ISEK-Gebiet mit einschlieft. Aufgrund der
veranderten Entwicklung von einer ,stagnierenden”
zu einer ,wachsenden Stadt” wurden die Grundlagen
des Planwerks Westraum, das als Fortschreibung der
ersten Planung von 2000 seit 2004 vorliegt, 2014/15
in einem prozesshaft angelegten Verfahren Uberpruft
und Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung
definiert. Insbesondere durch die geplante Entwick-

Abb.21 Planwerk Westraum, Raum Flughafen Tegel
Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen

Arbeitsfelder

2. Raum westlich ")& &l
Altstadt Spandau :
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lung der UTR und des Schumacher Quartiers entstehen
fir den Raum neue Impulse sowohl fir Reinickendorf
als auch fir Spandau.

In den Diskussionen mit den Beteiligten haben sich eine
Reihe von Arbeitsfeldern herauskristallisiert, die derzeit
parallel von den Akteuren bearbeitet werden:

- einerseits das Umfeld TXL um den Kurt-Schumacher-
Platz (Entwicklung Schumacher Quartier, Friedhofe an
der Barful3straRe — Anbindung nach Westen und Os-
ten)

- der Raum zwischen Spandau und TXL (Verbindung TXL
Uber Gartenfeld mit der Wasserstadt Oberhavel),

- der Raum zwischen TXL und Alt-Tegel/ Borsigwalde (Cité
Guynemere/ Flughafensee — Anbindung nach Norden),

- und der Raum zwischen TXL und Innenstadt (Cité Pas-
teur — Anbindung nach Siden).

Durch die geplanten Entwicklungen gibt es eine volli-
ge Neuorientierung des Raumes mit Etablierung einer
Wohnnutzung auf der Gartenfelder Insel im Westen
und am Kurt-Schumacher-Platz im Osten. Diese neuen
Wohnquartiere werden zuklnftig Losungen zur Ver-
besserung der verkehrlichen ErschlieBung erfordern,
sowohl im Umfeld der Gartenfelder Insel, als auch zur
Anbindung der UTR. Zum Umfeld der Gartenfelder In-
sel werden durch derzeit beauftragte Untersuchungen
qualifizierte Aussagen zu Notwendigkeiten und Mog-
lichkeiten fir den offentlichen Personennahverkehr
sowie fur den Individualverkehr erwartet.

6. Raum zwischen TXL -
Alt-Tegel / Borsigwalde

~ 1. Umfeld TXL um den Kurt:
“_Schumacher-Platz

t . i\'
 TXL - Innenstadt
e — Py

6 3. Zukunftsraum
TXL/ Netzwerke



Untersuchungsraum und Rahmenbedingungen

WERKSTATTVERFAHREN UND
STANDORTKONFERENZ FLUGHAFEN TEGEL

Im Jahr 2009 begann die Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Wohnen einen Werkstattprozess fur
die Entwicklung eines Masterplans fir die Nachnut-
zung des Flughafens Tegel. In Kooperation mit sechs
renommierten Planungsteams wurden in diesem Ver-
fahren die wesentlichen Nutzungsdeterminanten und
die stadtebauliche Ausformung des Areals entwickelt.
Der 2013 durch den Berliner Senat beschlossene Mas-
terplan wird kontinuierlich von der Senatsverwaltung
fortgeschrieben, um auf aktuelle Anforderungen zu
reagieren. In bislang acht 6ffentlichen Standortkonfe-
renzen wurden die Zwischenergebnisse des Planungs-
prozesses mit der Offentlichkeit und Fachéffentlich-
keit diskutiert. Die letzte Standortkonferenz fand am
16.07.2016 statt. Der damalige Arbeitsstand des ISEK
wurde dort der Offentlichkeit vorgestellt und Anregun-
gen aufgenommen. Eine Weiterfihrung der Stadtort-
konferenzen ist geplant.

MASTERPLAN TXL (UND TEGEL-NORD)

Im Rahmen des Planwerks Westraum wurden von 2000
bis 2004 erste Ubergeordnete Planungen zur Nachnut-
zung des Flughafens Tegel angestellt. Nach einem Se-
natsbeschluss (2011) erfolgte die Erarbeitung eines
Masterplans in den Jahren 2012 und 2013, unter kon-
tinuierlichem Einbezug der Fachoéffentlichkeit. Im Au-
gust 2013 wurde der Masterplan durch den Berliner
Senat beschlossen.

Fir das in der FNP-Anderung als kiinftiges Forschungs-

und Industriepark dargestellte Areal wurde die Leitidee

,Urban Technologies — Technologien fir die Stadt der

Zukunft” entwickelt. Dies flgt sich in die strategischen

Uberlegungen der bergeordneten Berliner Planungs-

werke (Masterplan Industriestadt Berlin, Stadtentwick-

lungsplan Industrie und Gewerbe) ein, welche Berlin

TXL als neuen Standort mit Impulswirkung fur die ge-

samtstadtische Entwicklung beschreiben. Besonderer

Entwicklungsschwerpunkt dabei ist die Generierung

von Forschungseinrichtungen und Industrien, die ins-

besondere technische Ldsungen fiir die Stadt der Zu-

kunft entwickeln.

Der Masterplan beinhaltet:

- strategische Entwicklungsziele,

- Definition der Flachenkulissen,

- stadtebauliche Grundregeln fiur Baufelder, Freifla-
chen sowie Landschaftsraume und

- MaR der Nutzung sowie

- Aussagen zur verkehrlichen ErschlieRBung.

Der Masterplan hat einen integrierten stadtebauli-
chen sowie landschaftsplanerischen Ansatz zu einem

robusten, aber flexiblen Planungsgerist verknUpft,
welches derzeit in der verbindlichen Bauleitplanung
in den einzelnen Teilrdumen (Campus, Industriepark,
Gewerbeband, Cité Pasteur und Schumacher Quartier)
konkretisiert wird. Das Grundkonzept des Masterplans
besteht aus Entwicklungszielen, die ber Malknahmen
und Projekte zur Umsetzung gebracht werden sollen.

Die Einbindung in den gesamtstadtischen Kontext soll
durch neue Beziehungen und Verbindungen in die
bestehenden Reinickendorfer Stadtstrukturen nach
Norden bzw. in Ost-West-Richtung erfolgen. Die Haupt-
erschlieung und Anbindung der UTR wird von Siden
(Saatwinkler Damm) und Osten (Kurt-Schumacher-
Damm) erfolgen. Mit der Tegeler Stadtheide wird ein
grines Umfeld geschaffen, welches zum einen ein
qualitatsvolles Arbeitsumfeld flr den Forschungs- und
Industriepark entstehen lasst sowie zum anderen wert-
volle Biotope in Form der Offenlandschaft zur Umset-
zung einer natlrlichen Freiraumgestaltung sichert bzw.
erschafft. Die Grundelemente des Flughafens sollen
auch in den baulichen Strukturen der Nachnutzung
erkennbar sein. Der zukinftige Stéddtebau orientiert
sich am ehemaligen Flughafen. Die Ausbildung neuer
stadtischer Teilrdume sorgt fUr innovative, nutzungsge-
mischte und lebenswerte Quartiere.

Die Entwicklung soll von innen nach aullen erfolgen:
vom Bestand aus werden Bezlige zum umgebenden
Landschafts- und Stadtraum geschaffen. In seiner sek-
toralen Ausgestaltung beinhaltet der Masterplan ver-
schiedene Teilkonzepte (Verkehrskonzept, Freiraum-
konzept, Stadtebaulicher Entwicklungsrahmen), die
eine integrierte ausgewogene Gesamtplanung bilden.
Der Masterplan steht in enger symbiotischer Bezie-
hung zur Werkstatt Landschaft fur die Tegeler Stadt-
heide, welche die konzeptionelle Ausformulierung des
nordlich und westlich angrenzenden Landschaftsraums
vorsieht.

WERKSTATT LANDSCHAFT

In Ergdnzung zum Masterplan Berlin TXL wurde
2010/2011 ein Landschaft-Planungs-, Entwicklungs-
und Managementkonzept im Rahmen einer ersten
Werkstatt-Landschaft” erarbeitet. An diesem Ver-
fahren wurden zahlreiche relevante Akteurs- und In-
teressensgruppen beteiligt. Es wurden sowohl Kern-
aussagen zum Landschaftskonzept als auch konkrete
Potenziale und das daraus abgeleitete Planungs- und
Managementkonzept erstellt. In einem zweiten Werk-
stattverfahren wurde das Landschaftskonzept in 2017
Uberarbeitet und konkretisiert. Kernaussage der
Werkstatt-Landschaft” ist die Landschaftsentwicklung
entsprechend dem Bild der ,Tegeler Stadtheide”, die



Freiraum und bebauten Raum miteinander verbinden
soll. Elemente der Stadtheide sollen sich in den Frei-
flachen der Baugebiete widerspiegeln. Die Entwicklung
wird in drei Phasen dargestellt und beschrieben.

Im Diskussionsprozess wurde deutlich, dass die Ent-
wicklung des Landschaftsraums Tegel mit anderen ge-
samtstadtischen Themen wie der biologischen Vielfalt,
dem Stadtklima und der urbanen Stadtlandschaft in
enger Verbindung steht.

Das Konzept sieht eine aktive Erholungsnutzung (,Ak-
tivband”) fur die nordliche Start- und Landebahn vor
sowie intensiv genutzte Erholungsflachen im Bereich
zwischen Tegel-Nord, UTR und Schumacher Quartier,
sowie aulRerdem ein Wegenetz, dass die zukinftigen
und bestehenden Wohnquartiere mit den Grin- und
Freirdumen verbindet. Hiermit steht es teilweise im
Kontrast zum Landschaftsprogramm mit seinen Aus-
sagen zu Biotop- und Artenschutz im Bereich der Te-
geler Stadtheide. Das Landschaftskonzept setzt zudem
sogenannte ,Impulspunkte” im Landschaftsraum, bei-
spielsweise Aussichts- und Aufenthaltspunkte, die den
Landschaftsraum erlebbar machen sollen. Das Konzept

Abb.22 Fortschreibung Landschaftskonzept Tegeler Stadtheide (Ent-
wurf, 17.05.17), Nachnutzung Flughafen Tegel Werkstatt Landschaft
I, Quelle: SWUP GmbH, 2017
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sieht eine stellenweise Ergdanzung bzw. Erweiterung
des Waldgebiets Forst Jungfernheide sowie die An-
pflanzung von Einzelbdumen und kleineren Baumgrup-
pen im gesamten Landschaftsraum vor.

VERFAHREN CITE PASTEUR

Die Cité Pasteur ist in den 1950er-Jahren durch die
franzdsischen Alliierten im damaligen franzdsischen
Sektor als Wohnsiedlung in lockerer Zeilenbebauung
errichtet worden. Sie wird gepragt durch einen wald-
siedlungsartigen Charakter mit einem grofRen Anteil
schitzenswerten Baumbestands, ausgedehnten Ra-
senflachen und eine geschwungene StraRenfihrung.
Nach dem Abzug der franzosischen Streitkrafte befin-
det sich die Siedlung im Eigentum der Bundesanstalt
far Immobilienaufgaben (BImA).

Im Rahmen der Masterplanung zur Nachnutzung des
Flughafens Tegel soll das Wohngebiet im Bestand ge-
sichert und weiter qualifiziert werden. Zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird der Ubergangsbe-
reich zur UTR als ein gemischt genutztes Gebiet mit
nicht stérendem Gewerbe geplant. Fir die stadte-
bauliche Qualifikation des Wohngebietes wird derzeit
ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Dieser soll als
Grundlage fur die zuklnftige verbindliche Bauleitpla-
nung dienen.
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Ziel der stadtebaulichen Neuordnung ist einerseits die
Uberzeugende Integration in die bestehenden umlie-
genden Planungen von UTR/Schumacher Quartier und
zugleich der Erhalt des urspriinglichen Charakters der
Wald-/Wohnsiedung.

STADTEBAULICHE UMFELDUNTERSUCHUNG
SCHUMACHER QUARTIER

In Vorbereitung auf den im Juni 2016 abgeschlossenen
stadtebaulichen Wettbewerb zur Entwicklung eines
Wohnquartiers im o6stlichen Teil des Flughafenareals
(zukinftiges Schumacher Quartier) wurde im Oktober
2015 eine stadtebauliche Umfelduntersuchung durch-
geflihrt. Darin werden ein erweitertes Projektgebiet
abgegrenzt und grundsatzliche Aussagen zu den An-
forderungen an den Wohnstandort sowie die Vorga-
ben zur Infrastrukturversorgung getroffen. Die Analyse
beinhaltet eine genauere Betrachtung des Standortes
und seines naheren Umfeldes, um Empfehlungen fur
die weitere Planung zu machen.

Die Untersuchung kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass
aufgrund der derzeitigen Nutzungen und der Stadt-
randlage des Gebiets insgesamt eine fehlende Durch-
lassigkeit besteht. So mussen bei der zuklinftigen Ent-
wicklung Barrieren durch Verkehrsinfrastrukturen wie
der U-Bahndamm und der Autobahnzubringer tber-
wunden und fehlende Anbindungen an die dichteren

Siedlungsrdume entlang der Scharnweberstrale und
am Kurt-Schumacher-Platz hergestellt werden.

Eine Herausforderung ist auRerdem, die vorhandenen
und geplanten Freirdume zu verbinden. Hohe Bedeu-
tung fiur die Entwicklung des Schumacher Quartiers
haben die Anbindung an den OPNV (insbesondere die
U-Bahnhofe Kurt-Schumacher-Platz und Scharnweber-
straRe) und der Anschluss an vorhandene umgebende
Wegesysteme (insbesondere in Richtung Scharnwe-
berstralle, Kurt-Schumacher-Platz und Cité Joffre). Das
neue Wohnviertel soll sich moglichst an der stadti-
schen Grundstruktur orientieren, wie sie entlang und
noérdlich der Scharnweberstralle zu finden ist.

WETTBEWERB SCHUMACHER QUARTIER

In einem stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Realisierungswettbewerb wurden Anfang des
Jahres 2016 Entwdrfe fur das zukinftige Schumacher
Quartier an der Schnittstelle zwischen UTR, Tegeler
Stadtheide, Kurt-Schumacher-Platz und Sternstraf3en-
siedlung erarbeitet. Aus den 15 in der ersten Phase
ausgewahlten Planungsbiros hat eine Jury am Ende
der zweiten Phase im Juni 2016 den Entwurf des

Abb.23 Siegerentwurf Schumacher Quartier (1. Preis
scheuvens+wachten plus mit WGF Landschaft), Quelle: Tegel Projekt
GmbH, 2016




Biros ,scheuvens+wachten plus” in Arbeitsgemein-
schaft mit ,WGF Landschaft” als Siegerentwurf gewahlt
(siehe Abb.23). Dieser bildet die Grundlage fir die Ent-
wicklung des Schumacher Quartiers.

Im ca. 48 ha groRen Schumacher Quartier sollen ca.
5.000 neue Wohnungen mit den dazugehorigen Kita-
und Schulstandorten sowie dezentralen Nahversor-
gungsangeboten entstehen. Der Entwurf sieht eine
hohe stadtebauliche Dichte, hauptséachlich in vier- bis
sechsgeschossiger Blockbauweise mit wenigen Hoch-
punkten (z.B. am Auftakt zum Kurt-Schumacher-Platz)
vor. Zur Tegeler Stadtheide hin I6sen sich die Blocke
in kleinere Gebaudeeinheiten auf. Auerdem sind die
neuen Schulstandorte als groRe Solitdre mit gemein-
samen Freiflachen in die Gesamtstruktur eingebettet.

Die neuen Stadtquartiere liegen um eine zentrale grofie
Grunflache herum, die in Verbindung zur Tegeler Stadt-
heide im Westen sowie dem Kurt-Schumacher-Damm
im Osten steht und durch eine Nord-Stid-Achse ergédnzt

Abb.24 Stadtebaulicher Rahmenplan (scheuvens+wachten plus mit
WGF Landschaft 08/2017)
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wird. An dieser Achse sollen u. a. die Schulstandorte
liegen. Herausforderung bei der Entwicklung des Quar-
tiers ist die Uberwindung bestehender Barrieren (z.B.
Verkehrstrassen) sowie die Anbindung an die umge-
benden Quartiere und vorhandenen Einrichtungen so-
wie Infrastrukturen. Die Entwicklung des Schumacher
Quartiers ist phasenweise geplant, so dass parallel zum
Rickbau des Autobahnzubringers mit der Umsetzung
begonnen werden kann.

QUALIFIZIERUNGSVERFAHREN FUR DAS SCHU-
MACHER QUARTIER (SQ)/ RAHMENPLAN

Das Schumacher Quartier wird als nachhaltiges, sozial
gemischtes und zukunftsweisendes Areal einen wich-
tigen Beitrag zur Wohnungsbau- und Stadtentwick-
lungsstrategie des Landes Berlin leisten. Hier soll ein
urbanes, moglichst klimaneutrales und zugleich an
Grin- und Landschaftsrdume angebundenes, funkt-
onal gemischtes Wohnquartier fir mehr als 10.000
Menschen entstehen, das sich harmonisch in das be-
stehende Stadtgeflige integriert.

= 2]

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
Schumacher Quartier

| CHER Tegel Projekt GmbH
\ u At \ER Lietzenburger Stralte 107

- 10707 Berlin
pERUN Tel.: +49 30 577 04 - 7010
- THRL Fax: +49 30 577 04 - 7019
e-mail: info@berlintx!.de
www.schumacher-quartier.de

Planverfasser:

scheuvens + wachten plus WGF Nilrnberg
planungsgesellschaft mbh Landschaftsarchitekten

WWW. vens-wachten.de www.wgf-1 berg.de
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Die Grundlage der Quartiersentwicklung bildet der pra-
mierte Siegerentwurf des stadtebaulich-landschafts-
planerischen Wettbewerbs. Unter Bericksichtigung
der Empfehlungen des Preisgerichts und mit Fokussie-
rung auf den Themenbereich ,Innovation” wurde die-
ser Entwurf in einem beispielhaften Verfahren in vier
,SQ_Labs” unter Beteiligung von externen Experten
und Vertretern der zustandigen Fachverwaltungen auf
Landes- und Bezirksebene weiterentwickelt. Parallel
und in enger inhaltlicher Verknlpfung wurde mit der
vertiefenden Bearbeitung verschiedener Planungsebe-
nen (Stadtebau, Erschliefung, Bildung u.a.m.) ein Rah-
menplan konzipiert.

Die Berliner Landesregierung hat sich in ihrem Koali-
tionsvertrag 2016 — 2021 zum Schumacher Quartier
und den bereits im Vorfeld des stadtebaulichen Wett-
bewerbs herausgearbeiteten Zielen bekannt. Im Koa-
litionsvertrag ist festgehalten, dass das Vorhaben als
Okologisch-soziales Modellquartier

- fur ,0kologischen Neubau, Nutzungsmischung und
innovative Mobilitdtskonzepte” sowie

- mit ,,energetisch vorbildlichen Geb&duden und als au-
toarmes Wohngebiet entwickelt” werden soll.

Zudem sollen in ,Neubaugebieten alternative Mobili-
tats- und Wohnformen” ermoglicht werden, bei denen
mit ,Carsharing-Stationen und Mobilitatspunkten mul-
timodale Angebote geschaffen werden, um zusatzliche
oberirdische Parkplatze zu vermeiden”.

In mehreren Programmen des Landes Berlin wird expli-
zit auf den Modellcharakter des Schumacher Quartiers
verwiesen. So wird es z.B. im Stadtentwicklungsplan
(StEP) Klima KONKRET (2016) als Referenzprojekt fir
eine klimaangepasste und wassersensible Stadtent-
wicklung und im Berliner Energie- und Klimaschutzpro-
gramm 2030 als weitgehend klimaneutrales Quartier
mit Demonstrationsvorhaben fir die Entwicklung ei-
nes offenen Niedertemperaturnetzes benannt.

Der mit wesentlichen Planungsakteuren im Frihjahr
2017 abgestimmte und im Rahmen einer ,Charta
Schumacher Quartier” im selben Jahr beschlossene,
stadtebauliche und freiraumplanerische Entwurf, die
formulierten Ziele und der daraus zu entwickelnde Be-
bauungsplan bilden die Grundlage flr das zukinftige
Handeln aller Akteure im Schumacher Quartier. Fir die
Planer bilden sie die Basis zur Erarbeitung der nun an-
stehenden vertiefenden Planwerke, fur die Verwaltung
zur Steuerung des Projektes und fir die Wohnungs-
bauakteure zur Realisierung der Bauprojekte.

INTEGRIERTES HANDLUNGS- UND ENTWICK-
LUNGSKONZEPT (IHEK) DES QM-GEBIETES KLIX-
STRASSE/ AUGUSTE-VIKTORIA-ALLEE

Das Quartiersmanagement-Gebiet Auguste-Viktoria-
Allee wird durch das Stadtebauforderprogramm Sozi-
ale Stadt finanziert. Die Gebietskulisse liegt zwischen
der Scharnweberstralle und dem Eichborndamm und
wird westlich von der Ollenhauerstrae und 0stlich
von der A111 und OtisstraRe begrenzt. Ziel des Quar-
tiersmanagements ist es, durch Aktivierung der Be-
wohnerschaft sowie Investitionen in die Infrastruktur,
das Gebiet stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial zu
stabilisieren und aufzuwerten. Durch das Quartiers-
management wurde ein Integriertes Handlungs- und
Entwicklungskonzept (IHEK) erstellt. Teile des ISEK-
Gebietes und die Forderkulissen des neuen Quartiers-
managements Auguste-Viktoria-Allee Uberlagen sich
teilweise raumlich. MaRnahmen, die sich aus dem IHEK
des Quartiersmanagements ergeben, wurden zum Teil
in die MalBnahmenliste des ISEK Uberflhrt.

SOZIALE INFRASTRUKTURKONZEPTE (SIKO) FUR
REINICKENDORF UND MITTE

Die Erarbeitung der Sozialen Infrastrukturkonzepte
(SIKo) sind Aufgabe der Bezirke. Sie geben Auskunft
Uber die zukinftigen Entwicklungen im Bereich der
sozialen und grinen Infrastruktur. Dies integriert
Aussagen zu Kindertagesstatten, Schulen, Jugendfrei-
zeiteinrichtungen (JFE), Spielplatzen, gedeckten und
ungedeckten Sportanlagen sowie wohnungsnahen
Grinanlagen. Neben den demografischen Rahmen-
bedingungen und der quantitativen Analyse der Infra-
strukturausstattung werden sektorale und rdumliche
Defizite analysiert. Daraus resultierend, werden Aussa-
gen zu moglichen Potenzialstandorten fir die sozialen
Infrastrukturen getroffen. Die Sozialen Infrastruktur-
konzepte bilden eine wichtige Grundlage fir die Arbeit
der Bezirke und mussen bei der Umsetzung der Projek-
te sozialer Infrastruktur immer hinzugezogen werden.
Die Ergebnisse der SIKo wurden in das vorliegende ISEK
integriert.

Die SIKo arbeiten auf der LOR-Ebene der Bezirksregi-
onen. Fir den ISEK Untersuchungsraum sind das die
Bezirksregionen Ost 2, West 1 und West 4. Gesondert
betrachtet werden ebenso die zuklnftigen Entwick-
lungspotenziale fir Wohnstandorte und die damit zu-
sammenhangenden Bedarfe der sozialen Infrastruktur
auf dem Geléande des Flughafens Tegel (Schumacher
Quartier) sowie der Bestandsbebauung in den angren-
zenden flughafennahen Quartieren (z.B. Cité Pasteur).

Der Bedarf an Kitas, Spielflachen und Jugendfreizeit-
einrichtungen (JFE) sowie gedeckten Sportanlagen ist



in allen Bezirksregionen im Bezirk Reinickendorf ,mit-
tel” bis ,hoch”. Es werden Neubauten und Erweite-
rungsvorschlage sowie mogliche Potenzialgrundstiicke
far die defizitédren Infrastrukturen dargestellt und mit
Realisierbarkeiten benannt.

Untersuchungsraum und Rahmenbedingungen

rung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung
mit Waren des taglichen Bedarfs. Das neuentstehen-
de Schumacher Quartier wird in dieser Untersuchung
erstmals mitbericksichtig. Die Ergebnisse des Kon-
zepts sind von grolRer Bedeutung fir die Einzelhandels-

entwicklung im Untersuchungsgebiet.
Fir den Bezirk Mitte liegt die Bezirksregionen Parkvier-
tel im ISEK-Gebiet. Es gibt insbesondere einen Bedarf
an Kita- und Schulpldtzen. Das SIKo schlagt vor diese
Defizite durch Neubau und Erweiterungen zu beheben.

Vertiefende Informationen zu den Bedarfen der SIKo
finden sich im Analyseteil ,Soziale Infrastruktur, Kultur
und Tourismus” ab Seite 108.

ZENTREN- UND EINZELHANDELSKONZEPT

DES BEZIRKS REINICKENDORF

Das Bezirksamt Reinickendorf erarbeitet ein bezirk-
liches Zentren- und Einzelhandelskonzept. Ziele des
Konzepts sind die Erhohung der Attraktivitdt von be-
zirklichen Ortsteil-, Stadtteil- und Hauptzentren inklu-
sive Geschaftsstralen sowie die Starkung und Siche-

Abb.25 Einrichtungen, Sport- und Spielpldtze im QM-Gebiet Klix-
straRe/Auguste-Viktoria-Allee, Quelle: QM Auguste-Viktoria-Allee,
Juni 2016
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BEBAUUNGSPLANE

Innerhalb des Untersuchungsraums liegen eine Viel-
zahl von festgesetzten bzw. in der Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanen vor.

In diesem Abschnitt soll zum einen die raumliche Ver-
teilung dieser Planungsverfahren grafisch dargestellt
werden (siehe Abb.32 auf Seite 34f). Ergédnzend
beschrieben werden die Planungsverfahren, die eine
grolRe Bedeutung fur die kurz- und mittelfristige Ent-
wicklung des Untersuchungsraums haben.

BEBAUUNGSPLANE NACHNUTZUNG TXL

Vordringlich ist dabei die planungsrechtliche Sicherung

der Nachnutzung des Flughafens Tegels zu nennen. Aus

Grinden der Flexibilitat und zur Schaffung gestaffelter

Planreife fir bestimmte Entwicklungsabschnitte wie

dem Terminalbereich, den ErschlieBungsstralRen usw.,

wurde die Bauleitplanung in zwolf Teilbebauungsplane

aufgegliedert:

- 12-50a: westliches Gewerbeband; 38,6 ha

- 12-50ba: Entwicklung des ehemaligen Terminals zur
Sonderbauflache Forschung und Technologie inklusi-
ve Campus Beuth-Hochschule; 22,6 ha (Abb.26)

- 12-50bb: erganzendes Gewerbegebiet; 9,0 ha

- 12-50c: sudliches Gewerbeband und Energieversor-
gung; 14,0 ha

- 12-50d: 6stliches Gewerbeband; 9,4 ha

- 12-50e: westliche Trapezstralie; 1,5 ha

- 12-50fa: Cité Pasteur; 27,1 ha

- 12-50fb: Bereich sidlich der Cité Pasteur; 11,7 ha

- 12-50g: nordliche ErschlieBungsstralle; 7,7 ha

- 12-51: Industriepark; 81,5 ha

- 12-61 Landschaftsraum Flughafen Tegel; 211,9 ha

- 12-62 Schumacher Quartier; 60ha.

Die Einzelpldne sollen in einer Gesamtkomposition die
Nachnutzung des Flughafens Tegel als Forschungs- und

VERGROSSERUN(
MaRstab 1:1.000

NEBENZEICHNUNG 2

Darstelung Il Volgeschoss.

NEBENZEICHNUNG 1
Baugrenzen oberhalb von 4,5

ber Gelande

Abb.26 Bebauungsplan 12-50ba (Auszug)
Quelle: Tegel Projekt GmbH, 2016

Industriepark, gemall der Flachennutzungsplanan-
derung von 2011 sichern und ein bauleitplanerisches
Grundgerist fur die weitere Entwicklung, insbeson-
dere der UTR, bilden. Im Zentrum steht dabei die
Nachnutzung des Terminalareals, das als Sondergebiet
,Forschung und Technologie” die Anschubwirkung fur
die Ansiedlung der gewiinschten Spitzentechnologien
geben soll.

Der angestrebte Campuscharakter des Sondergebiets
kommt auch dadurch zum Ausdruck, dass hier die
Ansiedlung von Hochschuleinrichtungen ermoglicht
wird. Dieser Campuscharakter ist wesentliches Unter-
scheidungsmerkmal des Sondergebietes zu den Ge-
werbegebieten, die das Sondergebiet flankieren. Die
Gewerbegebiete sollen, ebenfalls in Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan, in ihrem Charakter auf for-
schungs- und technologieorientierte Betriebe und Ein-
richtungen ausgerichtet werden, um den Standort in
Gdnze zu qualifizieren.

Eine Besonderheit hinsichtlich der Art der Nutzung
stellt die Cité Pasteur dar, welche in ihrer gegenwar-
tigen Funktion als Wohngebiet bestehen bleiben soll
und durch Sicherung eines Grunschulstandortes sowie
eingeschrankter Gewerbe- und Mischgebiete an den
Randern vor gewerblichen Nutzungen gepuffert wer-
den soll.

Seit dem Friihjahr 2017 erfolgt die Bearbeitung des B-
Plans 12-62 fiir das Schumacher Quartier.

Abb.27 Entwurf Bebauungsplan 12-62 Schumacher Quartier
Quelle: Tegel Projekt GmbH, Stand 19.Juli 2017

Folgende umliegende Bebauungsplanverfahren haben
unmittelbare Auswirkungen auf die geplante Nachnut-
zung des Flughafens Tegel und die zukinftige Entwick-
lung des ISEK-Gebietes:

12-47 CITE GUYNEMER (IN ENTWURF)
Die Waldsiedlung der Cité Guynemer, nordwestlich
der Avenue Jean Mermoz, entstand in den 1960er-



Abb.28 Bebauungsplan 12-47, Cité Guynemer (Auszug)
Quelle: Tegel Projekt GmbH

Jahren als Wohnstandort der franzdsischen Alliierten
am Rande der Jungfernheide, nahe dem militérischen
Teil des Flughafens Tegel. Nach der VerauRerung der
Siedlung an private Investoren besteht ein Verdnde-
rungsdruck. Der durch das Bezirksamt Reinickendorf
in der Aufstellung befindliche B-Plan soll den Bebau-
ungscharakter des Gebiets in seinen Grundzlgen si-
chern. Dazu werden ein Allgemeines Wohngebiet auf
den Grundstlcken der Avenue Jean Mermoz und ein
Reines Wohngebiet auf den anschlieRenden Grund-
stlicken Richtung Landschaftsraum festgesetzt. Die
bestehenden ErschlieBungsstraRen werden als Pri-
vatstrallen, die Avenaue Jean Marmoz als 6ffentliche
Verkehrsflache gesichert. Das baumbestandene Areal
mit Waldeigenschaft nordlich der Allee St. Exupery,
welches zugleich in den Landschaftsplan Flughafensee
und in das Landschaftsschutzgebiet LSG-27 einbezogen
werden soll, wird planungsrechtlich als Wald gesichert
werden kdnnen. Der B-Plan befindet sich in der frihzei-
tigen Beteiligungsphase.

[11-231 ZENTRALER VERANSTALTUNGSPLATZ (FEST-
GESETZT)

Das durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
und Wohnen aufgestellte Planverfahren I11-231 sichert
Gber ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Zentra-
ler Veranstaltungsplatz” die auf dem ,Festplatz Tegel”
zeitlich begrenzten Nutzungen wie Volksfeste, Jahr-
markte, Spezialmarkte (Verkaufsmarkte und -messen),
Zirkusse sowie Sport- und Konzertveranstaltungen und
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Legende
[ Aligemeines Wohngebiet (WA)

[ Reines Wohngebiet (WR)

[l Frivate Grinflache

Il waid

[__] Private Verkehrsflache

[_] Private Verkenrsflache besonderer Zweckbestimmung
[ Offentiiche Verkehrsfiache

— Baugrer

vergleichbare Nutzungen und Veranstaltungen. Zu
dem Sondergebiet gehoren Zugangsflachen, welche
die Anbindung an offentliche StralRenverkehrsflachen
sichern. Dariber hinaus wird eine Abtragung des Walls
am Kurt-Schumacher-Damm auf einer Lange von ca.
100 m festgesetzt, um die Sicht auf das Sondergebiet
zu verbessern.

Abb.29 Bebauungsplan 111-231, Zentraler Veranstaltungsplatz (Auszug)
Quelle: Tegel Projekt GmbH

I11-242 BAU- UND HEIMWERKERMARKT KURT-
SCHUMACHER-DAMM (FESTGESETZT)

Der 2006 durch den Bezirk Mitte festgesetzte B-Plan
[11-242 sichert ein Sondergebiet fur einen ,Bau- und
Heimwerkermarkt mit Gartencenter“am Kurt-Schuma-
cher-Damm / Kapweg. Zusatzlich werden im stdlichen
Planbereich zwei kleine 6ffentliche Parkanlagen festge-
setzt sowie die Flache fir eine Gartenarbeitsschule.
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Abb.30 Bebauungsplan 111-242, Bau- und Heimwerkermarkt Kurt-
Schumacher-Damm (Auszug), Quelle: Tegel Projekt GmbH

XX-182A STERNSTRASSENSIEDLUNG (FESTGESETZT)
Inhalt des 2002 festgesetzten B-Planes XX-182a ist die
Sicherung von gewerblichen Bauflachen im Siedlungs-
bereich SternstrafRe sowie die Regelung der verkehrli-
chen ErschlieRung flr das besagte Quartier.

Abb.31 Bebauungsplan XX-182A fur die SternstraRensiedlung
Quelle: Bezirksamt Reinickendorf
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UBERSICHT BEBAUUNGSPLANE

Bezirk Reinickendorf

Bezirk Spandau

Bezirk C
Wilmer

= im Verfahren
— fostgesetzt

Es sind lediglich im Kapitel genannte
Bebauungsplane nummeriert.

Abb.32 Ubersicht Bebauungsplane M1:25.000



Untersuchungsraum und Rahmenbedingungen

12-50d
12-50bb 12-50f

12-50e

111-231

harlottenburg-
sdorf

XX-182A

Bezirk Mitte



36 Untersuchungsraum und Rahmenbedingungen
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2.4 ABGRENZUNG VON TEILRAUMEN

In Vorbereitung auf die Bestandsaufnahme und ana-
lytische Betrachtung des ISEK-Gebietes im folgenden
Kapitel wurden neun Teilraume gebildet, die sich aus
der Struktur der vorliegenden Planungen und Konzepte

sowie der stdadtebaulichen und freiraumplanerischen
Struktur ergeben. Die untersuchten Teilrdume, ohne
Bertcksichtigung des auf der Grundlage des Master-

Cité Guynemer/
Flughafensee

933 EW
119,2 ha

plans entwickelten Kerngebietes (UTR, Schumacher
Quartier und Tegeler Stadtheide), werden im.Folgen-
den anhand von einigen ausgewdhlten Kennwerten
in einer Ubersicht dargestellt. Hierbei handelt es sich
um das Gebiet Kurt-Schumacher-Platz als zentralen
Knotenpunkt, die an das Hauptentwicklungsgebiet an-
grenzenden Stadtgebiete (Sternstralensiedlung/ stdli-
che ScharnweberstralRe, nordliche Scharnweberstrale;
Cité Pasteur/ Joffre/ Julius-Leber-Kaserne und Muller-
straRenquartier) und um drei hauptsachlich von Grin-
rdumen gepragte Teilrdume (Cité Guynemer/ Flugha-
fensee, Tegeler Seeufer und Rehberge/ Festplatz).

Maienwerde

Landschaftsraum Tegel /
Tegeler Stadtheide

L,

s

e |
X\

Tegeler Seeufer

276 EW
312,8 ha
Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal- :
Ufer S
Bildung/ Forschung/ Technologie 694 EW
Wohnen 123,3 ha

gemischte Bauflache

Gewerbe + Industrie

Tegeler Stadtheide
[ ISEK-Untersuchungsraum (Kernbereich)
1 _ 21 Erweiterter ISEK-Untersuchungsraum
— ISEK-Teilrdume
Abb.34 Abgrenzung der Analyseteilrdume M1:25.000

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg,
Einwohner auf Blockebene, Stand 31.12.2015
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3 BESTANDSAUFNAHME UND ANALYTISCHE BEWERTUNG

Umgang mit Urban Tech Republik und Schumacher Quartier

Der Untersuchungsraum beinhaltet mit der Urban Tech Republic (UTR) und dem Schumacher Quartier (SQ) zwei zu-
kiinftige Stadtentwicklungsprojekte auf dem aktuell als Flughafen genutzten Teil des Planungsgebiets. Die Steuerung
der Gestaltungsprozesse unterliegt der vom Land Berlin beauftragten Tegel Projekt GmbH. Die Planungen werden in
dementsprechenden Abstimmungsprozessen mit den bezirklichen und den Landesbehérden sowie relevanten Akteu-
ren entwickelt. Im Rahmen des ISEK wurden ausschlieflich die aktuellen Planungsstdnde dieser kiinftigen Projekte
in die Analyse aufgenommen und deren Entwicklungsimpulse fiir das restliche Untersuchungsraum abgeleitet. Auch
ergeben sich daraus keine Stadtumbau-MafSnahmen im Rahmen der ISEK-Erarbeitung.

3.1 Siedlungs- und Freiraumstruktur .....41

3.2 Verkehr und Mobilitdt .....84

3.3 Demografische Entwicklung .....88

3.4 Soziale Lage ....91
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3.6 Einzelhandel und Gewerbe .....98

3.7 Soziale und kulturelle Infrastruktur .....108

5.1 Leitmotiv .....157
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3.1 SIEDLUNGS- UND FREIRAUMSTRUKTUR

Das ISEK-Gebiet ist insgesamt als sehr heterogenes Sied-
lungsgeflige zu beschreiben, das zahlreiche stadtebauli-
che und stadtraumliche Briche und Barrieren aufweist.
Die einzelnen Bausteine bestehen aus sehr unterschied-
lichen Baustrukturen und sind in differenziertem Mafe
von Grin- und Freirdumen sowie Verkehrsflachen ge-
pragt. Das bisher als Randlage wahrgenommene und vom
Flughafen bestimmte Gebiet wird zukinftig von den Ent-
wicklungen auf dem Gelande des ehemaligen Flughafens
betroffen. Durch die Planungen @ndern sich die Rahmen-
bedingungen, die fur die bisher bestehenden Strukturen
und Verknlpfungen entscheidend waren. Quartiere und
stadtraumliche Strukturen, die heute von starken Ver-
kehrs- und Emissionsbelastungen beeinflusst sind, wer-
den sich in Zukunft zu wichtigen Schnittstellen zwischen
den neuen Gewerbe- und Mischgebieten, den Griin- und
Freirdumen sowie den bestehenden und zukunftigen
Wohnstandorten entwickeln.

STADTRAUMLICHE STRUKTUR UND VERKNUPF-
UNGEN MIT ANGRENZENDEN STADTSTRUKTUREN
Der Nordosten des ISEK-Gebietes ist hauptsachlich be-
bautes Gebiet mit sehr dichten Wohnquartieren, Misch-
gebieten und Einzelhandelsstandorten. Hieran wird das
zukuinftige Schumacher Quartier anschlieRen. Pragend
sind in diesem Bereich auch die Verkehrsadern der U-
Bahn- und Stralenflachen. SeidelstraRe und Mdillerstralie
binden diese Gebiete an den umgebenden Stadtraum an.
Der Stdosten des ISEK-Gebietes wird zu einem groRen Teil
von den Grinflachen des Volksparks Rehberge mit kleine-
ren Wasserflachen eingenommen. Der Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal verbindet diese als Landschaftselement
mit der Spree und dem Zentrum Berlins sowie den Grin-
und Wasserflachen rund um die Havel und dem Tegeler
See. AuBerdem liegen im Sldosten des ISEK-Gebietes
Wohn- und Kasernengebiete mit griingepragtem, teils
waldartigem Charakter.

Im Kerngebiet, im Bereich der geplanten UTR, wird ein
Kontrast zwischen der grofRen Freiflache der Tegeler
Stadtheide mit ihren an die ehemalige Flughafennutzung
erinnernden Wegeflihrungen im Norden und dem Be-
reich des Gewerbe- und Forschungsstandorts mit seinen
klar strukturierten urbanen Raumen entstehen. In Nord-
Stid-Richtung bis zum Kurt-Schumacher-Platz bilden die
Verkehrsflachen von Kurt-Schumacher-Damm und Auto-
bahn eine starke rdumliche Trennung der beschriebenen
Stadtstrukturen im ISEK-Gebiet. Gleichzeitig binden diese
das Gebiet an den Stadtraum sidlich des Berlin-Spandau-
er Schifffahrtskanals an.

Der Siiden des ISEK-Gebietes ist von kleinteiligen Struk-

turen entlang des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals
gepragt, im Westen liegt die grofRe Waldflache des Forsts
Jungfernheide, die in Zusammenhang mit dem Gebiet
rund um den Flughafensee und der Tegeler Stadtheide
den groRten zusammenhangenden Landschaftsraum im
ISEK-Gebiet bildet. Das Waldgebiet wird von der Bernauer
Stral3e in Nord-Std-Richtung durchschnitten. Diese bildet
die Hauptverknlpfung des Gebietes mit den umliegen-
den Stadtquartieren und quert den Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal. Der Forst Jungfernheide grenzt direkt
an die grolRen Wasserflachen des Tegeler Sees mit seinen
Inseln und damit an den weiteren Landschaftsraum der
Havel.

BEBAUUNGSSTRUKTUR

Der nordostliche Bereich des ISEK-Gebiets setzt sich
hauptsachlich aus grinderzeitlichen Blockstrukturen
zusammen (siehe Abb.35 auf Seite 42f). Eine Sonder-
stellung nimmt der Kurt-Schumacher-Platz mit einzelnen
grolleren Solitdren und die Sternstrafiensiedlung mit ei-
ner Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie
Gewerbebauten ein. Auch im geplanten Schumacher
Quartier sollen Blockstrukturen in Anlehnung an die vor-
herrschende Stadtstruktur der Umgebung entstehen.
AulRerdem gibt es einzelne Blécke mit Zeilenbebauung,
hauptsachlich am nérdlichen Ende der Millerstrale.

Im Osten der UTR liegen mit den ehemaligen und aktuel-
len Kasernenstandorten und militarischen Wohnsiedlun-
gen von Cité Pasteur, Cité Joffre und Julius-Leber-Kaserne
aufgelockerte Bebauungsstrukturen, die einer jeweils ei-
genen stadtstrukturellen Logik folgen und dadurch stark
nach innen gerichtete stadtebauliche Situationen erzeu-
gen, die kaum Bezug zur Umgebung nehmen. In der Cité
Pasteur wird der geplante Wohnungsneubau Einfluss auf
die stéadtebauliche Situation der Umgebung nehmen. Vor-
herrschende Bautypologie bei den Wohnhadusern ostlich
der UTR ist die Zeilenbauweise. Diese ist auch die vorherr-
schende Baustruktur in der Cité Guynemer nordlich der
zukinftigen Tegeler Stadtheide. Dort wird sich in Zukunft
auRerdem das neue Wohn- und Mischgebiet Tegel-Nord
anschliellen.

Die UTR als umfassenste stadtebauliche Verdnderung
besteht im Norden aus grofRen Gewerbebauten, deren
endglltige Anordnung nicht feststeht. Das pragende Flug-
hafenterminal soll erhalten und durch eine gewerbliche
Blockstruktur erganzt werden. Im Sidwesten des ISEK-
Gebietes gibt es hauptsachlich kleinmalstabliche Klein-
gartenanlagen und Wohnsiedlungen mit kleinen freiste-
henden Gebduden.
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Quelle: Geoportal Berlin / Gebdudegeschosse und GFZ aus dem Umweltatlas mit eigenen Ergdnzungen
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Quelle: Geoportal Berlin / Denkmalkarte (05/2016)
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Abb.40 Stadtstrukturkarte
Quelle: Geoportal Berlin / Umweltatlas (05/2016)

Strukturtypen mit Uberwiegender Wohnnutzung

mmm Blockrandbebauung der Griinderzeit mit Seitenfligeln und Hinterhdusern

mmm Blockrandbebauung der Griinderzeit mit geringem Anteil von Seiten- und Hintergebauden
Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massiven Veranderungen
Blockrand- und Zeilenbebauung der 20er und 30er Jahre

Zeilenbebauung seit den 50er Jahren

hohe Bebauung der Nachkriegszeit
mmm Siedlungsbebauung der 90er Jahre

niedrige Bebauung mit Hausgarten

Bebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung

Strukturtypen mit Uberwiegender Nutzung durch Handel, Dienstleistung, Gewerbe und Industrie

geringe Bebauung mit Uberwiegender Nutzung durch Gewerbe und Industrie
dichte Bebauung mit Gberwiegender Nutzung durch Gewerbe und Industrie

Strukturtypen mit sonstigen Nutzungen

Bebauung mit Gberwiegender Nutzung durch Gemeinbedarf und Sondernutzung, Verkehrsflachen ohne

StralRenland

nicht oder gering bebaute Flachen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, Grin- und Freiflachen

Gewasser

DICHTE UND GEBAUDEHOHEN

Wie im Plan Abb.37 auf Seite 46f. zu sehen, sind die
GFZ-Werte am sudlichen Ende der MillerstralRe mit 2,5
bis zu 5,0 die hochsten im ISEK-Gebiet. Im gesamten
Bereich rund um ScharnweberstraRe und Miillerstra-
Re liegen die Werte groRtenteils zwischen 1,2 und 2,5.
Deutlich wird auch die ungleichmaRig dichte Bebauung
rund um den Kurt-Schumacher-Platz. Abgesehen von
den unbebauten Grin- und Freiflachen (GFZ < 0,05)
sind die GFZ-Werte an den Randern des ISEK-Gebietes

im Stden und Stdwesten, der Cité Guynemer und den
an den Kurt-Schumacher-Damm angrenzenden Quar-
tieren Cité Pasteur und Julius-Leber-Kaserne mit Wer-
ten zwischen 0,05 und 0,4 am niedrigsten, hier ist also
nur ein kleiner Teil der Flachen Gberbaut, was den Sied-
lungen einen eigenen, parkartigen bzw. waldartigen
Charakter verleiht. Deutlich zeichnen sich die weniger
dichten heutigen Randlagen ab, insbesondere der Kon-
trast zwischen den dichten, innerstadtisch bebauten
Quartieren von Reinickendorf und Mitte und den direkt
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an den Flughafen angrenzenden Quartieren wie die
SternstrafRensiedlung, Cité Pasteur und Cité Guynemer.
Die im Plan Abb.37 auf Seite 46f abgebildeten Ge-
schosszahlen verhalten sich analog zur beschriebenen
stadtebaulichen Dichte im Gebiet. Hier ist insbeson-
dere die mit hochstens vier Geschossen relativ nied-
rige Bebauung am Kurt-Schumacher-Platz und an der
nordlichen MullerstralRe im Vergleich zur stadtischen
Umgebung auffallend. Alle an den Flughafen angren-
zenden Quartiere weisen niedrige Geschosszahlen auf,
lediglich das Flughafengebaude selbst bildet eine Aus-
nahme.

NUTZUNGEN

Abb.38 auf Seite 48f. verdeutlicht den hohen Anteil
an Wald-, Park- und Griinflachen im ISEK-Gebiet. Durch
die Umnutzung des Flughafens Tegel und der Ausbil-
dung der Stadtheide wird sich dieser Anteil sowie der
Anteil an Gewerbe- und Sondernutzungen durch die
Entwicklung der UTR weiter erhdhen. Die zentrale
Funktion des Kurt-Schumacher-Platzes als Stadtteil-
zentrum wird die Ausweisung von Mischgebieten und
des Einkaufszentrums Clou deutlich. Mit den geplan-
ten Nutzungen auf dem Geldnde des Flughafens Tegel
wird es deutlich veranderte Funktionszusammenhange
und entsprechende Herausforderungen geben, zum
Beispiel in der SternstraRensiedlung mit ihrer Lage zwi-
schen dem Schumacher Quartier und der Scharnwe-
berstralle und in den Cités Pasteur und Joffre mit ihrer
Lage zwischen UTR und Rehberge.

FREIFLACHEN UND LANDSCHAFTSRAUME

Mit den oben beschriebenen zuséatzlichen Grin- und
Freiflachen wird ein neues Netzwerk von Griinrdumen
entstehen. Dies wird sich erheblich auf das Stadtklima,
das Landschaftsbild und das Angebot an Erholungs-
und Freizeitflachen auswirken. Die Griin- und Freifla-
chenentwicklung auf dem Geldnde des Flughafens
Tegel wurde im Werkstatt Landschaft-Verfahren zum
Masterplan TXL ausgearbeitet (vgl. Seite 25f.).

Im ISEK-Gebiet liegen viele wichtige Verbindungsstel-
len zwischen den verschiedenen Landschaftsraumen.
Néhere Aussagen zu den Landschaftsraumen und Ent-
wicklungsperspektiven finden sich im zum FNP zugeho-
rigen Landschaftsprogramm (LaPro, siehe Seite 20f.).
Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens zur UTR so-
wie der Bebauungsplanverfahren wurde eine Eingriffs-
und Artenschutzfolgenabschatzung vorgenommen, in
deren Ergebnis zusatzliche Flachen im Stadtgebiet Ber-
lins zum Schutz der Feldlerche und zur Schaffung von
weiteren Biotopflachen vorgeschlagen wurden. Der
Westen des ISEK-Gebietes wird geprégt von der groRen
zusammenhangenden Waldflache des Forsts Jungfern-

heide am Ufer des Tegeler Sees. Ostlich direkt angren-
zend wird die offene Heide- und Rasenlandschaft der
Tegeler Stadtheide entstehen. In den Planungen fir
UTR und Schumacher Quartier sind verbindende Grin-
achsen vorgesehen. Der Forst geht auerdem direkt
in das Gebiet rund um den Flughafensee Uber, der mit
seiner Badestelle besonders stadtnah gelegen ist.

Entlang des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals gibt es
kleinere, von Kleingarten durchzogene Grinrdaume. Im
Stdosten des ISEK-Gebietes liegt der Volkspark Rehber-
ge, der mit einer Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen
und kleinerer Wasserflachen belegt ist. Direkt stdlich
des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals, an das ISEK-
Gebiet angrenzend, liegt der Volkspark Jungfernheide.
Die Wohngebiete sidlich und nérdlich der Scharnwe-
berstralle haben so gut wie keine 6ffentlichen Griin-
oder Freiflachen, wahrend im MillerstraRenquartier
kleinere Parks zu finden sind.

Der Untersuchungsraum beinhaltet diverse wasser-
gepragte Freirdume, welche besondere und teilweise
stark genutzte Erholungsrdaume darstellen. Gerade die
Uferbereiche des Tegeler Sees, des Flughafensees, des
Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals sowie des Plotzen-
sees bieten Freiraumqualitaten, die durch Anwohner
und Benutzer zur Freizeitgestaltung genutzt werden.

STADT- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR DER TEILRAUME
Im Folgenden werden die Analyseteilraume mit ihren
Stadtrdumen, Bebauungsstrukturen, Grinrdumen und
Denkmadlern im Einzelnen dargestellt.



KURT-SCHUMACHER-PLATZ

EINWOHNERZAHL 1.385
FLACHE 36,8 HA

Abb.41 Luftbild Kurt-Schumacher-Platz

rechte Seite:

Abb.42 Blick Richtung Osten

Abb.43 Gewerbe sudlich des Kapwegs

Abb.44 U-Bahn-Station Kurt-Schumacher-Platz
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UBERBLICK/EINLEITUNG

Der Kurt-Schumacher-Platz wird mit der Entwicklung des ehe-
maligen Flughafenareals zum zentralen Verknifungspunkt
zwischen dem Schumacher Quartier und den umliegenden
Stadtbausteinen. Er wird dabei als stadtebaulich gefasster Ort,
verkehrlicher Umstiegspunkt sowie als zentraler Versorgungs-
bereich wesentlich an Bedeutung gewinnen. In seiner heutigen
Gestalt, Struktur und Nutzung wird der Kurt-Schumacher-Platz
dieser neuen Bedeutung in keinerlei Hinsicht gerecht.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN

Als Schnittpunkt der Magistralen Millerstralle, Gotthardstra-
Re/Kapweg, Scharnweberstrale und Kurt-Schumacher-Damm/
OllenhauerstraRe sowie wichtiger Buslinien und der U6 erfllt
der Platz schon heute eine wichtige Verknipfungsfunktion. Ver-
schiedenste Stadtbausteine und Griinrdume der Bezirke Reini-
ckendorf und Mitte stolRen hier unmittelbar aufeinander. Weder
die verkehrliche Bedeutung noch die stadtrdumliche Verknip-
fungsfunktion wird in der heutigen Gestaltung des Platzes spuir-
bar. Verbindungen zu den unmittelbar anliegenden Bereichen
sind durch die heutige Nutzung und Bebauung blockiert. Rich-
tung SternstraRensiedlung und Scharnweberquartier verstellen
der Einflugschneise geschuldete Bau- und Nutzungsstrukturen
bzw. Brachflaichen den Bezug. Sudlich des Kapweges blockiert
die heutige Fachmarktnutzung mit einer dahinterliegenden un-
geordneten Griin- und Kleingartenzone die Verbindung zum un-
mittelbar angrenzenden Wedding und dem Volkspark Rehber-
ge. Auch der mogliche Griinbezug nach Nordosten entlang des
Schwarzen Grabens ist durch Uberbauungen verstellt. Ebenso
wenig schafft die bestehende Baustruktur eine angemessene
und reprasentative Verknipfung mit dem denkmalgeschitzten
Ensemble der Julius-Leber-Kaserne. Wahrend die Scharnweber-
und OllenhauerstralRe in Nutzung und Baustruktur einigerma-
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Ren organisch an den Platzbereich anknipfen, bricht
eine zentrengerechte Verknipfung Richtung Wedding
entlang der MullerstraRRe und entlang des Kurt-Schuma-
cher-Dammes unmittelbar jenseits des Platzes ab. Auch
der Ubergeordneten Verkehrs- und Umsteigefunktion
des Platzes wird dieser in seiner rein funktionalen Ge-
staltung ohne Aufenthaltsqualitat nicht gerecht.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Der Charakter der bestehenden Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur entspricht aufgrund der Flughafenrandla-
ge eher dem eines Fachmarktcenters als einem zentra-
len innerstadtischen Platz. Einzig die denkmalgeschitzte
nordwestliche Eckbebauung zwischen Scharnweber-
und OllenhauerstraRe definiert eine angemessen ge-
fasste Platzkante. Ansonsten kdnnen die einflugschnei-
senbedingt niedrigen und fragmentierten Gebaude
keine angemessene Fassung des Platzes gewahrleisten.
Insbesondere die pavillonartige und lickenhafte westli-
che Platzbebauung und die Fachmarktbebauung stdlich
des Kapwegs sind ohne stadtraumliche Qualitat.

Der Bereich zwischen Kurt-Schumacher-Damm und
SternstraRensiedlung bzw. Autobahnzubringer ist in Nut-
zung und Baustruktur ohne Zusammenhang und ohne
Quialitat. Hier wird mit der Realisierung des Schumacher
Quartiers eine komplette Umstrukturierung stattfinden.
Das Einkaufszentrum Clou wirkt ebenfalls fir eine zent-
rale Platzbebauung zu niedrig und introvertiert. Die sid-
lich angrenzende Griinflache ist vom Platz abgeschnitten
und in ihrer heutigen Nutzung und Gestaltung ebenfalls
stark fragmentiert und ohne stadtrdumliche Qualitéat.

Pl

OFFENTLICHER RAUM

Der offentliche Raum des Kurt-Schumacher-Platzes ist
rein verkehrsorientiert und ohne Aufenthaltsqualitat.
Er entspricht in keinster Weise dem Anspruch an einen
zentralen innerstadtischen Platz.

POTENZIALE

Mit der Entwicklung des Flughafenareals werden sich
Zentralitat, Verknipfungsfunktion und Bedeutung des
Kurt-Schumacher-Platzes weiter steigern, verbunden
mit einem umfassenden Qualifizierungsdarf, fir die der
Kurt-Schumacher-Platz Uber gute Potenziale verfugt.

Mit dem Wegfall der Hohenbeschrankungen kénnen
angemessene Raumkanten und der Lickenschluss in
Richtung MllerstraRe und Kurt-Schumacher-Damm ge-
schaffen werden. Dabei entsteht die westliche Raumkan-
te im Zuge der Neubebauung des Schumacher Quartiers
neu. Auch nach Siden bietet sich eine Neufassung des
Raumes durch die Umstrukturierung des Fachmarktare-
als an, mit der auch die Verbindungen zur bisher abge-
schnittenen Wohnbebauung im Wedding und den an-
grenzenden Grin- und Parkbereichen inszeniert werden
konnen. Die heute fragmentierte Griinzone entlang des
Schwarzen Grabens kann dabei zu einem qualitatsvollen
grinen Verbindungs- und Aufenthaltsbereich mit einge-
bundenen, bislang kaum wahrnehmbaren Attraktionen
wie der Gartenarbeitsschule und der Dine Wedding
aufgewertet werden, der gleichzeitig den qualitatsvollen
Ubergang zum Afrikanischen Viertel im Wedding sowie
zum Volkspark Rehberge und den nordostlich angren-
zenden Griinbereichen herstellt.

|




STERNSTRASSENSIEDLUNG/
SUDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE

EINWOHNERZAHL 1.925
FLACHE 35,7 HA

Abb.45 Luftbild SternstraBensiedlung/stdl. Scharnweber-
stralRe

rechte Seite:

Abb.46 in der SternstraRensiedlung

Abb.47 Blick zum Bahndamm

Abb.48 unbefestigte Flachen in der SternstraRensiedlung
Abb.49 Zeilengebaude noérdlich der U-Bahn-Trasse

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

UBERBLICK/EINLEITUNG

Der Teilraum SternstraRensiedlung/ sudliche Scharnweber-
stralle war historisch bedingt Standort der Rustungsindustrie
und bildet in seiner ungeordneten Struktur und Nutzung die
heutige Stadtrandlage direkt am Flughafen ab. Es sind starke
Verdnderungen durch die Planungen, insbesondere des Schu-
macher Quartiers und durch den Rickbau des Autobahnzu-
bringers und den Ausbau der MeteorstralRe als Stadtstrale zu
erwarten. Die SternstralRensiedlung und die sidliche Scharn-
weberstralle werden dabei zum Schanier zwischen Schuma-
cher Quartier, dem wesentlich an Bedeutung gewinnenden
Kurt-Schumacher-Platz und dem gewachsenen Stadtquartier
nordlich der ScharnweberstraRe.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN
Das Gesamtquartier spannt sich ohne stadtebauliche Bezug-
nahme zwischen den Polen Kurt-Schumacher-Platz und dem
Knotenpunkt am Autobahnzubringer Eichborndamm auf. Die
Insellage des Teilraumes wird wesentlich durch seine direkte
Umfahrung von den tberortlich bedeutsamen Verkehrswegen
A111 mit der Ausfahrt Eichborndamm, dem Kurt-Schumacher-
Damm sowie der Scharnweberstralle bedingt, mit nur zwei
direkten Zufahrten durch den Uranusweg im Norden bzw.
die Str. 462 vom Kurt-Schumacher-Damm. Der Bahndamm
der U6 trennt als starke Barriere das Gebiet mittig, mit nur
einem Durchgang am Uranusweg. Die unmittelbare Nachbar-
schaft zu diesen Verkehrstrassen sowie zum Flughafen bedin-
gen die heute sehr hohe Larmbelastung des Quartiers. Die
U-Bahn-Stationen Kurt-Schumacher-Platz und Scharnweber-
straRe gewdhrleisten eine gute OPNV-Anbindung. Die zum
Teil noch unbefestigten internen ErschlieRungsstrallen spie-
geln den ,randstandigen” Charakter der SternstraRensiedlung
wider. Der Sportplatz an der Scharnweberstralle im Westen,
der eine wichtige Versorgungsfunktion im Bezirk Gbernimmt,
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und die der besonderen Historie des Ortes geschul-
dete ungeordnete Bebauung um die Strallen 442-462
unterbrechen eine moégliche durchgehende Ost-West-
Verbindung (Nordlicht- und MeteorstraRe) zwischen
Kurt-Schumacher-Platz und dem Knoten am Eichborn-
damm, die heute ebenfalls unqualifizierte interne Er-
schlieBungsstraen sind. Der Knotenpunkt der Kreu-
zung von ScharnweberstralRe und Eichborndamm bzw.
Antonienstrae mit dem U-Bahnhof Scharnweberstra-
Re hat trotz seiner zentralen Lage und Funktion keine
stadtraumliche Qualitdt und wird heute von Parkplatz-
flachen und der starken Verkehrsbelastung gepragt.
Sudlich der U-Bahnlinie ist der Raum von den Rampen
des Autobahnzubringers Eichborndamm Gberformt.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Bedingt durch die heutige Randlage ist der Bereich von
einer fragmentierten, wenig qualifizierten Bebauung
und Nutzung ohne spirbaren Zusammenhang gepragt.
Die SternstraRRensiedlung zwischen U-Bahn-Trasse und
MeteorstralRe besteht aus einer wenig geordneten
Mischung von 2-geschossiger Einfamilienhausbebau-
ung mit meist eingeschossigen Bauten von kleineren
Gewerbe- und Handwerksbetrieben, teilweise auf
gemeinsamer Parzelle. Das ehemalige Wohngebiet
wurde seiner zunehmend gewerblichen Nutzung ent-
sprechend 2002 mit dem Bebauungsplan XX-182a zum
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ
von 1,8 festgesetzt. Mit der aktuellen Anderung des
FNP ist eine Darstellung als Mischgebiet geplant. Die
bestehende Bebauung resultiert aus ihrer Randlage
und wird der neuen unmittelbaren Nachbarschaft zum
geplanten Schumacher Quartier nicht gerecht. Die bis
zu 5-geschossige griinderzeitliche Blockrandbebaung

entlang der sldlichen ScharnweberstraRe ist licken-
haft und bricht nach Sden zur Zasur der U-Bahnlinie
ungeordnet auf. Der Einzelhandelsbesatz der stralRen-
begleitenden Erdgeschosse erscheint wenig stabil.
Westlich des Uranuswegs schlieRen sich teilweise zu
Hofen gruppierte einfache Wohnzeilen der 50er-Jahre
mit deutlichen Sanierungsdefiziten an. Der Entwurf fir
das Schumacher Quartier sieht die Ergdnzung der Sied-
lungsstruktur durch Blockstrukturen am Kurt-Schuma-
cher-Platz und dem U-Bahnhof Scharnweberstral3e vor.

Am westlichen Ende des Gebietes liegen Sportplatze
und anschlieBend Kleingarten, die direkt an die gro-
Ren Verkehrstrassen von Eichborndamm, U-Bahn und
Autobahn angrenzen. Der eigentlich zentrale Knoten-
punkt von Scharnweberstrale und Eichborndamm
bzw. AntonienstralRe mit seiner platzartigen Aufwei-
tung ist durch diese Umgebung stadtraumlich isoliert
und wenig qualifiziert.

Im Zuge der Planungen fir das Schumacher Quartier
ist langfristig beabsichtigt, die Sportplatze zu verlagern
und die Flachen aufgrund der unmittelbaren Anbin-
dungsmoglichkeit an den U-Bahnhof als Wohnstand-
ort zu entwickeln. Als Planungsalternative ist auch der
Erhalt der Sportpldtze vorgesehen. Eine abschlieRende
Entscheidungsfindung steht noch aus. Der stark ver-
kehrslarmbelastete isolierte Bereich westlich der An-
tonienstralle mit der Kleingartenanlage ,Waldblick” ist
baurechtlich als Bauflache gewidmet.

Die Dichte ist im Bereich der SternstraRensiedlung zwi-
schen U-Bahn-Trasse und MeteorstralRe (der zukunfti-
gen neuen StadtstraRRe) bedingt durch die Situation der



Flughafeneinflugsschneise niedrig. Entlang der Scharn-
weberstralle liegt sie deutlich héher. Der U-Bahnhof
ScharnweberstralRe sowie ein kleines Kioskgebaude aus
den 30er-Jahren stehen unter Denkmalschutz.

OFFENTLICHER RAUM

Der Grundcharakter des Teilraums ist eindeutig von sei-
ner flughafenbedingten Insellage zwischen der Scharn-
weberstralRe, der hoherliegenden Trasse der U-Bahn,
der Autobahn sowie dem Flughafenareal gepragt. Er
wird seinen Charakter zukunftig vollig dandern. Im Teil-
raum gibt es ein Sportangebot in Form von Sportplatzen
direkt an der U-Bahn-Station ScharnweberstraRRe. Diese
sind als Angebot insbesondere fur Kinder und Jugendli-
che im Teilraum und dem direkt nordlich angrenzenden
Gebiet ,Nordliche ScharnweberstralRe” von grolRer Be-
deutung fur den Schul-, Freizeit- und Vereinssport. Ab-
gesehen von den Sportplatzen gibt es keine nutzbaren
Grin- oder Freirdume direkt im beschriebenen Teilraum.
Den Verbindungen zur Tegeler Stadtheide Uber das neue
Schumacher Quartier und zum Flughafensee Uber den
Verkehrsknoten am Eichborndamm kommen daher
hohe Bedeutung zu.

POTENZIALE

Mit der geplanten Umstrukturierung des Flughafens
wird sich die stadtebauliche Einbindung des Quartiers
wesentlich verandern. Durch die Entwicklung des di-
rekt stdlich angrenzenden Schumacher Quartiers wer-
den sich eine veranderte Nutzungsanforderung sowie
vielfaltige neue Wegebeziehungen ergeben, die es auf-

Abb.50 Blick zum U-Bahn-Damm von der Nordlichtstrafle
Abb.51 Unterquerung an der U-Bahn-Station ScharnweberstralRe
Abb.52 Eingang zur Station Scharnweberstralle
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zunehmen und zugunsten des Quartiers zu entwickeln
gilt. Hierbei bietet sich die Chance, die bisherige Rand-
lage im Sinne eines zentralen Stadtbausteins neu zu in-
terpretieren und bestehende Barrieren zu Gberwinden.
Insbesondere stellen die Uberquerungen und Zuginge
zur U-Bahn, zum Beispiel am Bahnhof Scharnweber-
stralRe, eine Mdglichkeit zur besseren Verknipfung des
Teilraums mit den umgebenden Stadtquartieren dar. Die
Lage des Teilraums direkt an der neuen Stadtstrafie (Me-
teorstrale) bietet die Chance, hier eine neue Identitat zu
entwickeln. Dies gilt vor allem auch fiir den Knotenpunkt
Eichborndamm/ U-Bahnhof ScharnweberstralRe/ Auto-
bahnzufahrt.

Durch den Umbau der Meteorstralle zur Stadtstralle bil-
det diese zukunftig die direkte Nahtstelle zwischen Schu-
macher Quartier und SternstralRensiedlung, verbunden
mit der Notwendigkeit der Ausbildung einer angemesse-
nen stralRenbegleitenden Bebauung und der Schaffung
von gut nutzbaren Ubergidngen und Verknipfungen.
Die Durchlassigkeit des Teilraums mit seiner zukinftigen
Scharnierfunktion zwischen dem neugestalteten Flug-
hafenareal und der gewachsenen Stadt kann wesentlich
verbessert werden. Wichtige Nord-Sid-Verbindungen
durch den Teilraum werden die zu verldngernde Gene-
ral-Woyna-StraRRe (mit erforderlichem Durchgang unter
der U6), der aufzuwertende Uranusweg sowie eine neue
Nord-Stud-Achse etwa im Bereich der Nordlichtstralle
sein, die Uber die hier tiefliegende U-Bahn-Trasse ge-
fihrt werden kann. In Ost-West-Richtung kann neben
der vollig neustrukturierten MeteorstralRe zukinftig die
aufzuwertende und nach Westen zu verlangernde Nord-
lichtstralRe die Verknlpfung zwischen Kurt-Schumacher-
Platz und dem Knotenpunkt Eichborndamm herstellen.
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Unter der Nordlichtstralle verlauft heute der verrohrte
Schwarze-Graben-Kanal, der moglicherweise ein Poten-
zial fir die Aufwertung der Verbindung darstellt. Schon
heute ist die NordlichtstralRe Teil des Ubergeordneten
,Grinen Hauptweges 3 - Heiligenseer Weg”, der vom Re-
gierungsviertel Uber die Rehberge und den Flughafen-
see bis Heiligensee fuhrt (vgl. http://www.stadtentwick-
lung.berlin.de/umwelt/berlin_move/de/hauptwege/
karte.shtml). Mit der moglichen durchgéngigen Ost-
West-Durchwegung im Zuge der Entwicklung des Schu-
macher Quartiers gewinnt auch der Knotenpunkt an der
Kreuzung von Scharnweberstralle und Eichborndamm
bzw. AntonienstraRe zusatzliche Bedeutung. Der ganze
Bereich stellt zuklinftig neben dem Kurt-Schumacher-
Platz den zweiten zentralen VerknUpfungspunkt zwi-
schen dem Schumacher Quartier und den anliegenden
Stadtbausteinen dar, verbunden mit erheblichem Um-
strukturierungs- und Aufwertungsbedarf im Bestand.
Der U-Bahnhof Scharnweberstralle kann sich zukinftig
nach Stiden zum neustruktuierten Bereich der heutigen
Sportplatze hin 6ffnen.

Die anstehenden Umstrukturierungen bieten neben den
neu zu schaffenden oder zu qualifizierenden Verkniip-
fungen die Chance zur stadtebaulichen Qualifizierung
der heute fragmentierten Stadtbausteine des Teilraums.
Der Platz am Schnittpunkt von ScharnweberstraRe und
Eichborndamm bzw. AntonienstralRe kann als Stadtplatz
gefasst und umgestaltet werden und den westlichen
Zugang zum umstrukturierten Stadtbereich mit dem
Schumacher Quartier und zur Tegeler Heide prominent
markieren. Der unqualifizierte Bereich westlich der An-
tonienstrafRe kann mit neuen Nutzungen und qualifizier-
ter Bebauung umstrukturiert werden und den neuen

Knotenpunkt zusatzlich starken. Die ScharnweberstralRe
kann durch ihre unmittelbare Verknipfung zum Schu-
macher Quartier in ihrer Zentrenfunktion gestarkt und
zwischen den neuen zentralen Polen Eichborndamm/
Antonienstralle und dem Kurt-Schumacher-Platz entwi-
ckelt werden. Die ScharnweberstraRe selbst hat dabei
Aufwertungsbedarf sowohl hinsichtlich des 6ffentlichen
Raums (ful’- und radfahrerfreundliche Umgestaltung) als
auch der Qualifizierung der straenbegleitenden Bebau-
ung. Die sldliche Parallele zur ScharnweberstraRe bildet
zuklnftig die neue StadtstralRe (MeteorstraRRe). Die be-
stehende Stadtkante der SternstraRensiedlung zu dieser
StralRe hin wird ihrer neuen prominenten Lage nicht ge-
recht, verbunden mit einem bestehenden Aufwertungs-
und Nachverdichtungspotenzial im Sinne der Ausbildung
einer angemessenen (ggf. auch larmreduzierenden)
stadtstraRenbegleitenden Bebauung.

Die SternstraRensiedlung wird sich mittelfristig ihrer
neuen Lagegunst entsprechend in Teilbereichen verdn-
dern und nachverdichten. Eine Ubergeordnete stadte-
bauliche und gegebenenfalls baurechtliche Regelung
dieses unvermeidlichen Umstrukturierungsprozesses ist
empfehlenswert, zumal bereits kurzfristig im Zuge der
notigen Qualifizierung von Verbindungsstralen (Ura-
nusweg, NordlichtstraRe, SaturnstraRe) baurechtliche
Eingriffe in den Bestand unumgdnglich werden. Mit den
beschriebenen umfassenden Umbrlchen stellt der Be-

reich SternstraBensiedlung/ stdliche Scharnweberstra-
Re den Teilraum mit dem hoéchsten Umstrukturierung-
bedarf beziehungsweise Potenzial im ISEK-Umgriff dar.

Abb.53 Gebaude an den Sportplatzen

Abb.54 Blick in den Uranusweg von der Scharnweberstralle

Abb.55 Sportplatze sudlich der U-Bahn

Abb.56 Autobahn zwischen Sternstrallensiedlung und Flughafengeldande




NORDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE

EINWOHNERZAHL 10.959
FLACHE 70,9 HA

Abb.57 Luftbild Nordliche ScharnweberstraRe

rechte Seite (von links oben nach rechts unten):
Abb.58 Scharnweberstralke

Abb.59 General Woyna-StraRe

Abb.60 Blick in die General-Barby-StraRe

Abb.61 Kreuzung AntonienstraRe/Scharnweberstrale

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

UBERBLICK/EINLEITUNG

Nordlich des Kurt-Schumacher-Platzes liegt der Untersu-
chungsteilraum ,Nordliche ScharnweberstralRe”. Das Quartier
wird zukinftig einem splrbaren Entwicklungsdruck aus dem
Schumacher Quartier ausgesetzt sein. Gerade fir die sozialen
Infrastrukturen im Gebiet werden sich die Nutzungsanforde-
rungen verandern. Das Gebiet ist bereits heute in das Stadte-
bauférderprogramm ,Soziale Stadt” aufgenommen. Das ein-
gesetzte Quartiersmanagement August-Viktoria-Allee verfolgt
das Ziel, die Lebensverhdltnisse im Quartier gemeinsam mit
den dort lebenden und arbeitenden Menschen zu verbessern.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN
Der Ostliche Grenzbereich des Teilgebiets (Kurt-Schumacher-
Platz/ Ollenhauerstr.) bietet als gemischtes Quartier ein vielfal-
tiges und teilweise grolflachiges Einzelhandelsangebot. Rich-
tung Westen hin schlieRt sich ein gewachsenes Wohngebiet
an, welches im Westen mit dem Kienhorstgraben als Grinver-
bindung endet.

Die nordliche Begrenzung des Teilraums stellt die Auguste-
Viktoria-Allee dar, im Stden fungiert die ScharnweberstralRe
als Gebietsabschluss.

Der Eichborndamm bzw. die Antonienstrafe stellen im Bereich
des westlichen Gebietsabschlusses die wichtigste Nord-Sid-
Verbindung dar. In stdlicher Richtung treffen die StraRen auf
den Autobahnzubringer A100 und nérdlicher Richtung fiihren
sie bis zum Rathaus .

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR
Der Teilraum zeichnet sich grundsatzlich durch eine Blockrand-
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bebauung aus. Dabei mischen sich vornehmlich grin-
derzeitliche Blockstrukturen mit Blockrandbebauungen
der 1920er/ -30er Jahre. Die Bebauung aus den 20er-/
30er-Jahren weist im besonderen einen hohen Anteil
an genossenshaftlichen Wohnungsbauformen auf. An
der Kreuzung Scharnweberstrale/ Ollenhauer Strale
verdichtet sich eine Nachkriegsbebauung hin zum Kurt-
Schumacher-Platz. Die Blockrandbebauung des Quar-
tiers zeichnet sich durch einen vergleichsweise hohen
Grinanteil in den Innenhofstrukturen aus. Von der Au-
guste-Viktoria-Allee aus sticht beispielsweise der Ro-
senpark als griine Wegeverbindung in den Wohnblock
zwischen General-Barby-StraRe und Engelmann Weg
und bildet dort eine attraktive Innenhofsituation aus.

Das Gebiet verflgt Uber diverse Gemeinbedarfsein-
richtungen flr verschiedene Bevolkerungsgruppen.
Die meisten befinden sich entlang der Auguste-Vik-
toria-Allee; u.a. zwei Kitas, das Gemeindehaus der
Segenskirche sowie die Segenskirche selbst, die DRK
Migrationsberatung, die Max-Beckmann-Oberschule,
die Stadtteilbibliothek Reinickendorf West, das Mehr-
generationenhaus Berlin-Reinickendorf, ein Jugendcafé
sowie die Mark-Twain-Grundschule.

Der Teilraum verfugt Gber drei rdumliche Einzelhan-
delskonzentrationen. Die Nordseite der Scharnweber
Stralle weist einen Einzelhandelsbestand im niedrigen
Preissegment auf. Die Auguste-Viktoria-Allee verflgt
im Bereich der Kreuzungen Eichborndamm/ Antonien-
straRe Uber ebenfalls Einzelhandelsbesatz. Im Bereich
zwischen Eichborndamm und Antonienstralle ist ein
neuer grofRflachiger Einzelhandelsmarkt entstanden.

Westlich der Ollenhauerstralle befindet sich der Ge-
werbestandort Viktoriahof, welcher als Ansammlung
von Fachmarkten ein grof¥flachiges Einzelhandelsange-
bot vorhalt. Auf der 6stlichen Seite der Ollenhauerstra-
Re findet sich ebenfalls ein breiter Besatz an gewerbli-
chen Betrieben durchmischt mit Wohnungen.

POTENZIALE

Das Gebiet soll als gewachsenes Wohnviertel mit
durchschnittlich guter Versorgungstruktur weiter ent-
wickelt werden. Die sozialen Einrichtungen und Bil-
dungseinrichtungen sind auszubauen und koénnten
entsprechend eine wertvolle Scharnierfunktion zu den
geplanten Wohnbaugebieten bilden. Der Bereich um
die Max-Beckmann-OS ist als Bildungsstandort zu star-
ken und das Umfeld rund um die Mark-Twain-GS bzw.
die Segenskirche als Standort fir soziale Einrichtungen
zu entwickeln. Auch die Bibliothek ist in Hinblick auf das
zukinftige Schumacher Quartier als Einzugsbereich zu
qualifizieren. In enger Zusammenarbeit mit dem Quar-
tiersmanagement ist hier eine Aufwertung anzuraten.

Der Kienhorstgraben stellt eine Grinverbindung in
Nord-Std-Richtung dar, welche derzeit aus der Stadt-
struktur heraus nicht wirklich wahrgenommen wird.
Seine Aufwertung kann eine qualitatsvolle Rad- und
FuRgangerverbindung vom Seidelbecken bis hin zur
KienhorststralRe ermoglichen.
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POTENZIALE UND DEFIZITE TEILRAUME STERNSTRASSENSIEDLUNG, NORDLICHE
SCHARNWEBERSTRASSE UND KURT-SCHUMACHER-PLATZ
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«eseo Aufwertungsbedarf Raumkanten
=== Aufwertungsbedarf Raumkanten mit Zentrenfunktion

) Chance urbaner Verkniipfungspunkt
) Chance griner Verknipfungspunkt

WWV Barriere Stadtraum
WWWV Barriere Griinraum
VVW\ problematische Schnittstelle

B Chance Verbesserung Soziale Infrastruktur

Abb.62 Potenzial-Defizit-Plan Teilrdume SternstraRensiedlung/Sudliche
ScharnweberstraBe, Nordliche Scharnweberstrale und Kurt-Schumacher-
Platz, 0. MaRstab

B 0N fehlende Verkniipfung Stadtraum

IT111 aufwertungsbedirftige Verkntpfung Stadtraum
I 0 I fehlende VerknUpfung Griinraum

11111 aufwertungsbeddrftige Verkntpfung Griinraum
I B0 fehlende Verknlipfung Wasser

IT111 aufwertungsbedirftige Verknipfung Wasser

ZZZ Stadtraum mit Neustrukturierungspotenzial
I Stadtraum mit Qualifizierungs- und Nachverdichtungspotenzial
Stadtraum mit Qualifizierungspotenzial

z= Grunraum mit Neustrukturierungspotenzial
B Grinraum mit Qualifizierungspotenzial
offentlicher Raum mit Aufwertungspotenzial
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CITE GUYNEMER / FLUGHAFENSEE

EINWOHNERZAHL 933
FLACHE 119,2 HA

Abb.63 Luftbild Cité Guynemer/Flughafensee

rechte Seite:

Abb.64 Avenue Jean Mermoz

Abb.65 50er-Jahre-Wohngebaude der Cité Guynemer
Abb.66 Zugang zum Flughafensee von Nordosten

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

UBERBLICK/EINLEITUNG

Der Bereich Cité Guynemer/ Flughafensee rickt mit der Ent-
wicklung des Flughafenareals aus seiner Rand- und Nischen-
lage in eine wichtige Verbindungsposition. Hieraus ergibt sich
ein umfassender Neustrukturierungsbedarf. Die Cité Guyne-
mer muss dabei die Verkntpfung zwischen SeidelstraRe und
dem Entwicklungsbereich Tegel-Nord bzw. der Tegeler Stadt-
heide herstellen und gleichzeitig ihren heutigen Inselcharakter
behutsam transformieren. Der Nutzungsdruck auf den Bereich
um den Flughafensee wird weiter zunehmen. Die heutige pro-
visorische und ungeordnete Form der ErschlieBung und Nut-
zung des ganzen Bereiches muss auch im Sinne der Aufrecht-
erhaltung der hohen Natur- und Wasserschutzerfordernisse
zugunsten klarer und qualifizierter Regelungen, Gliederungen
und Wegefihrungen Uberdacht werden.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN
Der gesamte Bereich ist heute nicht in den Kontext des Stadtteils
eingebunden. Seine provisorisch anmutende Identitat und Qua-
litat resultiert aus der Flughafenrandlage. Schon heute werden
allerdings die unausgeformten Wegefiihrungen und Nutzungszo-
nen dem steigenden (Freizeit)-Nutzungsdruck nicht gerecht. Die
ErschlieBung der Badezonen am Flughafensee erfolgt unqualifi-
ziert durch die Siedlung Waldidyll, die Cité Guynemer oder durch
teilweise natur- und wassergeschitzte Bereiche, verbunden mit
erheblichen Nutzungskonflikten. Die Offnung des Bereichs nach
Stden und der mit Schumacher Quartier und UTR entstehende
zusatzliche Nutzungsdruck werden hier dringenden Handlungs-
bedarf entstehen lassen, insbesondere im Sinne der Sicherung
der bestehenden Vogel-, Natur- und Wasserschutzzonen.

Die Cité Guynemer ist heute durch eine hauptsachlich als Hun-
delbungsplatz genutzte unqualifizierte Griinzone vom umge-
benden stadtischen Zusammenhang und der SeidelstralRe abge-
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trennt und wird fast ausschlieRlich durch die Stichstrae
Avenue Jean Mermoz erschlossen. Die zukiinftige Off-
nung des Bereichs nach Stiden bei der Entwicklung von
Tegel-Nord und Tegeler Stadtheide erfordert einen Wan-
del der internen StichstraBe zur verbindenden Avenue,
die mit einer neuen Stadtkante direkt an die Seidelstra-
Re anbindet. Auch der heute provisorisch als Kleingar-
tensiedlung genutzte Bereich nordlich der SeidelstralRe
um die OtisstralRe wird voraussichtlich, seiner zentralen
ErschlieBungslage mit U-Bahn-Anschluss entsprechend,
im Zuge der zu erwartenden Entwicklung einem groRer
Transformationsdruck ausgesetzt sein.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Die wenig dichte und vom Stadtkorper isolierte Bebau-
ung der Cité Guynemer mit niedrigen Reihen- und Sied-
lungshausern konnte sich im Zuge der Entwicklungen
weiter nachverdichten und urbanisieren. Der Bezirk
beabsichtigt diesen Prozess durch das B-Planverfahren
ortshildvertraglich zu steuern. Mit den Neuplanungen
far den Bereich Tegel-Nord und Stadtheide sowie der
notigen Umstrukturierung um den Flughafensee wird
die Cité Guynemer zuklnftig nach allen Seiten in eine
neue nachbarschaftliche Stadt- und Nutzungsstruktur
eingebunden. Die idyllisch anmutende Insellage sollte
sich dabei zugunsten eines in seine Umgebung einge-
bundenen Stadtbausteins transformieren. Von beson-
derer Bedeutung fur die zukinftige Entwicklung wird
dabei der unmittelbar stidostlich an die Cité Guynemer
angrenzende heutige Flughafenbereich sein, Gber den
eine Verknipfung zum neuen Knotenpunkt im Bereich
der heutigen Autobahnauffahrt Eichborndamm herge-
stellt werden kann.

POTENZIALE

Das wesentliche Potenzial des Bereichs liegt in der Glie-
derung und Qualifizierung bislang provisorisch anmu-
tender Verknipfungen und Nutzungsstrukturen. Die
Cité Guynemer konnte mit der Aufwertung der Avenue
Jean Mermoz und der Schaffung einer Stadtkante zur
SeidelstraRRe in den stadtebaulichen Kontext eingebun-
den werden. Die bereits beginnende Nachverdichtung
konnte durch klare bau- und planungsrechtliche Re-
gelungen qualifiziert werden. Nach Stden und Osten
stellt die organische Verbindung mit den neuen Bau-
steinen Tegel-Nord, Tegeler Stadtheide und Schuma-
cher Quartier die zentrale Herausforderung dar. Der
Bereich um den Flughafensee kann angesichts der
Offnung nach Siden und des weiter steigenden Nut-
zungsdrucks nicht weiter in der bisherigen ungeordne-
ten Weise strukturiert und ,betrieben” werden. Qua-
lifizierte Wegefluhrungen sowie eine klare Trennung
zwischen Nutzungs- und Schutzbereichen missen
hier das Nebeneinander zwischen Freizeit-, Natur- und
Wasserschutzerfordernissen steuern. Eine besonde-
re Herausforderung stellt in diesem Zusammenhang
die ErschlieBung des Flughafensees dar. Auch hier er-
scheint eine Beschrankung auf wenige gut gestaltete
und infrastrukturell ausgestattete Zugdnge dringend
geboten. Mit der Qualifizierung des Zugangs von der
SeidelstralRe kann gleichzeitig die wassertechnische
Einleitung Gber den Schwarzen Graben neu geregelt
werden. Anstelle einer provisorisch anmutenden Stadt-
insel kann im Teilraum aus dem klar strukturierten Ne-
beneinander von Naturschutzzonen, Freizeitbereichen
und gut verknUpften alten und neuen Stadtbausteinen
ein Stadtteil neuer Qualitat entstehen.
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Abb.67 Potenzial-Defizit-Plan Teilraum Cité Guynemer/Flughafensee, o.
MaRstab

B 0N fehlende Verkniipfung Stadtraum

IT111 aufwertungsbedirftige Verkntpfung Stadtraum
I 0 I fehlende VerknUpfung Griinraum

11111 aufwertungsbeddrftige Verkntpfung Griinraum
I B0 fehlende Verknlipfung Wasser

IT111 aufwertungsbedirftige Verknipfung Wasser

ZZZ Stadtraum mit Neustrukturierungspotenzial

I Stadtraum mit Qualifizierungs- und Nachverdichtungspotenzial

Stadtraum mit Qualifizierungspotenzial

z= Grunraum mit Neustrukturierungspotenzial
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TEGELER SEEUFER

EINWOHNERZAHL 276
FLACHE 312,7 HA

Abb.68 Luftbild Tegeler Seeufer

rechte Seite:

Abb.69 StralRe in der Siedlung Saatwinkel

Abb.70 Uferweg am Tegeler See

Abb.71 denkmalgeschitztes Gebaude des Blumeshofs
Abb.72 Bernauer StraRRe an der Kreuzung Maienwerder
Weg

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

UBERBLICK/EINLEITUNG

Der Teilraum Tegeler Seeufer ist ein sehr groRer, fast komplett
vom Wald der Jungfernheide eingenommener Landschafts-
raum zwischen dem Ufer des Tegeler Sees und dem Flugha-
fenareal. Durch die Entwicklung des Flughafenareals rickt der
Raum aus seiner Randlange in die Mitte zwischen dicht bebau-
ten Stadtbausteinen und dem Havelufer. Die heute informell
und provisorisch erscheinende ErschlieRung und Strukturie-
rung des Freiraumes wird dem damit weiter steigenden Frei-
zeitnutzungsdruck nicht mehr gerecht. Wie im unmittelbar
angrenzenden Bereich um den Flughafensee wird eine neue
Ordnung, raumliche Gliederung und Qualifizierung der Er-
schlieBung und Nutzungszonen noétig sein, um zuklnftig ein
Verhaltnis zwischen Freizeit- und Erholungsanspriichen und
bestehenden Erfordernissen des Natur- und Wasserschutzes
zu formulieren.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN

Der Raum wird heute ausschlieflich durch die tberortlich be-
deutende Verkehrsachse Bernauer Stralle erschlossen, die das
Gebiet in Nord-Std-Richtung durchschneidet. Von hier erfolgt
sowohl der Zugang zu den Bade- und Wassersportstellen am
Tegeler See als auch der Zugang zum Forst Jungfernheide und
(schlecht auffindbar) zum Flughafensee. Die Haltepunkte der
Buslinien sowie anliegende Fahrrad- und Gehwege und eini-
ge Parkplatze entlang der Bernauer StraRRe sind ebenso wenig
qualifiziert wie die abzweigenden Zugange zur Havel und zum
Forst, die teilweise als Schleichwege und Parkraum missbraucht
werden. Am Havelufer haben sich um den Bereich Saatwinkel,
gegenlber der Insel Reiswerder sowie nordlich davon im Be-
reich mehrerer Segelklubs drei wenig geordnete Nutzungszo-
nen herausgebildet, in denen sich auch die meistgenutzten
Badestellen befinden. Per Fahrboot sind die im Tegeler See
liegenden Inseln erreichbar. Die ungeordneten Einfamilien-
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und Wochenendhausgebiete am Saatwinkel werden
Uber zum Teil unbefestigte Wohnwege erschlossen.
Zwei Bricken fihren Gber den Berlin-Spandauer Schiff-
fahrtskanal in Richtung Spandau: die FuRgangerbriicke
Auf der Hallig (Saatwinkler Steg) und die Bernauer Stra-
Re selbst. Auf der direkt stdlich des Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanals angrenzenden Insel Gartenfeld als
Teil des ehemaligen Siemens-Werks ist ein Wohnquar-
tier mit rund 3.500 Wohneinheiten geplant.

Im Forst selbst dominiert ein Wegenetz ohne erkenn-
bare Ordnung. Der ¢ffentliche Raum wirkt ungeordnet
und wenig ansprechend. Besonders die FuR- und Fahr-
radwege sind in aufwertungsbedurftigem Zustand. Ins-
gesamt fehlt ein Konzept zur Ordnung und Lenkung des
Freizeit- und Bewohnerverkehrs, auch im Hinblick auf
das Angebot an Stellplatzen.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Der Teilraum besteht zu grotem Teil aus Waldgebiet,
das als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Ent-
lang des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals liegt das
Wohngebiet der Siemenssiedlung und am Tegeler See
die Wohnbebauung der Siedlung Saatwinkel mit zahl-
reichen Wassersportnutzungen und einem Fahranle-
ger sowie einem kleinen Gastronomieangebot. Beide
Siedlungen weisen eine sehr geringe Dichte auf. Au-
Rerdem gibt es Kleingartenanlagen. Das Gebiet wird
von verschiedenen Freizeit- und Erholungsangeboten
mit Badestellen und Wassersportvereinen am Ufer des
Tegeler Sees und einem Campingplatz gepragt. Die vor-
handenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen wirken
insgesamt zuféllig und lassen keine Ubergeordnete Glie-
derung oder Qualitat erkennen.

POTENZIALE

Durch die Hinwendung des derzeit isoliert liegenden
Teilraums zur geplanten Tegeler Stadtheide ergeben
sich vielfaltige neue Wegebeziehungen und Nutzungs-
moglichkeiten fir den Teilraum. Eine grofe Chance
ist es, die neuen Verknlpfungen zur Aufwertung des
Teilraums zu nutzen und die Entwicklung mit gezielten
MaRnahmen in eine sinnvolle Richtung zu lenken. Ins-
besondere das Waldgebiet 6stlich der Bernauer Stral3e
sowie der Uferbereich nordlich der Siedlung Saatwinkel
bieten die Moglichkeit, diese im Sinne einer nachhalti-
gen und landschaftlich wertvollen Aufwertung fir die
vorhandenen und neuen Nutzergruppen erlebbar zu
machen und gleichzeitig die vorhandenen Qualitaten
des Landschaftsraums zu starken und zu schitzen. Zu-
satzlich ist das Gebiet als Trinkwasserschutzgebiet zu
schitzen.

Hierbei kénnen einzelne Standorte gestarkt werden,
die ein besonderes Potenzial aufweisen und fir das
Landschaftsbild pragend sind, zum Beispiel die west-
lichste Spitze ,Auf der Hallig” als Aussichtspunkt, der
Uferweg mit seinen Badestellen am Tegeler See und
der Ubergang zum Vogelschutz- und Feuchtgebiet mit
Aussichtspunkt am Flughafensee. Grundvoraussetzung
fir die Neuordnung ist ein Ubergreifendes Konzept, das
Freizeit- und Erholungsbedirfnisse mit den bestehen-
den Natur- und Wasserschutzerfordernissen in Einklang
bringt. Dabei erscheint eine Konzentration der Freizeit-
nutzungen auf qualifizierte Verknipfungen und Orte
mit angemessener Infrastruktur und raumlicher Quali-
tat die beste Moglichkeit zu sein, die weiter steigenden
Nutzungskonflikte im sensiblen Naturraum zu l6sen.



BERLIN-SPANDAUER
SCHIFFFAHRTSKANAL-UFER

EINWOHNERZAHL 694
FLACHE 123,3 HA

Abb.73 Luftbild Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal-Ufer
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UBERBLICK/EINLEITUNG

Der abgelegen erscheinende Teilraum erstreckt sich zwischen
Bernauer/Gartenfelder StraRe und der A111/Kurt-Schumacher-
Damm entlang des nordlichen Ufers des Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanals. Der Bereich ist nahezu flachendeckend von
Einfamilienhausbebauung und Kleingartenanlagen gepragt. Sei-
ne Insellage wird mit der Entwicklung der UTR und dem Weg-
fall der heutigen Flughafenumzaunung im Norden aufgehoben,
verbunden mit einem stadtstrukturellen Anpassungsbedarf.
Zentrale Herausforderung ist damit zunachst die Aufhebung
der Barrierewirkung des Teilraumes zugunsten einer attrakti-
ven Verknipfung der geplanten UTR mit dem Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal, dem Saatwinkler Damm, dem Volkspark und
dem Forst Jungfernheide. Die Lagegunst des Standortes erhoht
sich wesentlich, ggf. verbunden mit Nachverdichtungstenden-
zen, die zugunsten einer Aufwertung der heute nicht vollsténig
funtional und qualifizierten Bebauungsstrukturen genutzt wer-
den kénnten.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN
Der Teilraum ist heute durch seine vom Kanal und Flughafen ab-
gegrenzte Lage praktisch nicht in den stadtebaulichen Kontext
eingebunden. Der Saatwinkler Damm bildet die Gberortliche
ErschlieBung des Gebiets, von dem nur die Mackeritzbriicke die
Einfamilienhaus- und Kleingartenlagen inkl. Buslinien-Endhalte-
stelle direkt erschlieRt. Die meisten Wege im Gebiet sind klei-
nere, oft ungepflasterte Privatwege ohne erkennbare Erschlie-
RBungs- und Aufenthaltsqualitat.

Der Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal hat eine bedeutende
naturrdumliche Verbindungsfunktion zwischen den Wald- und
Flusslandschaften und stadtischen Parkanlagen der Umgebung.
Entlang des Kanals verlauft der attraktive Radweg Berlin-Ko-
penhagen, der auch als Spazier- und Laufweg gut genutzt wird.
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Das Kanalufer ist darGber hinaus wenig qualifiziert und
durch eine hermetisch erscheinende Reihe Kleingdrten
mit nur wenigen unscheinbaren Durchschlipfen von
der nordlich angrenzenden Bebauung abgeschnitten.
Eine (Bricken-)Verknipfung zum unmittelbar sidlich
angrenzendem Volkspark Jungfernheide ist nicht vor-
handen. Im &stlichen Bereich hat sich zwischen der
Zufahrt zum Flughafen und der A111 um einen hoch-
wertigen Eichenbestand eine instabile Nutzung aus
Hundelbungsplatzen etabliert, die an dieser wichtigen
Schnittstelle ebenfalls als Barriere wirkt. Eine zusatzliche
Barriere in Richtung des Forst Jungfernheide im Nord-
westen bildet die SchieRanlage an der Bernauer StralRe.
Das stadtraumliche Potenzial des Bereichs als griine Ver-
knipfungszone in attraktiver Wasserlage wird heute in
keinster Weise genutzt.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Bebauung des Teilraums besteht zu einem Teil aus
einstockigen Doppel- und Reihenhdusern der Siemens-
siedlung, die ab 1934 als Teil der historischen Siemens-
stadt gebaut wurde, zum anderen Teil aus Kleingar-
tenkolonien. Im mittleren Bereich des Teilraums sind
diese teilweise auch mit groReren Wochenendhausern
bebaut. AuRerdem gibt es eine der Offentlichkeit nicht
zugdngliche SchieRanlage und einzelne Betriebsgebau-
de und Anlagen der Luftfracht. Die Dichte ist durchweg
sehr gering.

POTENZIALE

Die attraktive naturrdumliche Lage des Teilraums ist
heute durch die vielen bestehenden Barrieren und die
geschlossen erscheinende private Struktur der Kleingar-
ten und Einfamilienhausgebiete praktisch nicht erleb-

bar. GrolRe Herausforderung wird die Verknipfung des
Gebietes mit der im Hinblick auf Nutzung, Stadtstruktur
und Bebauung véllig unterschiedlichen UTR werden.

Da der Teilraum selbst fast keine Verkehrsbelastung
aufweist, hat die Erholungs- und Freizeitnutzung durch
FuBganger und Radfahrer heute bereits eine Vorrang-
stellung. Diese lohnt es sich, in Zukunft weiter zu qua-
lifizieren und damit den gebietspragenden Charakter zu
erhalten. Gleichzeitig bietet sich die Chance, die Stadt-
struktur und die vorhandenen Grinrdaume behutsam
an die neuen Umgebungsbedingungen anzupassen, um
Wegeverbindungen und Landschaftsbilder zu erhalten
und zu starken sowie den sich andernden Nutzungs-
anspriichen gerecht zu werden. Hierbei gilt es insbe-
sondere, die Querverbindungen zwischen dem Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanal und der Tegeler Stadtheide
beziehungsweise der UTR zu starken, um den Teilraum
als gleichwertiges Element der Stadtstruktur mit seiner
Umgebung zu verknipfen. Die Uferzone des Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanals kann als Bewegungs- und
Erholungsraum wesentlich aufgewertet werden. Das
Planwerk Westraum Berlin sieht eine bandartige Ent-
wicklung der Landschaft entlang des Kanals vor und
plant zusatzliche Uberquerungen vom Volkspark Jung-
fernheide zum Waldstlck in der Siemenssiedlung. Mit
der wesentlich erhohten Lagegunst wird ein natirlicher
Transformationsdruck in den wenig geordneten und
schlecht erschlossenen Wohngebieten entstehen, der
ggf. zugunsten ihrer Qualifizierung genutzt werden kann.

Abb.74 StraRe zwischen Schiefgeldnde und Siemenssiedlung
Abb.75 Siemenssiedlung am Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal
Abb.76 Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal mit Uferweg
Abb.77 Kleingartensiedlung am heutigen Flughafenzaun
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Abb.78 Potenzial-Defizit-Plan Teilrdume Berlin-Spandauer Schiffahrtska-
nal-Ufer und Tegeler Seeufer o. MalRstab

o
o

Aufwertungsbedarf Raumkanten
Aufwertungsbedarf Raumkanten mit Zentrenfunktion

Chance urbaner Verkntpfungspunkt
Chance griiner Verknipfungspunkt

WWV Barriere Stadtraum
WWV Barriere Grinraum
VWW\ problematische Schnittstelle

\

l'lll'.l'-l'll'll'll.l'.l'ul'l

Chance Verbesserung Soziale Infrastruktur

fehlende VerknUpfung Stadtraum
aufwertungsbedurftige Verknipfung Stadtraum
fehlende Verkniupfung Griinraum
aufwertungsbedurftige Verknipfung Griinraum
fehlende Verknipfung Wasser
aufwertungsbedurftige Verknlpfung Wasser

Stadtraum mit Neustrukturierungspotenzial
Stadtraum mit Qualifizierungs- und Nachverdichtungspotenzial
Stadtraum mit Qualifizierungspotenzial

2 Grinraum mit Neustrukturierungspotenzial

Grlinraum mit Qualifizierungspotenzial
offentlicher Raum mit Aufwertungspotenzial

E)«mmmmmmmmmmmww\

l'l'.l'nl'.l'nlll]'.l'.I\lll'l'.lil\l'l_l'l'._'b_

'.ll'-l.l'll'l'.l'l'ul

imlIIHIIIIIHIIIIHNIIHHIII!HIIIIHIIIIHIIIIIHIII)



PASTEUR / JOFFRE / JULIUS-LEBER

EINWOHNERZAHL 164
FLACHE 138,2 HA

Abb.79 Luftbild Pasteur/ Joffre/ Julius-Leber-Kaserne

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

UBERBLICK/EINLEITUNG

Wiéhrend die ehemaligen franzosischen Militérsiedlungen Cité
Pasteur und Cité Joffre mit der anstehenden Umstrukturie-
rung des Flughafenareals endgliltig zu normalen Stadtbaustei-
nen werden, wird die Julius-Leber-Kaserne noch auf unabseh-
bare Zeit ein von seiner Umgebung isolierter Militarstandort
bleiben. Der durch den Teilraum verlaufende Kurt-Schuma-
cher-Damm, der als Autobahn und Stadtstrale seinerseits
eine nicht integrierte Schneise durch den Stadtkorper schlagt,
bildet eine massive Barriere fir das gesamte ISEK-Gebiet. Zen-
trale Herausforderung im Teilraum ist es, die Barrierewirkung
des Kurt-Schumacher-Dammes zu Uberwinden und die an-
liegenden, bislang isolierten Stadtbausteine organisch in den
stadtebaulichen Kontext einzubinden.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN
Die drei Bausteine des Bereiches sind durch ihre Entwicklung
und Lage introvertierte Siedlungskérper ohne lUbergeordnete
Ein- und Anbindung an die Gesamtstadt. Alle drei Teilbereiche
werden heute durch jeweils nur zwei Zufahrten bzw. Stichstra-
Ren vom Kurt-Schumacher-Damm aus erschlossen. Mit der
Realisierung von UTR und Schumacher Quartier riickt die Cité
Pasteur aus ihrer Rand- und Insellage an die Nahtstelle zu ei-
nem neuen Stadtbereich.

Die bereits durchgefiihrten stadtebaulichen Planungen fur die
Cité Pasteur (der stadtebaulicher Wettbewerb und die nach-
folgend im Verfahren befindliche Bebauungsplanung) sehen
entsprechend die Ausformulierung klarer stadtebaulicher
Ubergangsbereiche sowohl zum Kurt-Schumacher-Damm als
auch zur anschlielenden UTR im Zuge einer wesentlichen Ver-
dichtung der Cité Pasteur vor. Der stdlich an die Cité Pasteur
angrenzende Bereich des ADAC-Trainingsplatzes wird dabei in
die Planungen integriert und bildet zukinftig eine klare stadt-
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raumliche Kante sowohl zum Kurt-Schumacher-Damm
als auch zur neuen UTR aus. Zwischen den beiden Be-
reichen mindet zukinftig ein zentraler Griinzug aus
dem Bereich UTR und Tegeler Stadtheide, der jenseits
des Kurt-Schumacher-Damms in den Grinzug ent-
lag des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals Gberfihrt
werden soll. Die Herstellung der Verkniipfung und des
Ubergangs an dieser Stelle ist fiir die Gesamtentwick-
lung von hoher Bedeutung. Weitere entscheidende
Schnittstellen zur Uberwindung der Trennwirkung des
Kurt-Schumacher-Damms werden der zuklnftige zent-
rale Zufahrtsbereich zur UTR im Bereich der heutigen
stdlichen Miindung des Flughafentunnels sowie der
Anschlusspunkt an den Kurt-Schumacher-Platz sein, an
dem auch eine reprasentative Anbindung der Julius-
Leber-Kaserne gelingen muss.

Die anstehende Umstrukturierung des Gesamtraumes
muss eine mogliche zuklnftige Einbindung der Julius-
Leber-Kaserne zumindest mitdenken und mdgliche
zentrale Zugdnge und Durchwegungen bericksich-
tigen, mit denen mittelfristig bis langfristig die stadt-
raumliche Barriere zwischen Kurt-Schumacher-Damm
und dem Volkspark Rehberge sowie dem Miillerstra-
Renquartier tberwunden werden kann.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Die bislang von wenig dichten Siedlungsbauten und
Doppelhdusern gepragte Bebauung von Cité Pasteur
und Cité Joffre wird sich aller Voraussicht nach zuguns-
ten von dichteren und urbaneren Strukturen transfor-
mieren. Auch in der Cité Joffre sollte dieser Prozess mit
geeigneten stadtebaulichen Verfahren und planungs-
rechtlichen Regelungen zugunsten einer organischen

Einbindung in den stadtebaulichen Kontext qualifiziert
werden. Ein weiterer Aspekt ist die Implementierung
von multifunktionalen Nutzungsstrukturen (Nahversor-
gung, soziale Infrastruktur, Kultureinrichtungen etc.).

POTENZIALE

Den drei heute isolierten Bausteinen fallt durch ihre
zentrale Lage eine wichtige Verknipfungsfunktion zu.
Die bereits vollzogenen stadtebaulichen Planungen flr
die Cité Pasteur belegen das stadtebauliche Potenzial,
welches durch eine geordnete Nachverdichtung und
Transformation der franzésischen Siedlungen im Sinne
einer stadtebaulichen Einbindung und der Schaffung
von Ubergingen erschlossen werden kann. Auch kann
der Teilraum durch die Ausbildung von klaren Raum-
kanten zum Kurt-Schumacher-Damm und der Insze-
nierung von Ubergangsbereichen zu den umliegenden
Grinrdumen organisch in den Stadtraum eingebunden
werden. Die Julius-Leber-Kaserne muss so in die Ge-
samtplanung integriert werden, dass neu geschaffene
Ubergangs- und Verkniipfungspunkte im Umfeld eine
mogliche zuklinftige Einbindung des Areals berlcksich-
tigen.

Die entscheidende Herausforderung des Teilraumes

liegt in der Uberwindung der massiven Trennwirkung

des Kurt-Schumacher-Damms. Die Knotenpunkte am

Festplatz, an der neuen Zufahrt zur UTR und am Kurt-

Schumacher-Platz sind hierfir von herausragender Be-
deutung.

Abb.80 Freiflachen in der Cité Joffre

Abb.81 Zeilenbebauung der Cité Pasteur

Abb.82 Stadtautobahn A111 Kurt-Schumacher-Damm

Abb.83 Kurt-Schumacher-Damm, Blick auf Nordosteingang Cité
Pasteur




REHBERGE / FESTPLATZ

EINWOHNERZAHL 164
FLACHE 222,1 HA

Abb.84 Luftbild Rehberge/Festplatz

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

UBERBLICK/EINLEITUNG

Die Grine Spange zwischen Berlin-Spandauer Schifffahrtska-
nal, Millerstralenquartier und Kurt-Schumacher-Platz bildet
ein entscheidendes Potenzial fir die Wohn- und Freizeitqua-
litdt und stadtraumliche Verknipfung sowohl der gewachse-
nen Stadtquartiere als auch der neuen Stadtbausteinen auf
dem Flughafenareal. Wahrend Teilbereiche wie der Volkspark
Rehberge und das Strandbad Plotzensee schon heute quali-
tativ hochwertige Freirdume darstellen, ist der Gesamtraum
fragmentiert und von vielfaltigen Barrieren gepragt. Das Ver-
knipfungs-, Erholungs- und Freizeitpotenzial des Teilraumes ist
nicht hinreichend erschlossen.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN

Bedingt unter anderem durch die Randlage an abgeschlossenen
oder gewerblich genutzten Bereichen wie Julius-Leber-Kaserne,
Flughafen Tegel oder Charlottenburg-Nord ist der Teilraum
heute nur schlecht erschlossen und durch eher zufallig er-
scheinende Nutzungen vielféltig Uberlagert und zerstickelt. Ein
Erlebnis als verbindender Gesamtraum ist bislang nicht mog-
lich. Selbst das Herz des Bereiches, der insbesondere fiir den
Wedding zentrale Volkspark Rehberge, wird bislang nur durch
wenige unzureichend qualifizierte Zugdange von Transvaal- und
Afrikanischer StralRe aus erschlossen. Die stadtraumlich ange-
legte Verknupfung der Rehberge nach Norden, mit dem mit
der FlughafenschlieRung an Zentralitat gewinnenden Kurt-
Schumacher-Platz, ist dagegen durch Kleingartenanlagen und
den ungeordneten Bereich am Schwarzen Graben sidlich des
Kurt-Schumacher-Platzes ebenso verstellt, wie der Zugang von
der SeestrafRe. Nach Sidwesten schliet an die Rehberge der
durch ungeordnet erscheinende Kleingartenanlagen und Sport-
flachen, teilweise aufgelassene Friedhofsflachen, gewerbliche
Einschlisse und den zentralen Festplatz vollig fragmentierte
Bereich am Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal zwischen Plot-
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zensee und Kurt-Schumacher-Damm an. Keine der hier
potenziell moglichen grinen Langs- und Querverbin-
dungen mit dem schénen Uferbereich am Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanal kann durch die vielen beste-
henden Barrieren bislang gut auffindbar, angemessen
und durchgéngig begangen werden. Der Plotzensee
selber ist nur Uber Stichwege erreichbar und stellt in
seiner heutigen ErschlieBung und Nutzung genau wie
der Festplatz am westlichen Ende des Teilraums eine
weitere Barriere im Stadtraum dar. Zwischen Seestraf3e
und Kurt-Schumacher-Damm (A111) besteht keine Bri-
ckenverbindung Uber den Kanal zum nordlichen Char-
lottenburg, das hierdurch von der potenziellen Qualitat
des Grlinraumes vollig abgeschnitten ist. Die Anbindung
des Gesamtbereichs nach Westen wird bislang durch die
A111 und die Julius-Leber-Kaserne komplett blockiert.
Der Bereich entlang des Berlin-Spandauer Schifffahrts-
kanals ist als Kaltluftschneise von regionaler Bedeutung
zu schitzen.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Im Gesamtbereich liegen eine Vielzahl mehr oder we-
niger ausformulierter Einzelnutzungsbereiche ohne
Ubergeordneten Zusammenhang. Insbesondere der
Bereich am Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal zwischen
Festplatz und Plotzensee braucht mit seinen ungeord-
neten und teilweise brachliegenden Einzelbausteinen
eine stadtraumliche und nutzungsbezogene Neustruk-
turierung.

POTENZIALE

Der Gesamtbereich kann zukinftig neben dem Havel-
ufer und der neu entstehenden Tegeler Stadtheide im
Westen zum zentralen wichtigen Erholungs- und Grin-

verbindungsraum im ISEK-Gebiet werden. Die wichtigs-
ten Potenziale und die Nutzungsanpassungen hierfir
liegen in einer Ubergeordneten Gliederung und inne-
ren ErschlieRung des Teilraums und seiner hochwerti-
gen Verknupfung mit der stadtraumlichen Umgebung.
Nach Westen wird der Brickenschlag tber den Kurt-
Schumacher-Damm zu den inneren Grunzlgen der UTR
und der Tegeler Stadtheide von grofRer Bedeutung sein.
Der Bereich Festplatz muss in diesem Zusammenhang in
ein Gesamtkonzept eingebunden werden, so dass seine
heute blockierende Wirkung am westlichen Ende des
Grinraums aufgehoben wird. Nach Stiden kann aus dem
heute fragmentierten Berlin-Spandauer Schifffahrtska-
nal-Ufer eine flr ganz Berlin attraktive Wasserlage und
-verbindung werden, mit besonderen Orten etwa im
Bereich der heutigen Schleuse oder des aufgelassenen
Abbaugebietes, die sich fur einen Brickenschlag Uber
den Kanal nach Nord-Charlottenburg anbieten. Mit der
Neuordnung der Nutzungen im Inneren des Teilraums
konnen auch bei weitgehendem Beibehalt der Klein-
gartennutzungen attraktive Ldngs- und Querverbin-
dungen geschaffen werden, die ein Gesamterlebnis des
Raumes gewahrleisten. Besonders wichtig ist dabei die
Verbindung des Teilraums mit dem Kurt-Schumacher-
Platz durch die Aufhebung der ,Stopfenwirkung” der
Kleingarten nordlich der Rehberge und die Neuordnung
des Bereichs um den Plétzensee zugunsten eines durch-
gangigen Parkraumes. Der heute vielfach zugeparkte
stdostliche Eingangsbereich an der Seestrale bietet ein
weiteres wichtiges Potenzial fur eine hochwertige neue
VerknUpfung mit der stadtréaumlichen Umgebung.

Abb.85 Zugang zum Park Rehberge von der OtawistralRe
Abb.86 Ufer des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals am Festplatz
Abb.87 Schwarzer Graben im Volkspark Rehberge
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Abb.88 Potenzial-Defizit-Plan Teilrdume Rehberge, 0. MaRstab
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MULLERSTRASSENQUARTIER

EINWOHNERZAHL 18.480
FLACHE 150,7 HA

Abb.89 Luftbild MullerstraBenquartier

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

UBERBLICK/EINLEITUNG

Das auf den ersten Blick homogen und innerstadtisch wir-
kende MillerstraRenquartier bezieht sich heute stark auf die
MillerstralRe im Bezirk Mitte Richtung Stden. Die stadtebau-
lichen und funktionalen Bezlige zum Kurt-Schumacher-Platz
sind dagegen schwach. Perspektivisch ist mit der Entwicklung
des Schumacher Quartiers und der SchlieBung des Flughafens
mit einer tendenziellen Verdichtung im nordlichen Bereich des
Teilraums und einer Hinwendung zum Kurt-Schumacher-Platz
zu rechnen, den es stadtraumlich und funktional zu qualifizie-
ren gilt.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND VERKNUPFUNGEN
Die MdllerstraBe mit ihrer Gberértlichen Bedeutung als Ver-
kehrs- und Infrastrukturachse bildet das Rickgrat und zentralen
Bezugspunkt des Quartiers und bindet dieses in den stadtebau-
lichen Kontext ein. Sudlich des Teilraums wird die Mullerstra-
Re bereits im Rahmen des Stadtebauforderprogramms Aktive
Zentren aufgewertet. Auch im nordlichen Teilraum wird die
Notwendigkeit fiir eine stadtraumliche und funktionale Aufwer-
tung aufgezeigt. Uber die U6 sowie zahlreiche Bushaltestellen
ist das Gebiet sehr gut angebunden. Die funktionale und stad-
tebauliche Orientierung des Gebietes richtet sich heute ein-
deutig nach Suiden in Richtung SeestralRe, wahrend die Beziige
nach Norden fragmentiert und teilweise versperrt sind. Parallel
zur MllerstralRe bilden die Togo- und Edinburger StraRRe zwei
weitere zentrale Nord-Sid-Achsen, die der quartiersinternen
ErschlieRung dienen, bislang allerdings wenig full- und rad-
fahrerfreundlich gestaltet sind. Die Togostrale ist Teil eines der
,Grinen Hauptwege” Berlins, eine Griinraumplanung liegt vor.
Beide Achsen brechen nach Norden ab und schaffen bislang
ebenso wenig wie die nordliche MullerstraRe die wiinschens-
werte Verbindung zum Kurt-Schumacher-Platz. Anstelle einer
stadtstrukturellen Verdichtung, die der potenziellen Zentren-
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funktion des Kurt-Schumacher-Platzes gerecht wiirde,
|6st sich die StraRenkante zugunsten wenig gefasster
Zeilenbauten mit pavillonartigen, stark von Leerstand
betroffenen eingeschossigen Ladenzeilen auf. In Ost-
West-Richtung spannt sich das Quartier zwischen Schil-
lerpark und Volkspark Rehberge auf. Die stadtraumlich
angelegten Verbindungsachsen zwischen diesen Polen
(vor allem Petersallee/Londoner StraRe und Otawistra-
Re/Schoningstrale) sowie die Zugangsbereiche zu den
Parks sind bislang wenig qualifiziert. Die Verknlpfung
der Wohngebiete mit den Grinrdaumen wird durch die
undurchlassige Gestaltung von Kleingarten und teilwei-
se aufgelassenen Friedhofsanlagen zusatzlich erschwert.
Die hervorragende Qualitat des grin eingebundenen
,Parkquartiers” ist wenig entwickelt.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Das Mullerstralenquartier wird vom Wohnen und
groRRzlgiger Durchgriinung gepragt. Die Bebauungs-
dichte nimmt vom stdlichen Bereich mit grinderzeit-
licher Blockrandbebauung Gber groRzlgig durchgriinte
Wohnhofe der 20er-Jahre im Zentrum bis zu einem
Streifen von Zeilensiedlungsbauten der 50er-Jahre im
Norden ebenso kontinuierlich ab wie die Nutzungsin-
tensitdt der Erdgeschosse. Stddtebauliche Besonder-
heiten sind das 20er-Jahre Ensemble um den Nachtigal-
platz, das u.a. den Kleingartenverein Togo umschlieft,
und der ebenfalls von 20er-Jahre-Bebauung umschlos-
sene groRe Omnibusbahnhof zwischen Belfaster und
Londoner StralRe. Die Siedlung Schillerpark mit ihren
Backsteinbauten ist Teil des UNESCO-Weltkulturerbes
,Berliner Siedlungen der 1920er Jahre” Die grofien
Schulstandorte Méwensee-Grundschule westlich und
das Lessing-Gymnasium bzw. die Schule am Schiller-

park ostlich der MillerstraRRe bilden wichtige Bezugs-
punkte in den beiden Teilraumhalften.

POTENZIALE

Die mit der Entwicklung des Flughafenareals entste-
hende Zentrenverdichtung im Bereich Kurt-Schuma-
cher-Platz kénnte eine neue Fassung und teilweise
Nachverdichtung des Stadtraumes zugunsten einer
besseren VerknUpfung der Teilrdume ermoglichen.
Insbesondere die Verknipfung der Mdllerstralle und
der parallelen Achsen Togo- und Edinburger StraRe
mit dem Kurt-Schumacher-Platz im Norden spielt eine
groRe Rolle zur Anbindung der 6ffentlichen Raume.
Die stadtrdumliche Qualitat zwischen Rehberge und
Schillerpark kann zudem durch die Aufwertung der
beschriebenen  Ost-West-Verbindungen wesentlich
gestarkt werden. Zentrale Herausforderung sind dabei
auch die Eingangssituationen zu den Parks, die insze-
niert und organisiert werden sollten, um die herausra-
gende Qualitat der Parklagen auszuschopfen.

Sowohl die wenig dichten Zeilenbebauungen als auch
die Flachen von aufgelassenen Friedhofen bieten
Nachverdichtungspotenziale im Sinne einer sozial ver-
traglichen und nachhaltigen Stadtgestaltung. Mit der
Verdichtung des ndrdlichen Zeilenbautenbestands soll-
te gleichzeitig eine organische Verbindung zum Bereich
Kurt-Schumacher-Platz geschaffen werden. Die im Be-
reich der NebenstralRen (z.B. OtawistraRe) aufkeimen-
de Kunstgewerbe- und Kreativszene bietet ein weiteres
wichtiges Aufwertungspotenzial im Quartier.

Abb.90 Nachtigalplatz
Abb.91 Griinderzeitstrukturen an der MillerstraRe
Abb.92 Schillerpark
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Abb.93 Potenzial-Defizit-Plan Teilraum MillerstraBenquartier 0. MaRstab

«eeeo Aufwertungsbedarf Raumkanten
=== Aufwertungsbedarf Raumkanten mit Zentrenfunktion

> Chance urbaner Verknupfungspunkt
> Chance griiner Verknipfungspunkt

WWV Barriere Stadtraum
WWV Barriere Griinraum
VWW\ problematische Schnittstelle

B Chance Verbesserung Soziale Infrastruktur

BB fehlende Verkniipfung Stadtraum

[T aufwertungsbedurftige Verknupfung Stadtraum
B 11 fehlende Verkniipfung Griinraum

IT111 aufwertungsbedirftige Verknipfung Griinraum
B0 0 fehlende Verkniipfung Wasser

ITTTT aufwertungsbedirftige Verkniipfung Wasser

ZZZ Stadtraum mit Neustrukturierungspotenzial
\ N BN stadtraum mit Qualifizierungs- und Nachverdichtungspotenzial
\ ' Stadtraum mit Qualifizierungspotenzial

ZZ=Z Grinraum mit Neustrukturierungspotenzial
B Grinraum mit Qualifizierungspotenzial
offentlicher Raum mit Aufwertungspotenzial




3.2 VERKEHR UND MOBILITAT

Teile des Untersuchungsraums wurden historisch bzw.
werden aktuell unter anderem als Militarstandort und
Flughafen genutzt und verfiigen deshalb Uber eine
gewachsene bzw. stetig ausgebaute sehr gute Uberre-
gionale Verkehrsanbindung sowie eine engmaschige
lokale ErschlieBung. An dieser Stelle sollen die Beson-
derheiten des Untersuchungsraums im Hinblick auf die
verschiedenen Verkehrsarten nach Modal Split (MIV,
FuB- und Radverkehr und OPNV) kurz zusammenge-
fasst sowie zukinftige Planungen beschrieben werden.

MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV)
Aufgrund der Zentralitdtsfunktion des Untersuchungs-
raums (Flughafen, Militdrstandort, Stadtteilzentrum)
ist das Strallennetz im gesamten Untersuchungsraum
gut ausgebaut. Uber die Stadtautobahn (A111) ist der
Untersuchungsraum optimal an das (bergeordnete
StraRennetz in Nord-Sid-Richtung angebunden. Die
A111 verlduft entlang des Kurt-Schumacher-Damms in
Tunnellage und schwenkt dann Richtung Nordwesten
ab, die Anschlussstellen Flughafen Tegel/ Saatwinkler
Damm, Eichborndamm und Kurt-Schumacher-Platz
binden den Untersuchungsraum optimal an. Eine tber-
geordnete Ost-West-Verbindung stellt die MdillerstraRRe
bzw. Scharnweberstralle dar. Der Kurt-Schumacher-Platz
als Verkehrsknotenpunkt von gesamtstadtischer Bedeu-
tung blndelt eine Vielzahl von Gbergeordneten sowie
ortlichen VerkehrsstraRen in alle Himmelsrichtungen.

Abb.94 Verkehrsanalyse: Motorisierter Individualverkehr, Quelle:
Eigene Darstellung auf Grundlage SenUVK und Tegel Projekt
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Die untersuchten Teilrdume sind durch eine kleinrau-
mige Ortliche Anbindung bedarfsgerecht fir den mo-
torisierten Individualverkehr erschlossen. Ausnahmen
bilden hier die Sternstralensiedlung sowie einige Pri-
vatstrallen, die keine qualifizierte ErschlieRung aufwei-
sen. Die Cité Guynemer verfligt in ihrem ErschlieBungs-
charakter Uber eine Besonderheit. Sie wird lediglich
Uber eine 6ffentliche ErschlieBungsstralRe, die Avenue
Jean Mermoz, angebunden. Alle sonstigen Strallen in
dem Quartier sind Privatstrallen. Durch die SchlieRung
des Flughafens wird sich der gesamte Bestandsver-
kehr, das heil’t das Aufkommen, das momentan Uber
die Zufahrt Flughafen Tegel in das StralRennetz ein-
flieBt (ca. 39.500 Kfz/24h), stark verringern. Das Ver-
kehrsaufkommen wird kinftig malgeblich durch die
ErschlieBungsstrukturen und die Mobilitatsanspriche
der neuen Bewohner und Nutzer in den entstehenden
Quartieren der UTR und des Schumacher Quartiers be-
stimmt.

Die UTR soll aus Richtung Stiden Uber den bestehen-
den Anschluss an den Saatwinkler Damm erschlossen
werden. Eine neue Anbindung im Nordosten des Are-
als soll eine direkte Zuwegung zum Kurt- Schumacher-
Damm schaffen. Die innere Erschliefung soll Uber ein
effizientes StraRennetz, unter Wahrung der heutigen
Trapezform der Taxiways erfolgen. Dabei soll die Ein-
fihrung von Kreisverkehren am heutigen Trogbricken-
bauwerk und an den Schenkelpunkten des Trapezes im
Norden die Verkehrsfiihrung ordnen. AuRerhalb des
Trapezes werden 6ffentliche Sammelstrallen das Stra-
Sennetz erganzen.
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Der MIV-Verkehr soll nach dem Verkehrskonzept fur
die UTR und das Schumacher Quartier moglichst redu-
ziert bzw. aus den Quartieren heraus gehalten werden
und an sogenannten ,Mobility-Hubs” geblndelt und
mit anderen Verkehrsmitteln und Mobilitatsdienstleis-
tungen verknipft werden. Um das MIV-Aufkommen zu
verringern sind unter anderem abschlieBbare Fahrrad-
boxen, Car-Sharing-Parkplatze und Abstellmoglichkei-
ten fur E-Bikes, ergdnzt mit einer Umsteigemaglichkeit
in den OPNV, geplant.

Die ErschlieRung des Schumacher Quartiers soll haupt-
sachlich Uber den Kurt-Schumacher-Damm und die
als StadtstrafRe auszubauende Meteorstralle erfolgen.
Die Anschlussstelle Eichborndamm der BAB 111 soll
zurlickgebaut und als StadtstraRe (Hochstgeschwin-
digkeit 50 km/h) mit reduziertem Querschnitt in zwei
Richtungsfahrstreifen auf der Trasse der verlangerten
Meteorstralle mit Anbindung Gber den Kurt-Schuma-
cher-Damm an den Kapweg gefiihrt werden. Die Ver-
kndpfung der Anschlussstelle zum Kurt-Schumacher-
Platz soll Gber einen neuen Knotenpunkt erfolgen, die
Anbindung an die BAB 111 und den Eichborndamm
bzw. die AntonienstralRe Uber einen plangleichen Kno-
tenpunkt. Von der geplanten Stadtstralle sowie dem
Kurt-Schumacher-Damm aus sollen dann Zufahrten
Uber diverse Knotenpunkte primar in die Quartiersga-
ragen/Mobility Hubs erfolgen. An den Mobility Hubs
kbnnen Benutzer des MIV auf vielfaltige alternative
Mobilitdtsangebote umsteigen. Dort entstehen Quar-

I unbeschrankter MIV
(im Quartier: Tempo 30
km/h)

MIV beschrankt / mo-
bilitatseingeschrankte
Menschen, Rettung,
Feuerwehr

Mobility Hubs

Abb.95 Mobilitétskoniept Schumacher\Quartier, Quelle: Scheuvens und Wachten®s

tiersgaragen mit 0,3 (kostenpflichtigen) Stellplatzen je
entstehender Wohneinheit. Die Mobility Hubs sollen
fir weitere Nutzungen wie Quartierslogistik, Kleinge-
werbe, Einzelhandel, Mobilitatsmanagement u.a. opti-
onal erweiterbar sein. In den QuartiersstraRen, die als
begriinte Bewegungszonen gestaltet werdem, werden
lediglich Stellpldtze fir mobilitatseingeschrankte Men-
schen und flr spezielle Be- und Entladetatigkeiten ge-
schaffen.

FUSS- UND RADVERKEHR

Der Untersuchungsraum ist zwar mit Verkehrsanlagen
(Radwege und Radfahrstreifen) fur den Radverkehr
ausgestattet, diese sind aber Gberwiegend zu schmal
und in einem baulich schlechten Zustand. Sowohl Sei-
delstralle und Scharnweberstralle im Norden als auch
der Kurt-Schumacher-Damm verfligen ber gesonder-
te Radverkehrsanlagen. Gleiches gilt fir die Bernauer
Stralle im Norden und Westen sowie den Saatwinkler
Damm im Stden und die Millerstralle im Osten. Einzig
die Avenue Jean Mermoz in der Cité Guynemer verfligt
Uber keine gesonderten Radverkehrsanlagen.

Im Untersuchungsraum verlaufen finf wichtige Gber-
ortliche Wege fir FulRganger und Radfahrer:

- der Europaradweg Berlin-Kopenhagen, der am nord-
lichen Ufer des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals
verlauft und eine attraktive Anbindung an zentrale Be-
reiche Berlins darstellt,

- die ,Reinickendorf Route”, die von Reinickendorf
nach Mitte (ber die Transvaal- und TogostraRRe fihrt,
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Abb.96 Verkehrsanalyse: Radverkehr mit Neuplanungen, Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage SenUVK und Tegel Projekt

- zwei sogenannte ,grine Hauptwege” flr FulRganger,
deren Grundlage das Freiraumsystem des Berliner
Landschaftsprogramms ist,

- der ,Heiligenseer Weg” verlduft von Nordwesten
kommend Uber Seidel- und Nordlichtstrale an der
Julius-Leber-Kaserne vorbei in den Volkspark Rehberge
und von dort aus weiter Uber das Nordufer bis in das
Regierungsviertel,

- der ,Innere Parkring” verlauft von Siden aus dem
Volkspark Jungfernheide kommend Uber den Festplatz
und den Volkspark Rehberge nach Nordosten in Rich-
tung Wedding (siehe auch Abb.33 auf Seite 36).

Fur die Nachnutzung des Flughafenareals (UTR und SQ)
samt Landschaftsraum ist eine neue Radwegeplanung
erarbeitet worden. Diese soll durch eine West-Ost-
Verbindung und drei Nord-Std-Verbindungsstrecken
eine optimale Anbindung an die bestehenden Radver-
kehrsanlagen ermoglichen. Nachnutzungsplanungen
zum Flughafen Tegel des Landes Berlin (Masterplan
TXL, Planwerk Westraum) schlagen zusétzlich weitere
Verbindungen Uber das heutige Flughafengeldande so-
wie zusatzliche Querungen Uber den Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal vor, zum Beispiel zum Festplatz und
zum Volkspark Jungfernheide.

Innerhalb der Urban Tech Republic sind im Verkehrs-
konzept an den HaupterschlieBungsstralRen in beiden
Fahrtrichtungen Radfahrstreifen geplant und in dem
begrinten Mittelstreifen der Sid-Ost-StralRe und zwi-
schen Campusplatz und General-Ganeval-Briicke sind
gesonderte Radwege als schnelle Radwegeverbindun-

gen vorgesehen. Auch das Schumacher Quartier wird
fahrradfreundlich gestaltet durch fir den Radverkehr
optimierte Oberflachen, und eigenstandige Radver-
kehrsanlagen. Die entstehenden Verkehrsflachen ste-
hen vor allem FuBgangern und Radfahrern zur Ver-
figung, da der MIV Uberwiegend nicht ins Quartier
geflhrt wird. Das Quartier wird durch einen schnellen
Radweg, der noérdlich den Quartierspark durchquert
und an andere Uberortliche Schnellradwege ange-
bunden. Um die Aufenthaltsqualitdt insbesondere fir
FuBRganger zu erhohen, sind im Umfeld des heutigen
Terminals A verkehrsberuhigte Bereiche und FuRgan-
gerzonen vorgesehen. Diese Bereiche werden, wie
innerhalb des Schuhmacher Quartiers, ohne Radver-
kehrsanlagen hergerichtet.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Wichtigster Verkehrsknotenpunkt des Untersuchungs-
raums im Hinblick auf den 6ffentlichen Nahverkehr ist
der Kurt-Schumacher-Platz mit seiner Anbindung an
die U-Bahnlinie U6. Weitere U-Bahnhofe dieser Linie
liegen in der Sternstralensiedlung (U-Bhf Scharnwe-
berstralle), MullerstralRenquartier (U-Bhf Afrikanische
Strale und U-Bhf Rehberge) sowie in kurzer Entfer-
nung nordlich der Cité Guynemer (U-Bhf Otisstralie).
Uber ein dichtes Netz an Buslinien entlang des Kurt-
Schumacher-Damms, der Mullerstral3e, der Scharnwe-
ber- und SeidelsstralRe sowie der Bernauer StrafRe wird
eine effiziente und auskdmmliche ringartige Busverbin-
dung um das Flughafengeldnde und den anschlieRen-
den Landschaftsraum hergestellt. Der Flughafen Tegel
wird zusatzlich Gber vier Buslinien (zwei Expresslinien
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und zwei Stadtlinien) von Stiden her angefahren. Nach
der SchlieBung des Flughafens wird eine groRere An-
zahl von Buslinien gemaR dem prognostizierten Fahr-
gastaufkommen nicht mehr in diesem Umfang erfor-
derlich sein.

Das Verkehrsgutachten im Rahmen der Vorplanungen
zur UTR schldgt verschiedenste MaRRnahmen zur Imple-
mentierung eines effizienten und nutzerfreundlichen
OPNVs vor. Zentrale MaRnahme ist der sogenannte
,Peoplemover”, ein noch unbestimmtes, autonom
fahrendes offentliches Verkehrsmittel auf Eigentras-
se, welches die Anbindung vom U-Bhf Kurt-Schuma-
cher-Platz Uber den Kurt-Schumacher-Damm in die
Trapez-ErschlieBung der UTR mit anschliefender Wei-
terfihrung in Richtung Stden bis zum S-/ U-Bahnhof
Jungfernheide bzw. zum U-Bahnhof Jakob-Kaiser-Platz
vornehmen soll. Fir die technische Umsetzung dieser
innovativen Technik Idsst sich noch kein genauer Zeit-
punkt benennen.

Denkbar war fir die Gutachter auch ein U-Bahn-Stich
vom Kurt-Schumacher-Platz aus bis zum Campusbe-
reich der UTR. Die Trassierung der OPNV-Freihaltetras-
se soll ausgehend vom Verkehrskonzept nun so ange-
legt werden, dass sie in einer ersten Entwicklungsstufe
als Eigentrasse mit E-Bussen betrieben werden kann
und dann perspektivisch das autonom fahrende Ver-
kehrsmittel oder optional auch eine Stralenbahn auf-
nehmen kann.

Fir die OPNV-Freihaltetrasse im Bereich des Kurt-
Schumacher-Dammes bis zum Kurt-Schumacher-Platz
erfolgt aktuell die Untersuchung mehrerer Varianten.
Eine eigene schienengebundene Nahverkehrsanbin-
dung der UTR und des Schumacher Quartieres wird
gegenwartig untersucht. Geplante Buslinien sollen
vom Kurt-Schumacher-Damm aus das trapezartige Er-
schliefRungssystem der UTR ansteuern und den westli-
chen Anschluss an die Bernauer StraRRe herstellen. Vom
ehemaligen Terminal ausgehend soll eine Busliniener-
schliefung in Richtung Tegel-Nord und Cité Guynemer
mit Anschluss an die SeidelstralRe erfolgen. Auch die
Siedlung Mackeritzwiesen soll an das zuklinftige Busli-
niensystem angeschlossen werden.

WASSERVERKEHR

Der Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal, welcher den
stdlichen Abschluss des Untersuchungsraums dar-
stellt, wird als BundeswasserstraRe Uberwiegend fir
die Sport- und Freizeitschifffahrt genutzt. Aufgrund der
vorhandenen Kapazitdten der Umschlagsplatze West-
hafen, Stidhafen und Borsighafen fir den Wasserwirt-
schaftsverkehr ist der Ausbau von Umschlagskapazita-
ten im Untersuchungsraum nicht geplant. Die bauliche
Umsetzung des Schiffsanlegers fir Massentransporte
in der Bauphase der UTR und des Schumacher Quar-
tiers kann jedoch bei Bedarf optional aktiviert werden.

Abb.97 Verkehrsanalyse: OPNV-Konzept TXL, Quelle: Drees &
Sommer/ Argus (2013)
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3.3 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die folgende Darstellung der demografischen Entwicklung
und sozialen Lage basiert (iberwiegend auf der Analyse von
Daten des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg sowie
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen.
Die statistische Auswertung erfolgte — sofern méglich — auf
Ebene der Teilrdume, ansonsten auf Ebene der statistischen
Planungsrdume.

Zur Ermittlung der aktuellen Einwohnerzahl wird die
Ebene der statistischen Blocke herangezogen. Alle wei-
teren Analyseschritte beziehen sich in der Regel auf die
nachstgrofere Ebene der Planungsrdaume, da auf der
kleinrdumigen Blockebene viele Daten nicht oder nur
sehr eingeschrankt verfigbar sind.

EINWOHNERENTWICKLUNG

Im gesamten Untersuchungsraum wohnen knapp
36.000 Personen (Stand 31.12.2015). Mehr als die Half-
te der Bewohner lebt im Mdllerstrallenquartier, rund
ein Drittel im Teilraum ,,Nordliche Scharnweberstralie”.
Die Einwohnerzahlim Untersuchungsraum ist seit 2007
um fast 15 % angestiegen. Das entspricht fast dem
Doppelten des Wachstums des Landes Berlin im selben
Zeitraum (knapp 8 %). Reinickendorf wuchs in dieser
Zeit um 6 %, der Bezirk Mitte um rund 13 %. Besonders
stark erhohte sich die Einwohnerzahl in einigen Teilrau-
men mit geringer absoluter Bevolkerungszahl wie der
Cité Guynemer und dem Kurt-Schumacher-Platz. Aus-
schlaggebend durften dort u.a. ehemalige Leerstande
sein, die im Zuge der Marktanspannung entsprechen-
des Zuzugspotenzial boten.
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Abb.98 Bevolkerungsentwick-
lung im Prognoseraum Tegel 0

Quelle: eigene Darstellung,

2014
SenStadtWohn 0
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Die Altersstruktur im Untersuchungsraum entspricht
weitgehend dem Berliner Durchschnitt. Die gréften
Bevolkerungsgruppen stellen die 27- bis 45-Jahrigen
(rund 27 % der Gesamtbevolkerung) und die 65-Jah-
rigen und Alteren (rund 19 %). Die Bevélkerung ist im
Mittel etwas jinger als in Reinickendorf und etwas al-
ter als in Mitte. Die Altersstruktur variiert jedoch relativ
stark zwischen den Teilrdumen des Untersuchungs-
raums: In den Teilrdumen Tegeler Seeufer und Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanal-Ufer wohnen deutlich
mehr Altere als im Mittel des Gesamtgebiets. Dagegen
liegt in der SternstraRensiedlung und in der Cité Guy-
nemer der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 18
Jahre (Familien) mit rund 25 % bzw. rund 21 % deutlich
hoher als im ISEK-Gebiet insgesamt mit 15 %.

KUNFTIGE EINWOHNERENTWICKLUNG

Den folgenden Aussagen zur kiinftigen Bevolkerungs-
entwicklung liegt die aktuelle Bevolkerungsprognose
des Landes Berlin zugrunde. Ausgehend von den Ein-
wohnerzahlen im Jahr 2014 wird die Entwicklung auf
der Ebene der 60 Prognoseraume Berlins vorausbe-
rechnet. Der Untersuchungsraum liegt (berwiegend
in den Prognoserdumen ,Wedding” und ,Tegel”. Ein
kleiner Teil ostlich des Kurt-Schumacher-Platzes liegt
im Prognoseraum ,,Reinickendorf Ost”.

Die Annahmen der Bevolkerungsprognose umfassen
neben der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung und
den Wanderungsbewegungen auch Flachenpotenziale
far zuktnftigen Wohnungsneubau, darunter auch das
geplante Schumacher Quartier und Tegel Nord, aller-
dings mit einer geringeren Anzahl von Wohneinheiten
als aktuell geplant. Dies fuhrt dazu, dass die prognosti-
zierten Bevolkerungszuwéachse im Untersuchungsraum
bis zum Jahr 2030 fiir den Prognoseraum Tegel am
hochsten ausfallen:

Prognose Tegel
2015 2020 2025 2030
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Abb.99 Einwohnerzahl, Alters-
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- Wedding: +3,9 %
- Reinickendorf Ost: +7,3 %
- Tegel: +17,7 %.

Fir das gesamte Stadtgebiet wird der mittleren Pro-
gnosevariante zufolge ein Bevdlkerungsanstieg von
5,3 % auf 3,75 Mio. bis 2020 und auf 3,83 Mio. Einwoh-
ner bis 2030 erwartet. Wahrend die Einwohnerzahl im
Prognoseraum Wedding im Vergleich zur Gesamtstadt
nur leicht ansteigen wird, liegt der Zuwachs fir den
Prognoseraum Tegel durch das Schumacher Quartier
deutlich Gber dem Wert von Berlin.

Insgesamt geht die Prognose berlinweit von einem
starken Bevélkerungszuwachs bei den Alteren (Alters-
gruppe 65 bis unter 80 Jahre) und insbesondere bei
den Hochbetagten ab 80 Jahren aus. In den Progno-
seraumen des ISEK-Untersuchungsraumes wird die
Zahl der Alteren ab 65 Jahren ebenfalls ansteigen,
wenngleich weniger stark als im Berliner Durchschnitt:
Im Prognoseraum ,Wedding” um 17,9 %, im Raum
,Reinickendorf Ost” um 12,7 % und im Prognoseraum
JTegel“um 21,2 %.

Die in den Jahren 2015 und 2016 hochdynamischen
Fluchtlingsbewegungen sind in der aktuellen Bevolke-
rungsprognose nur teilweise enthalten. Eine Szenari-
enbetrachtung der Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung und Wohnen zu diesem Thema kommt zu dem
Ergebnis, dass bis 2020 in Berlin insgesamt 94.000 bis
174.000 Personen zusatzlich zu erwarten sein kdnnten.
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3.4 SOZIALE LAGE

Die folgenden Aussagen zur sozialen Lage im Untersu-
chungsraum basieren auf dem Monitoring Soziale Stadtent-
wicklung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen. Der ,,Gesamtindex soziale Ungleichheit 2015 liegt
auf Planungsraumebene vor und setzt sich aus einem Sta-
tus- und einem Dynamikindex zusammen. Diese beschreiben
die soziale Lage sowie den Wandel der sozialen Lage basie-
rend auf den vier Indikatoren Arbeitslosigkeit, Langzeitar-
beitslosigkeit, Transferbezug und Kinderarmut. Durch die
Uberlagerung der beiden Indizes ergeben sich 12 Gruppen,
die Aussagen lber den sozialen Status (hoch, mittel, niedrig,
sehr niedrig) und zur Entwicklung (positiv, stabil, negativ) im
Zeitraum 2012 bis 2014 ermdglichen.

Der Untersuchungsraum ist dem Monitoring zufolge
ein aulerst heterogener Raum und setzt sich aus Pla-
nungsraumen mit mittlerem, niedrigem und sehr nied-
rigem sozialen Status zusammen: Die Planungsraume
,Waldidyll/Flughafensee” (12214125) im Westen und
,Schillerpark” (01044102) im Osten des Gebiets zahlen
zu den Gebieten mit mittlerem Status und stabiler Dy-
namik. Die Planungsraume ,Rehberge” (01044101) im
Stdosten, ,Scharnweberstrale” (12214424) im Nor-
den sowie ,Schafersee” (12103219) im Nordosten ver-
flgen Uber einen niedrigen Status mit ebenfalls stabiler
Dynamik. Im Planungsraum ,KlixstraRe” (12214422) im
Nordwesten des Gebiets ist der soziale Status hingegen
sehr niedrig bei stabiler Dynamik, es handelt sich somit
um ein Gebiet mit besonderem Aufmerksamkeitsbe-

darf. Gleiches gilt fir den Planungsraum ,TeichstraRe”
(12103218 - niedriger Status, negative Dynamik). Die
Planungsrdume Scharnweberstralle und KlixstralRe sind
seit April 2016 Teil des Quartiersmanagementgebiets
,KlixstraBe/Auguste-Viktoria-Allee” im Rahmen des
Programms ,Soziale Stadt”.

Die heterogene soziale Situation im Untersuchungs-
raum spiegelt sich auch bei der verflgbaren durch-
schnittlichen Kaufkraft je Haushalt (Quelle: LOCAL®2016
Nexiga) wider: Sie liegt zwischen rund 32.000 €/Haus-
halt in der SternstraBensiedlung und rund 38.000 €/
Haushalt im Teilraum Tegeler Seeufer. Im Miullerstra-
Renquartier und im Teilraum Nordliche Scharnweber-
stralRe erreicht die Kaufkraft jeweils knapp 34.000 €/
Haushalt und liegt damit unter dem Berliner Mittelwert
von ca. 36.000 €/Haushalt.

Abb.102 Status-Dynamik-Index in den Planungsrdumen
Quelle: eigene Darstellung, SenStadtWohn
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1 Bezirksamt Tempelhof-Scho-
neberg von Berlin. Organisa-
tionseinheit Sozialraumorien-
tierte Planungskoordination:
12_Rein_14Dez_KID_Vergleich_
PLR.xIsx, 01_Mitt_14Dez_KID_
Vergleich_PLR. 2014

2 ebd.

B unter 25 Jahren ( %)
El 15 bis unter 65
Jahren ( %)

Abb.103 Anteil Arbeitslose an
Einwohnern nach SGB Il und
SGB Il

Quelle: Bezirksamt Tempelhof-
Schoneberg von Berlin.
Organisationseinheit Sozial-
raumorientierte Planungskoor-
dination: 12_Rein_14Dez_
KID_Vergleich_PLR.xIsx,
01_Mitt_14Dez_KID_Ver-
gleich_PLR.2014.

Bl unter 15 Jahren ( %)
Hl unter 65 Jahren ( %)

Abb.104 Anteil Empfangender
von Transferleistungen an
Einwohnern nach SGB II
Quelle: Bezirksamt Tempelhof-
Schoneberg von Berlin.
Organisationseinheit Sozial-
raumorientierte Planungskoor-
dination: 12_Rein_14Dez_
KID_Vergleich_PLR.xIsx,
01_Mitt_14Dez_KID_Ver-
gleich_PLR.2014.
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SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIGE BESCHAFTIGTE

Der Anteil der SV-pflichtig Beschaftigten am Wohnort im Alter von 15 bis 65 Jahren
liegt im gesamten ISEK-Gebiet unter dem Berliner Durchschnitt von 47,9 %. In der BZR
Parkviertel (Mitte) liegt der Wert bei 42,9 %, in der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee
(Reinickendorf) bei 45,6 %.

ARBEITSLOSE

Den Berliner Durchschnitt von 7,9 % Arbeitslosen nach SGB Il und SGB Il im Alter
zwischen 15 und 65 Uberschreiten die BZR Parkviertel (Mitte) und West 4 Auguste-
Viktoria-Allee (Reinickendorf) um 2,7 Prozentpunkte. Damit liegen die Gebiete eben-
falls Gber dem jeweiligen Durchschnitt der Bezirke. 2 Bei den unter 25-Jahrigen liegen
die Werte ebenfalls Gber denen der Bezirke und Gesamtberlins. In der BZR West 4
Auguste-Viktoria-Allee mit ist mit 5,8 % der hochste Wert im ISEK-Gebiet errreicht.

Berlin

Bezirk Mitte

Bezirk Reinickendorf

BZR Parkviertel

10,6

BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee 10.6

EMPFANGER VON TRANSFERLEISTUNGEN

Den Arbeitslosenzahlen folgend sind auch die Empfangenden von Transferleistungen
im Vergleich zu den Bezirken und Gesamtberlins erhéht. Die BZR West 4 Auguste-Vik-
toria-Allee liegt mit 32,3 % bei den unter 65-Jdhrigen Gber 12 Prozentpunkte Gber dem
Berliner Durchschnitt. Noch dramatischer sieht es bei den unter 15-Jahrigen Empfan-
genden von Transferleistungen aus. In beiden Bezirksregionen liegen die Werte Uber
20 Prozentpunkte Gber dem Durchschnitt Berlins. Somit sind Kinder und Jugendliche
einem erhohten Armutsrisiko ausgesetzt. Das hat Auswirkungen auf die gesellschaft-
liche Teilhabe der Kinder und Jugendlichen und den zuklinftigen Arbeitsmarkt. Dem
entgegen steht ein relativ geringer Wert von Empfangenden von Grundsicherung
nach SGB XIl von 65 und mehr Jahren. Hierbei liegen die beiden Bezirksregionen nur
0,6 (West 4) bzw. 1,9 (Parkviertel) Prozentpunkte Gber dem Berliner Durchschnitt. Im

Berlin

Bezirk Mitte

Bezirk Reinickendorf

BZR Parkviertel

BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee
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Vergleich zu den jeweiligen Bezirken liegt die BZR Park-
viertel sogar unter dem Durchschnitt vom Bezirk Mitte
(7,4 % zu 10,7 %). Aus dem Monitoring Soziale Stadtent-
wicklung aus dem Jahr 2015 geht aus dem Gesamtindex
,Soziale Ungleichheit” hervor, dass die im ISEK-Gebiet
befindlichen Planungsrdume von einem mittleren Sta-
tus mit stabiler Dynamik (PLR Schillerpark) bis zu einem
niedrigen Status mit negativer Dynamik reichen (PLR
Klixstrale).?

3 Vgl. Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend:
Dossier. Armutsrisiken von Kindern und Jugendlichen in Deutschland.
Mai 2008. S.7ff.)

3.5 WOHNUNGSVERSORGUNG UND
WOHNRAUMENTWICKLUNG

Den folgenden Analysen liegen Vor-Ort-Erhebungen, Experten-
gesprdiche und folgende Planungen und Studien zugrunde:

(1) Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025, (2) Auszug aus
dem Wohnbaufldcheninformationssystem (WOoFIS) von der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, (3)
Wohnbaupotenzialstudie fiir Berlin Mitte. Sie sind teilweise
durch eigene Einschdtzungen und Erhebungen ergénzt.

WOHNUNGSSTRUKTUR

Der Wohnungsbestand spiegelt den Ubergangsbereich
zwischen verdichteten innerstadtischen und aufgelo-
ckerten randstddtischen Bereichen wider. In den Pla-
nungsraumen des ISEK-Untersuchungsraums befin-
den sich insgesamt rd. 44.200 Wohnungen (vgl. Abb.
105). Auf den Planungsraum Rehberge entféllt mit ca.
25 % bzw. rund 11.100 Wohnungen der grofite Anteil.
Ein Funftel bzw. ca. 8.800 Wohnungen befinden sich
im Planungsraum Schillerpark und weitere 5.500 im
Bereich ScharnweberstralRe. Etwa 95 % der Wohnun-
gen befinden sich in Mehrfamilienhausern. Lediglich
im Planungsraum Waldidyll/Flughafensee gibt es in

serin
schifersee [
Teichstrake [
ScharnweberstraBe [N
KiixstraBe [
Waldidyll/Flughafensee [N
schillerpark [N
Rehberge [N
0% 20% 40% 60%

Anteil an allen Wohnungen

der Cité Guynemer und entlang des Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanals einen nennenswerten Anteil von
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern.

Die WohnungsgroBen im Untersuchungsraum wei-
chen nur geringfligig vom Berliner Durchschnitt ab.
Der Anteil der Wohnungen mit drei Rdumen liegt mit
40 % etwas hoher als im Berliner Durchschnitt (33 %),
wahrend groRe Wohnungen mit funf und mehr Rau-
men im Vergleich seltener zu finden sind. Grund daftr
ist der niedrige Anteil von Ein- und Zweifamilienhau-
sern im Untersuchungsraum. Dementsprechend gibt
es die meisten groflen Wohnungen im Planungsraum
Waldidyll/Flughafensee. Kleinrdumig weicht das Woh-
nungsangebot aber je nach Historie teilweise erheblich
vom Durchschnitt ab. So bieten z. B. in der homogener
strukturierten Cité Joffre gut 27 % von insgesamt 182
Wohnungen 4,5 Zimmer oder mehr.

Tab. 3: Anzahl der Wohnungen im Untersuchungsraum,
Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

Planungsraum Anzahl WE EZFH
insgesamt in % Anteil in %
Rehberge 11.072 25,1% 12%
Schillerpark 8.877 20,1 % 0,6 %
Waldidyll/ 3.300 7,5% 48,8 %
Flughafensee
Klixstrale 3.932 8,9% 0,8 %
Scharnweber- 5.470 12,4 % 2,5%
stralRe
Teichstralle 6.705 15,2 % 4,5%
Schafersee 4.823 10,9 % 2.2%
Gesamt 44.179 100 % 54%

Rund ein Drittel der Wohngeb&ude im Untersuchungs-
raum wurde vor 1945 gebaut. Hierzu zédhlen sowohl die
weithin beliebte Berliner Griinderzeitbestdnde als auch

Anzahl der Rdume
pro Wohnung
1 bis 2

3

4
I 5 und mehr

Abb.105 Wohnungsbestandnach
Anzahl der Rdume (2015)
Quelle: Amt fur Statistik Berlin-
Brandenburg

80% 100%
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Abb.106 Wohnungsleerstand im Untersuchungsraum (2011)
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander

umfangreiche Bestande aus den 1920er/30er Jahren
mit oftmals guten stadtebaulichen und architektoni-
schen Qualitdten. Knapp die Halfte des Bestandes um-
fasst die eher einfachen Baujahre zwischen 1945 und
1970. Alle Ubrigen Wohngebdude wurden danach er-
richtet. Die grolRe Mehrzahl der Gebaude (ca. 80 %) ist
in einem befriedigenden bis ausreichenden Zustand. In
den Quartieren im Untersuchungsraum zeigt sich, dass
lange Zeit nur sehr bedingt in den Wohnungsbestand
investiert wurde. Unter den entspannten Marktbedin-
gungen bis vor wenigen Jahren handelte es sich vor al-
lem um Instandsetzung. Erst im Zuge des ansteigenden
Nachfragedrucks und steigender Preise, die nunmehr
auch den Untersuchungsraum erreicht haben, kommt
es teilweise zu umfassenderen Sanierungen oder bis
hin zu Neubau.

Der Nachfrageanstieg zeigt sich auch beim Leerstand.
Bei der Erhebung im Rahmen des Zensus 2011 (aktu-
ellste kleinrdumlich verflugbare Daten) lag der Woh-
nungsleerstand im ISEK-Untersuchungsraum in einigen
Bereichen noch bei mehr als 5 % (z. B. im Westen des
Teilraums Nordliche Scharnweberstralle), vereinzelt
sogar Uber 10 % (z. B. Cité Pasteur und Cité Joffre). Im
starker integrierten Mdllerstralenquartier entsprach
die Leerstandsquote ungefahr dem Berlin Durchschnitt
von 3,5 %. Der insgesamt Uberdurchschnittliche Leer-
stand zum Zeitpunkt der Erhebung ergab sich durch
eine Kombination von Defiziten im Umfeld, der teils
einfachen Qualitdten des Wohnungsangebotes und
der hohen Larmbelastung durch den Flughafen Tegel.
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Inzwischen ist die Leerstandrate im Untersuchungs-
raum aufgrund der weitaus geringeren Wabhlfreiheit
der Nachfrager praktisch aufgebraucht. Der markt-ak-
tive Leerstand im Bezirk Mitte lag laut CBRE-empirica-
Leerstandsindex 2014 bei 1,3 %, im Bezirk Reinicken-
dorf bei 1,8 %. Der Berliner Durchschnittswert erreicht
etwa 1,5 %. Diese Werte stellen gerade einmal eine
Fluktuationsreserve dar.

EIGENTUMERSTRUKTUR

Der Wohnungsbestand im Untersuchungsraum verteilt
sich auf eine grolRe Bandbreite an Eigentimern. Als lan-
deseigene Unternehmen sind die GESOBAU AG und die
degewo AG mit jeweils einigen hundert Wohneinheiten
(WE) im MullerstraBenquartier vertreten sowie in deut-
lich geringerem Umfang im Bereich Noérdliche Scharn-
weberstralle. Somit decken die landeseigenen Bestande
nur einen kleinen Teil des Gesamtbestandes ab. Mehr
Wohnungen befinden sich in genossenschaftlichem Be-
sitz: bbg - Berliner Baugenossenschaft e.G. (ca. 1.200
WE), Charlottenburger Baugenossenschaft e.G. (ca. 900
WE) ebenfalls nordlich der Scharnweberstrale, Berliner
Bau- und Wohnungsgenossenschaft von 1892 e.G. (ca.
570 WE) im MidllerstraRenquartier um Schillerpark. Die
privaten, bérsennotierten Wohnungsunternehmen Vo-
novia und Deutsche Wohnen sind sowohl im Teilraum
Nordliche Scharnweberstrale als auch im Miullerstra-
Benquartier aktiv. Die Deutsche Wohnen besitzt rund
3.000 Wohneinheiten im Untersuchungsraum, die Vo-
novia besitzt rund 530 WE in Wedding, davon etwa 180
in der Cité Joffre. Darlber hinaus sind zahlreiche kleine-
re private Unternehmen wie alt+kelber, Conwert in der
Cité Guynemer, Akelius oder ADO im Untersuchungs-
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raum vertreten, sowie die Bundesanstalt fir Immobili-
enaufgaben, die Eigentimerin der Wohnungen in der
Cité Pasteur ist. Entlang des Schifffahrtskanals und in der
Cité Guynemer, aber auch teilweise in der Scharnweber-
straRe gibt es zudem private Einzeleigentimer.

MIETENENTWICKLUNG

Die Mietentwicklung ldsst Rickschlisse Uber die Dy-
namik des Wohnungsmarktes zu. Zum einen erfolgt
eine Auswertung des aktuellen Mietspiegels 2015. Der
Mietspiegel stellt die ortslbliche Vergleichsmiete dar
und bericksichtigt ausschlieRlich Vertragsanderungen
(Neuvertrage und Mietanpassungen) der vergangenen
vier Jahre vor dem Stichtag 01.09.2014. Durch diesen
Zeitraum und die enthaltenen Vertragsdanderungen
bestehender Mietverhéltnisse spiegelt er die aktuel-
le Angebotssituation nur bedingt wider. Zum anderen
werden daher aktuelle Angebotsmieten auf Basis der
empirica-Preisdatenbank ausgewertet. Die empirica-
Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de) umfasst
kontinuierlich, deutschlandweit und flachendeckend
recherchierte Immobilieninserate aus Internetquellen
sowie Printmedien und deren Internetauftritten. Die
Auswertung der Preisdatenbank erfolgt kleinrdumig fur
die jeweiligen Teilrdume.

Der Auszug aus der Mietpreisspiegeltabelle 2015 weist
den Mittelwert der ortsublichen Nettokaltmiete in
unterschiedlichen WohnungsgréRenklassen in Abhan-
gigkeit von der dominierenden Wohnlage und haufig
vertretenen Baualtersklassen aus. Nicht bertcksichtigt
sind im Mittelwert Zu- und Abschldge aufgrund von
Qualitatsmerkmalen. Die meisten Wohnungen im Un-
tersuchungsraum befinden sich in einfacher Wohnlage.
Abb.107 Mittlere Nettokaltmiete in €/m? Whfl. gemaR Mietspiegel

2015, Quelle: SenStadtWohn

-

'l;’ RN -
“Juhgfern- /-
Iy

¥/ \ LTl r

Flughafen Ber{in-Tegel

w'ﬁ'"" Wedding
Reinickéndoef
4950-1972° 1919-1949 (Offo LHentfal
Einfach
Unter 40'm* ~660  [553-612
WHhl. \
40 m? bis unter | 5,68 591 [5,13~5,43
G_OM’WMI. T —
¥\ ool . —
ibisunter |5,34-562  [4,70-509
\ ; .‘. \ | \ =~ Yolgspark™
Y- 5 ) \ e ‘\ 4 el y
= ——— Jusgftrrhaide, |
90miund  |5,43-550 473-4,77 s,u! g \.J /
Mﬂ S0 !

-1 Charightéinburg £ Nord

Lediglich im Osten des Midillerstralenquartiers in der
Umgebung des Schillerparks handelt es sich um eine
mittlere Wohnlage gemall Mietspiegel.

Die Angebotsmieten im Untersuchungsraum liegen nach
Auswertung der empirica-Preisdatenbank erwartungs-
gemaR Uber der ortstiblichen Vergleichsmiete laut Miet-
spiegel. Grund ist, dass es sich hierbei, anders als beim
Mietspiegel, nicht um Bestandsmieten handelt, sondern
um tatsachliche Angebotsmieten. Sie sind damit rele-
vant fur alle Nachfrager, die aktuell eine Mietwohnung
im Untersuchungsraum neu beziehen (mochten).

In den Teilrdumen lag der jeweilige Mittelwert (Me-

dian) der Angebotsmiete im Jahr 2015 zwischen 5,20

und 8,00 £€/m? Wohnflache nettokalt. Dieses Niveau

liegt unterhalb des Berliner Durchschnitts von 8,50 €/

m2. Auch die Median-Angebotsmiete in Wedding ins-

gesamt lag mit 8,40 €/m? Wohnflache tber dem Un-

tersuchungsraum, aber immer noch leicht unter dem

Berliner Durchschnitt. Folgende gemittelte Mietpreise

sind in den Teilrdumen vorzufinden:

- 5,20 €/m? Wohnflache (Cité Joffre und Pasteur, +4 %
seit 2012),

- 6,90 £/m? Wohnflache (Kurt-Schumacher-Platz, +8 %
seit 2012),

- 7,30 €/m? Wohnflache (Nordlicher Scharnweberstra-
Re, +22 % seit 2012),

- 7,80 €/m? Wohnflache (MullerstraRenquartier, +20 %
seit 2012)

- 8,00 €/m? Wohnflachen (Cité Guynemer, kein Ver-
gleich zu 2012 moglich)

-In den Teilrdumen Rehberge, Tegeler Seeufer und
Berlin-Spandauer Schifffahrtskanalufer gab es keine
oder nur vereinzelte Angebote von Mietwohnungen.

A
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ISEK-Untersuchungsraum (Kernbereich)
===x: Erweiterter ISEK-Untersuchungsraum
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Abb.108 Angebotsmieten im Untersuchungsraum, Quelle: empirica-Preisdatenbank (www.empirica-systeme.de)

In allen Teilrdumen sind die Angebotsmieten zwischen
2012 und 2015 angestiegen. Am stdrksten betrifft dies das
MullerstraBenquartier und den Bereich Nordliche Scharn-
weberstralRe. Dort stiegen die Angebotsmieten starker als
der Berliner Median, der sich im gleichen Zeitraum um
knapp 19 % erhohte. Dabei handelt es sich um die beiden
Quartiere, in denen auch ein GrofRteil der Menschen im
Untersuchungsraum leben.

FLACHENPOTENZIALE

Mit dem Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025 (Beschluss-
fassung Juli 2014/ Stand Daten 2013) liegt ein Dokument
Uber die groReren Wohnungsbaupotenziale im Untersu-
chungsraum vor. Dort ist das Schumacher Quartier noch
mit lediglich 600 Wohneinheiten und nachrangiger Re-
alisierungseinschatzung (bis 2025) enthalten. Aufgrund
der weiterhin angespannten Lage am Wohnungsmarkt
ist allerdings eine beschleunigte und ausgeweitete Um-
setzung von Potenzialflaichen notig geworden. Aktuellere
Informationen lGber Wohnbaupotenzialflichen sind dem
Wohnbauflacheninformationssystems (WoFIS) der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen zu ent-
nehmen. Die dortigen Informationen werden laufend in
Abstimmung mit den Bezirken aktualisiert. Die folgenden
Darstellungen basieren auf Informationen des WoFlIS, Ein-
schatzungen der Stadtplanungsamter von Reinickendorf
und Mitte sowie der bezirklichen Wohnbaupotenzialstu-
die von Mitte.

Es handelt sich sowohl um zusammenhangende Potenzial-
flachen fur Wohnungsbau als auch um Flachen mit (mog-

lichem) Nachverdichtungspotenzial. Die groften Poten-
zialflachen befinden sich mit dem Schumacher Quartier
und Tegel Nord auf dem Gelédnde des Flughafens Tegels,
diese entsprechen der GroRenordnung neuer Stadtteile.
Weiterhin bieten beispielsweise frihere Friedhofsflachen
weitgehend unstrittige Potenziale fur kleinere Vorhaben.

In verschiedenen Bereichen gibt es zudem (mogliche)
Nachverdichtungspotenziale in Form von Baullicken oder
vertikalen Erganzungen (Dachgeschossaufbau, Aufsto-
ckung). Diese Potenziale sind hinsichtlich ihrer Heraus-
forderungen meist komplex und daher weit weniger klar
zu benennen. Das gilt insbesondere fiir die Realisierungs-
wahrscheinlichkeiten und Volumina. So hdngt dies u.a.
von den technischen Gegebenheiten (Erschliefung, Statik
etc.) und der Motivation der Eigentimer ab. Die im Rah-
men des ISEK identifizierten Nachverdichtungspotenziale
werden daher in zwei Gruppen aufgeteilt. Dort, wo eine
Nachverdichtung zu erwarten ist, handelt es sich um Kon-
sensflaichen mit mehr oder weniger konkreter Planung.
Bei allen Ubrigen liegen nach den vorliegenden Informa-
tionen Potenziale vor, diese sind aber im Weiteren zu pru-
fen.

Insgesamt besteht ein groes Angebot an Wohnbaupo-
tenzialflaichen im Untersuchungsraum. Neben géanzlich
neuen Stadtvierteln wie dem Schumacher Quartier bieten
kleinere Flachen und Nachverdichtungsmaoglichkeiten im
Bestand die Chance, neue Wohnqualitdten zu schaffen
und neue Zielgruppen anzusprechen.
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Tab. 4: Wohnbaupotenzialflachen im Untersuchungsraum
Quelle: eigene Zusammenstellung nach SenStadtWohn, Bezirk und eigener Einschatzung

Nr. Bezeichnung Flachenkategorie Anzahl WE (ca.)
1 Dorotheenstadtischer Kirchhof Il Potenzialflache 200
2 Gotthardstrale 92 / BlankestraRe Potenzialflache 110
3 Golgatha-Gnaden- und Johannes-Evangelist-Friedhof  Potenzialflache 50
(Teilbereich in Mitte)
4 St-Paul-Kirchhof | Potenzialflache 150
5 Schumacher Quartier Potenzialflache 5.000
6 Tegel-Nord Potenzialflache n.k.A.
7 Zentraler Festplatz Potenzialflache zu prifen k.A.

Tab. 5: Nachverdichtungspotenziale im Untersuchungsraum
Quelle: eigene Zusammenstellung nach SenStadtWohn, Bezirk und eigener Einschatzung

Nr. Bezeichnung Flachenkategorie Anzahl WE (ca.)
1 Transvaalstralle 7 Nachverdichtung zu erwarten 15
2 Antonienstrae 13-16, 55, 57 Nachverdichtung zu erwarten 35
3 Cité Joffre Nachverdichtung zu erwarten n.k.A.
4 Nordliches Parkviertel (rund um Afrikani- Nachverdichtungspotenzial k.A.
sche/Belfaster/Londoner StraRe) zu prifen
5 Zwischen Transvaal- und OtawistralRe sowie  Nachverdichtungspotenzial k.A.
Muller- und Togostralle zu prifen
6 Cité Guynemer Nachverdichtung zu erwarten 150
7 Cité Pasteur Nachverdichtung zu erwarten bis zu 1.700
8 Sternstrallensiedlung Nachverdichtungspotenzial prifen k.A.
9 Westlich Uranusweg, nordlich Sportplatze Nachverdichtungspotenzial prifen k.A.
10 TogostraRe/Afrikanische StralRe Nachverdichtungspotenzial prifen k.A.
11 Zwischen Engelmannweg und Graf-Haeseler- Nachverdichtungspotenzial k.A.

StralRe

[ 1 Wohnbaupotenzialflachen

[ 1 Wohnbaupotenzialflachen zu prifen
Nachverdichtung zu erwarten
Nachverdichtungspotenzial prufen

zu prifen

Abb.109 Wohnbaupotenzialfla-
chen und Nachverdichtungspo-
tenziale im Untersuchungsraum
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3.6 EINZELHANDEL UND GEWERBE

Durch den individuellen Umgriff des ISEK-Gebietes, welcher die LOR (Lebensweltlich orien-
tierte Rdume) teilweise anschneidet, werden in den meisten Fdllen Daten der gesamten
Planungsrdume oder Bezirksregionen verwendet. Aufserdem ergeben sich aufgrund der dif-
ferenzierten Datenlage der Bezirke teilweise unterschiedliche Betrachtungsrdume und -ebe-
nen.

STADTENTWICKLUNGSPLAN ZENTREN 3

Auf Ubergeordneter Ebene ist der Stadtentwicklungsplan Zentren 3 weiterhin mit
seinen Zielen und Leitlinien zeitgemal und maRgeblich fur die aktuellen Einzelhan-
delsentwicklungen.

Im ISEK-Gebiet befindet sich der Kurt-Schumacher-Platz im Bezirk Reinickendorf, der
in der Zentrenhierarchie als Stadtteilzentrum ausgewiesen ist. Die stadtebaulichen
und einzelhandelsfunktionalen Handlungsbedarfe am Kurt-Schumacher-Platz haben
4 Ergebnisse aus Expertenge- sich in den letzten Jahren von ,gering” zu ,mittel” gesteigert®. An das ISEK-Gebiet
:Sgagcruernsggtiii\i?cnkﬁ;v;Lvrrzl_ angrenzend liegt das Hauptzentrum MadllerstralRe im Bezirk Mitte.
Wohnen.
Nach dem StEP Zentren 3 waren dort die stddtebaulichen und einzelhandelsfunkti-
onalen Handlungsbedarfe als ,mittel” bzw. , gering” eingestuft. Diese Einschatzung

Abb.110 Handlungsbedarfe in wurde weiterfihrend auch fir die Ausweisung der MllerstralRe als AZ-Gebiet ge-

Zentren nutzt. Im StEP Zentren 2020 wurde die Zentrenfunktion als stabil eingeschatzt. Eine
Q“te”?:klse”StaldtV‘;Oh’t" Staadt‘ Qualifizierung der Angebote sowie die Weiterentwicklung und Ergianzung der vor-
entwickiungsplan Zentren 5.

Uberarbeitiﬁon die raumpla-  handenen Handelsnutzungen wurden dennoch auch dort thematisiert.
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STADTENTWICKLUNGSPLAN INDUSTRIE UND GEWERBE

Der StEP Industrie und Gewerbe gliedert Berlin in vier Stadtrdume. Das ISEK-Gebiet
befindet sich im Stadtraum Nord-West. Dieser umfasst die Bezirke Reinickendorf,
Spandau und Mitte. Als traditioneller Industrie- und Gewerbestandort mit Unter-
nehmen wie Siemens, Borsig und AEG ist der Stadtraum auch heute noch der mit
den meisten industriellen Arbeitsplatzen.s

Im ISEK-Gebiet befindet sich neben dem Sonderstandort Tegel mit 210 ha nur noch
die als Inselstandort (kleinmaRstdblicher Standort) definierte Sternstralensiedlung.
Dieses sollte im Ergebnis eines B-Plananderungsverfahrens als Mischgebiet festge-
setzt werden anstatt wie bisher als Gewerbegebiet.

Unmittelbar angrenzend an das ISEK-Gebiet gibt es mehrere Flachen fiir den pro-
duktionsgepragten Bereich. Insbesondere westlich (Gebiet 5 — FlohrstraRe) und
nordlich (Gebiet 6 — Breitenbachstralle, Gebiet 7 — Kurt-Schumacher-Platz) prdagen
diese das Stadtbild. Weitere Flachen befinden sich stdlich (Gebiet 12 — Friedrich-
Olbricht-Damm, Gebiet 16 — Gartenfeld). In allen Gebieten gibt es nur geringe Fla-
chenverflgbarkeiten.®

-

9 - Oranienburger.
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, 6 - Breitenbachstrale *
4 - Borsigdamm

5 - Flohrstrale

Sonderstandort
Ly Flughafen Tege
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FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Neben der aktuellen Arbeitskarte des FNP von Berlin (Stand: 05/2016) gibt es au-
Rerdem eine vertiefende Betrachtung des Gebietes rund um den Kurt-Schuma-
cher-Platz. Diese unterscheidet sich von der groRraumlichen Betrachtung und wird
ebenso erldutert. Bei der groRraumlichen Betrachtung ist das Schumacher Quartier
bereits als gemischte Bauflache ausgewiesen. Die Einzelhandelskonzentration ist um
den Kurt-Schumacher-Platz sowie die Mullerstralle dargestellt, dies deckt sich mit
den Zentrentypologien des StEP Zentren 3. Die SternstrafRensiedlung ist als Gewer-
beflache ausgewiesen. Die Scharnweberstralle sowie die obere Miillerstralle sind
als Wohnbauflache mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) bis 1,5 dargestellt, der std-
liche Bereich um die obere MiillerstralRe mit einer GFZ Uber 1,5 (Abb.17 und Abb.18
auf Seite 19).

-

il

5 Senatsverwaltung flr Stadt-
entwicklung und Wohnen,
Baasner Stadtplaner GmbH:
Stadtentwicklungsplan Industrie
und Gewerbe. Entwicklungskon-
zept fur den produktionsgeprag-
ten Bereich. Mai 2011. S. 37.

6 ebda. S. 83ff.

Abb.111 Ausschnitt StEP
Industrie und Gewerbe
Quelle: ebda. S. 74.
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Die Detailkarte spiegelt dabei den gegenwértigen Stand des FNP-Anderungsverfahren
,Schumacher Quartier” wider. Das Anderungsverfahren wurde noch nicht beschlos-
sen. Die bisher als gewerbliche Bauflache ausgewiesene SternstralRensiedlung wird
einerseits durch den geplanten Bau einer neuen StadtstraRe als Autobahnzubringer
(MeteorstralRe) verkleinert und im nérdlichen Bereich als gemischte Bauflache (M2)
ausgewiesen. Somit ist die Mischung unterschiedlicher Funktionen wie Handel, Ge-
werbe, Dienstleistung und Wohnen gesichert und eine damit einhergehende Qualifi-
zierung der GeschaftsstralRe moglich.

” Einzelhandels- oder Dienstleistungsagglomeration

Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz
vereinzelter Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz
Gewerbliche Bauflache nach FNP
Aktives Zentrum Mllerstrae
Gebietsabgrenzung

JLERN P 5101 LTARPEINTY RN Y

Abb.112 RaumlicheSchwerpunk-
te des Einzelhandels
Quelle: eigene Darstellung, Kar-

|
tengrundlage SenStadtWohn. Scharnweberstralie o
Berlin 1:5000 (KS) von 2015
Schillerpark NN 22
Rehberge NN >

Waldidyll/Flughafensee NN >/

Abb.113 Absolute Verteilungdes Teichstrake NN 14
Einzelhandels im ISEK-Gebiet

Quelle: SenStadtWohn: Kixstrake [ S
SenStadtUm2015_EH_Reini-

ckendorfxlsx; SenStadtUm_Mit- SchaferstraBe 0

te_2014-12-01.xlsx, eigene
Berechung 0 10 20 3 40 50 60 70 8 90 100
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EINZELHANDEL IM ISEK-GEBIET

Im ISEK-Gebiet befinden sich 205 Einzelhandelsbetriebe, welche eine Gesamtver-
kaufsflache von 62.429 m? aufweisen. 80 % des Einzelhandels konzentrieren sich auf
die Planungsraume ScharnweberstraRe (Kurt-Schumacher-Platz und Scharnweber-
stralRe), Schillerpark und Rehberge (nordliche Mdllerstrale).

Die Sortimente verteilen sich auf den kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf. Pro-
zentual liegt der Anteil an Sortimenten des kurzfristigen Bedarfs mit einer hohen
Zentren- und Nahversorgungsrelevanz bei 47 %. Die zentrenrelevanten Sortimente
nehmen 35 % des Einzelhandels ein. Der Anteil an langfristigem Bedarf (nicht zen-
trenrelevant) ist mit 8 % gering. Unter Bericksichtigung der Zentrentypologien des
StEP Zentren 3 ordnet sich das ISEK-Gebiet zwischen einem Stadtteilzentrum und
einem Ortsteilzentrum ein. Der Anteil an Bekleidungsbetrieben liegt mit 8 % sogar
im Bereich der Nahversorungszentren (unterste Ebene). Auch der Betriebstypenmix
sowie die Einzelhandelsvertriebsformen spiegeln die Ebene der Stadtteilzentren und
Ortsteilzentren wider (siehe Abb.234 auf Seite 232).

Zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente

I zentrenrelevante Sorti-

mente

M Il nicht zentrenrelevante

Sortimente
I nicht zu bestimmen
(Leerstand)

Abb.114 Einzelhandelssortiment nach
Zentrentypen

Aufféllig bei der Verteilung der Gesamtverkaufsflachen ist, dass insbesondere die
nicht zentrenrelevanten Sortimente (8 %) den groRten Anteil an der Gesamtver-
kaufsfliche haben. Dies ist einerseits auf die kleinen Gewerbeflachengroen der
Nahversorgungsstrukturen und andererseits auf die GroRRe einzelner nicht zentren-
relevanter Fachmérkte (z.B. Baumarkt am Kurt-Schumacher-Platz mit 12.341 m? Ge-
samtverkaufsfliche), mit teilweise Giber 10.000 m? Verkaufsflache, zurtickzufiihren.
Aufgrund der vorwiegenden griinderzeitlichen Bebauung entlang der Schwerpunkte
des Einzelhandels (Abb.112 auf Seite 100) ist die o.g. kleinteilige Ladenstruktur
vorherrschend. Rund 80 % der Geschdfte weisen eine Verkaufsflache von unter 100
m? auf.

Zentren- und nahversor-
gungsrelevant

B Zentrenrelevant
B nicht zentrenrelevant

Abb.115 Gesamtverkaufsflaichen in m?im
ISEK-Gebiet

Quelle: SenStadtWohn: SenStadt-
Um2015_EH_Reinickendorfxlsx; Sen-
StadtUm_Mitte_2014-12-01.xIsx, eigene
Berechung.
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7 Bezirksamt Mitte von Berlin,
BSM, BBE Retail Experts: Einzel-
handels- und Zentrenkonzept
Berlin-Mitte. September 2009.
S. 34.

8 Durch die raumliche Ndhe
zum Hauptzentrum Muller-
stralRe, wird von den Aus-
stattungsmerkmalen fir den
Branchenmix des Einzelhandels
von einem Hauptzentrum aus-
gegangen (nach StEP Zentren
3): Nahrungs- und Genussmittel
<20 %.
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Zur Bewertung des Nahversorgungsangebotes wurde die Verkaufsflache (14.028
m?) ins Verhaltnis zur Einwohnerzahl im ISEK-Gebiet (35.179 EW) gesetzt. Mit einer
Verkaufsflachenausstattung von 0,4 m? Verkaufsflaiche je Einwohner besteht eine
derzeitig ausreichende Angebotssituation im gesamten ISEK-Gebiet, welche rdum-
lich jedoch stark differenziert ist.” Obwohl in den Planungsraumen Rehberge und
Schillerpark das Nahversorgungsangebot mit 35 % tUberdurchschnittlich ist8, sind die
Verkaufsflachen durch die kleinteilige Ladenstruktur mit 0,06 bzw. 0,13 m? Verkaufs-
flache je Einwohner sehr gering. Im Planungsraum Teichstrafie ist mit 43 % ebenfalls
eine Uberdurchschnittliche Versorgung gegeben, jedoch wird durch die geringe Ein-
wohnerzahl und einzelne groRflachige Discounter ein hoher Wert in der Verkaufsfla-
chenausstattung erzielt (siehe Tabelle).

Tab. 6: Verkaufsflachenausstattung im ISEK-Gebiet
Quelle: SenStadtWohn: SenStadtUm2015_EH_Reinickendorf.xlsx; SenStadtUm_Mitte_2014-12-01.xIsx, eigene Berechung

Planungsraum

VKF Nahversorgung Anzahl Nahversor- Einwohner im ISEK- Verkaufsflachen-

in m? gungsbetriebe Gebiet ausstattung
Rehberge 625 14 10.289 0,06
Schillerpark 1.140 18 8.555 0,13
Schaferstralle 0 0 103 0,00
Teichstralle 1.210 7 536 2,26
Waldidyll Flughafensee 900 10 2.401 0,37
Klixstralle 70 2 2.970 0,02
Scharnweberstralle 10.083 45 10.325 0,98
Summe 14.028 96 35.179 0,40 im Durschnitt

B Gewerbeeinheiten
B | cerstand

Abb.116 Anzahl leerstehender
Betriebe in den Planungsregio-
nen (in %)

Quelle: SenStadtWohn:
SenStadtUm2015_EH_Reini-
ckendorf.xlsx; SenStadtUm_Mit-
te_2014-12-01.xlsx, eigene
Berechung

LEERSTAND IM ISEK-GEBIET

Im Untersuchungsraum standen zum Zeitpunkt der Erhebung 22 Ge-
werbeeinheiten leer. Die Leerstandquote liegt somit bei 10,7 %.
Der Planungsraum Rehberge besitzt mit 28 % (acht Gewerbeeinheiten) den hochs-
ten Leerstand im Gebiet, gefolgt vom Planungsraum KlixstraRe mit 20 % (eine
Gewerbeeinheit). Der direkt an den Planungsraum Rehberge angrenzende Pla-
nungsraum Schillerpark weist mit 19 % ebenfalls einen hohen Leerstand auf. Bei
Ortsbegehungen entlang der Miillerstralle wurden jedoch geringere Leerstande und
neue Gewerbetreibende in den Einheiten sichtbar. Somit kann von einer geringeren
Leerstandsquote, welche sich an der des Zentrumskonzeptes MllerstralRe von 2015
mit 11,5 % Leerstand orientiert, ausgegangen werden.

Der Uberwiegende Leerstand befindet sich bei Gewerbeeinheiten in der GroRen-
klasse unter 100 m2. Im Untersuchungsraum weisen zwei Gewerbeeinheiten der
GroRenklasse 101-300 m? Leerstand auf.

Gesamt ISEK ‘
ScharnweberstraRe
KlixstraRe r
Waldidyll/Flughafensee _
-
1

TeichstraRe
SchaferstraRe
Schillerpark
Rehberge

T

50 100 150 200
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Der Leerstand ist in einigen Schwerpunktbereichen hoch, dort muss mit gezielten
MaRnahmen (GeschaftsstraBenmanagement/ Leerstandmanagement) entgegenge-
wirkt werden. Die schon ansdssigen Akteure (StandortGemeinschaft MullerstraRe,
Quartiersmanagement Auguste-Viktoria-Allee) sind dabei wichtige Partner.

Perspektivisch wird der Kurt-Schumacher-Platz als verknipfter Einzelhandelsstand-
ort zwischen der ScharnweberstralRe und der MillerstralRe als Stadtteilzentrum an
Bedeutung gewinnen. Es gilt diesen handelsfunktional zu positionieren und im Ein-
klang mit einer stadtebaulichen Losung zu qualifizieren.

SCHWERPUNKT EINZELHANDEL UND GEWERBE IM

PLANUNGSRAUM SCHARNWEBERSTRASSE

Im Planungsraum Scharnweberstral3e, in dem ebenfalls der Kurt-Schumacher-Platz
liegt, befinden sich 44,4 % (91 Gewerbeeinheiten) der Einzelhandelsbetriebe im
ISEK-Gebiet. Damit ist dieser Planungsraum ein Schwerpunkt des Einzelhandels. Der
Leerstand ist mit 3 % ° gering. Die Betriebe konzentrieren sich auf das Einkaufszen-
trum ,Der Clou” (am Kurt-Schumacher-Platz) und entlang der ScharnweberstraRe.
Das Sortiment ist differenziert und der Anteil am Sortiment flr den kurzfristigen
Bedarf liegt bei 51 %. Die Verkaufsflachenausstattung an Nahversorgungsangeboten
im Planungsraum SchwarnweberstralRe ist mit 0,97 m? Verkaufsflache je Einwohner
Uberdurchschnittlich.

Der flr ein Stadtteilzentrum vom StEP Zentren 3 definierte Anteil an Nahrungs- und
Genussmitteln ist mit 30 % genau im Rahmen. Lediglich der Anteil an Bekleidungs-
angeboten ist mit 7 % unterdurchschnittlich (laut StEP Zentren 3: 20-30 %). Neben
dem erwadhnten Einkaufszentrum ,,Der Clou” gibt es weitere grofflachige gewerb-
liche Agglomerationen in der Ollenhauer StralRe/ Auguste-Viktoria-Allee von zent-
renrelevanter Bedeutung (Fahrrader und Zubehor, Nahversorgung). Im Bezirk Mitte,
jedoch in unmittelbarer Nahe zum Kurt-Schumacher-Platz, befindet sich auRerdem
ein Baumarkt, welcher nicht zentrenrelevante Warensortimente stellt.

Der Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz in der ScharnweberstraRe nimmt in
westlicher Richtung ab und ist immer wieder durch Wohnbebauung unterbrochen.
In der Nahe des Kurt-Schumacher-Platzes gibt es einige Filialisten (Zeeman, Wool-
worth). Neben inhabergefihrten Geschaften gibt es Tendenzen zu einer Entwick-
lung hin zum Niedrigpreissegment.

Durch die zukinftigen Entwicklungen auf dem Gelande des Flughafens Tegel wird
es einen erheblichen Nachfrageimpuls am Kurt-Schumacher-Platz geben. Dartber
hinaus wird sich die Kaufkraft aber auch auf weitere Zentren, wie die Hauptzentren
Mullerstrale im Bezirk Mitte und das Hauptzentrum GorkistraRe/ Berliner Strale
im Bezirk Reinickendorf verteilen. In den Beteiligungsformaten wurde neben der
generellen baulich gestalterischen Aufwertung und Ordnung des 6ffentlichen Rau-
mes am Kurt-Schumacher-Platz, auch eine bessere handelsfunktionale Situation
gewlnscht. Der Kurt-Schumacher-Platz wird als ein wichtiger Einzelhandelspunkt
angesehen, welcher in seiner Bedeutung in der Zukunft zunehmen wird. Fir den
Platzbereich und die Scharnweberstralle werden sich ein verbesserter Branchen-
mix sowie erganzende kulturelle und gastronomische Einrichtungen gewiinscht. Um
dies zu gewahrleisten, sollte es ein Gibergeordnetes Management geben. Somit kann
der Kurt-Schumacher-Platz eine Destination werden und als Anker fir das Gebiet
positive Entwicklungen anstofRen. Eine Qualifizierung des Einzelhandelsbesatzes im
Einkaufszentrum ,Der Clou” wird ebenso gewinscht.

Der stadtebauliche und handelsfunktionale Handlungsbedarf am Kurt-Schumacher-

9 SenStadtWohn: SenStadt-
Um2015_EH_Reinickendorf.
xlsx; SenStadtUm_ Mit-
te_2014-12-01.xlsx, eigene
Berechung
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10 Ergebnisse aus Expertenge-
sprachen mit der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und
Wohnen

11 Vgl. reicher haase associierte
GmbH: Schmacher Quartier.
Stadtebauliche Umfelduntersu-
chung. Oktober 2015. S.40.

Abb.117 Warengruppen in der Planungsregion Scharnweberstrae
Quelle: SenStadtWohn: SenStadtUm2015_EH_Reinickendorf.xIsx; SenStadt-
Um_Mitte_2014-12-01.xIsx, eigene Berechung
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Platz wird neuerdings von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
als ,mittel” denn ,,gering” (Ausweisung im StEP Zentren 3) eingeschatzt.? Es wird
von einer Starkung der Zentrenfunktion im Zuge der Anbindung und Integration des
neuen Quartiers ausgegangen.!

Der Bezirk Reinickendorf versucht durch die Versagung von Vergnigungsstatten
durch Bebauungspldane (BauNVO § 6 Abs. 2 Nr. 8), die Einzelhandelsentwicklung zu
steuern und Spielhallen, Casinos u.d. Betriebe, welche weitere Trading-Down-Pro-
zesse in Gang setzen, von vornherein auszuschlieBen. Bei Ortsbegehungen wurden
im westlichen Abschnitt der Scharnweberstralle jedoch mehrere Casinos identifi-
ziert.

Vor 16 Jahren wurde das Wohngebiet SternstraResiedlung sudlich der Scharnwe-
berstralle zu einem Gewerbegebiet umgewidmet. In dem vom Fluglarm gepragten
Areal ist storendes Gewerbe zuldssig. In der Sternstraensiedlung befinden sich
hauptsachlich klein- und mittelstandige Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie
ein DEKRA-Standort. Laut der Detailbetrachtung des FNP soll im Zuge der Planungen
fir das Schumacher Quartier auch die SternstrafRensiedlung als gemischte Baufla-
che ausgewiesen werden.

[ Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
[ Drogerie/Parfumerie, Apotheken, medzini-

sche und orthopéadische Artikel

Papier/Birobedarf/Schreibwaren, Blcher,
Zeitungen/Zeitschriften
Z00-/Heimtierbedarf
Blumen/Topfpflanzen (indoor)

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik
Spielwaren, Musikinstrumente/Musikalien
Sportartikel, Fahrrader, Camping
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche, Kurz-
waren, Stoffe, Gardinen
Einrichtungszubehor, Kunstgegenstande
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten
Neue Medien, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik

Uhren/Schmuck

Baumarktsortiment i.e.S.

Mobel

sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente
nicht zu bestimmen

SCHWERPUNKT EINZELHANDEL UND GEWERBE IN DEN PLANUNGSRAUMEN
SCHILLERPARK UND REHBERGE

Da die MdllerstraRe im Grenzverlauf zwischen den beiden Planungsraumen Schiller-
park und Rehberge verlauft ist hier eine gemeinsame Betrachtung sinnvoll. Nach dem
Planungsraum ScharnweberstralRe befinden sich in den Planungsrdumen Schillerpark
und Rehberge mit 34,6 % (71 Gewerbeeinheiten) die meisten Einzelhandelsbetriebe.
Von diesen verfligen 45 % Uber ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Sorti-
ment. Der Anteil an Nahrungs- und Genussmitteln liegt mit 35 % Gberdurchschnittlich
hoch. Nach den Ausstattungsmerkmalen der Zentrentypologien des StEP Zentren 3
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liegt dieser flr Hauptzentren bei unter 20 %. Die obere MiillerstraRe liegt knapp au-
RBerhalb des Aktiven Zentrums und des Hauptzentrums Midillerstrale und dient der
Versorgung der umliegenden Teilbereiche. Mit nur 4 % ist der Anteil an Bekleidungs-
geschéaften, ebenso wie im Planungsraum Scharnweberstralle, unterdurchschnitt-
lich. Die Verkaufsflichenausstattung an Nahversorgungsangeboten ist mit 0,09 m?
Verkaufsflache je Einwohner unterdurchschnittlich. Dies ist v. a. auf die sehr klein-
teiligen Ladeneinheiten entlang der MillerstraRe zurlckzufihren. Dabei halten die
Ladeneinheiten unter 100 m?, die im Planungsraum 90 % ausmachen, nur 57,5 % der
Flache. Die restlichen 42,5 % der Verkaufsflaiche werden von 3 Ladeneinheiten Uber
100 m? beansprucht. Des Weiteren tUberwiegt die Wohnnutzung in diesem Teil bzw.
bindelt sich der Einzelhandelsbesatz im Stiden und Norden der oberen Millerstralle.
Grolflachige Nahversorger befinden sich stdlich des ISEK-Gebietes ebenfalls in der
MullerstraRRe (Kaufland, Lidl, Real, Aldi, Edeka, Markthalle MllerstraRRe).

Der Leerstand liegt nach Berechnungen mit erhobenen Daten der Senatsverwal-
tung bei 23 % (Stand Dezember 2014). Dieser ist hauptsachlich im nordlichen Teil
der oberen Miullerstralle vorzufinden. Bei Ortsbegehungen wurden in mehreren
Ladeneinheiten neue Geschéfte erkannt. Im Zentrumskonzept MdllerstralRe (Stand:
September 2015) wird der Leerstand fir die gesamte Geschaftsstrale mit 11,5 %
angegeben. Der Leerstand betrifft insbesondere die NebenstraRen (BarfussstraRe)
und ist dort langfristiger anhaltend. Leerstehende Ladeneinheiten in der Miillerstra- 12 vgl. Bezirk Mitte, Planerge-

Re werden in der Regel schnell wieder belegt und beeintrichtigen somit nicht das ~ Meinschaft Kohlbrenner eG:
Zentrumskonzept MillerstraRe.

Erscheinungsbild.*? September 2015. S. 38.
In der oberen MiillerstralRe gibt es neben ansassigen inhabergefihrten Fachgeschaf-

ten vermehrt Spielhallen und spielhallendhnliche Etablissements wie Wettbiros

oder Cafébars mit Automaten. Neben diesen sind dort ebenso weitere Dienstleis-

tungen wie Friseure, Nagelstudios, Back-Shops anzutreffen, welche dem niedrigprei- 13 vgl. Ebd. S. 11.
sigen Segment zuzuordnen sind. Tendenzen eines Trading-Down sind hier erkennbar

und werden vom Zentrumskonzept offen dargelegt.®® Der Bedarf an zentrenrelevan-

ten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist gedeckt. Das Zentrumskonzept fir

die MullerstralRe sieht die Potenziale fir die obere Millerstralle vor allem in der

Vernetzung der Kreativszene vor Ort (insbesondere in der OtawistraRe), der Ansied-

lung von Fachgeschaften sowie der Leerstandsvermarktung in den NebenstrafRen.

Abb.118 Warengruppen in den Planungsraumen Schillerpark

und Rehberge

Quelle: ebda, eigene Berechnung
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Der Grad an inhabergefiihrten Gewerbetreibenden ist in der oberen MillerstraRRe
verhéltnismaRig hoch. Dies ist fir eine Vernetzung der Gewerbetreibenden und die
Identifikation mit dem Gebiet férderlich. In Zusammenarbeit mit der StandortGe-
meinschaft MillerstralRe und politischen Gremien soll insbesondere die Kooperation
zwischen der Kunstgewerbeszene und den Gewerbetreibenden forciert werden.*
Weiterhin wurde in den Beteiligungsformaten angemerkt, dass sich der Teilumzug
der Beuth-Hochschule negativ auf den Einzelhandel in der Triftstralle auswirken
kann. Diese liegt stdlich der MillerstralRe auRerhalb des ISEK-Gebiets.

SCHWERPUNKT EINZELHANDEL UND GEWERBE IM PLANUNGSRAUM WAL-
DIDYLL/FLUGHAFENSEE

Der zum jetzigen Zeitpunkt noch in Betrieb stehende Flughafen beansprucht drei-
viertel der Einzelhandelsbetriebe (stddtebaulich nicht integrierte Lage). Aufgrund
der exponierten Lage, des Angebotssortiments und der diffizilen Verkehrssituation
werden diese von den Anwohnern kaum aufgesucht. Die Gbrigen Einzelhandelsbe-
triebe finden sich im Saatwinkel (Kiosk), an der Mackeritzbricke (Kiosk) und knapp
aulerhalb des ISEK-Gebiets 6stlich der Justizvollzugsanstalt Tegel (Baumarktsorti-
ment, Gartenbedarf, Mobel). Im Planungsraum ist kein Leerstand verzeichnet. Die
sechs Bekleidungsgeschéfte, welche sich allesamt im Flughafengebaude befinden,
nehmen im Planungsraum mit 25 % den hdchsten Anteil ein. Vier von funf Nah-
rungsmittelldden, eine Apotheke und drei von vier Geschaften mit Birobedarf und
Zeitungssortiment decken theoretisch das nahversorgungsrelevante Sortiment. Die-
se befinden sich ebenfalls im Flughafengebaude.

In den Beteiligungsformaten wurden die Nahversorgungssituation in der Cité Pas-
teur und der Cité Guynemer bemaéngelt. Die Ansiedlung inhabergefihrten Einzel-

[ Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

[ Drogerie/Parfimerie, Apotheken, medzi-
nische und orthopadische Artikel

I Papier/Burobedarf/Schreibwaren, Bu-
cher, Zeitungen/Zeitschriften

[ Bekleidung

I Schuhe, Lederwaren

HEE Spielwaren, Musikinstrumente/Musika-
lien

I Neue Medien, Unterhaltungselektronik

I Foto, Optik

Hll Gartenbedarf

B Baumarktsortimenti.e.S.

B Mobel

Abb.119 Warengruppen in der Planungsregion Waldidyll/
Flughafensee
Quelle: ebda, eigene Berechnung

handels und die Prifung alternativer Versorgungsmodelle wie ,Fahrenden Tante-
Emma-Laden” wurden von den Beteiligten vorgeschlagen.

SCHWERPUNKT EINZELHANDEL UND GEWERBE

IM PLANUNGSRAUM TEICHSTRASSE

Im Planungsraum TeichstralRe liegen 14 Einzelhandelsbetriebe, von denen neun
dem Stadtteilzentrum Kurt-Schumacher-Platz zuzuordnen sind. Die weiteren Einzel-



Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

107

handelsbetriebe befinden sich in stadtebaulich integrierten Lagen entlang der Ol-
lenhauerstralle und Blankestralle. Zwei Ladeneinheiten stehen leer. Das Sortiment
der Nahversorgung ist mit 50 % am hochsten. In dem Planungsraum gibt es neben
zwei Blumenladen, auch einen Bekleidungs- und Mobelladen sowie einen Betrieb

mit Baumarktsortiment.

PLANUNGSRAUM KLIXSTRASSE

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Drogerie/Parfiimerie, Apotheken, medizi-
nische und orthopddische Artikel
Blumen/Topfpflanzen (indoor)
Bekleidung

Baumarktsortiment i.e.S.

Mobel

nicht zu bestimmen

Abb.120 Warengruppen in der Planungsregion Teichstrale
Quelle: ebda, eigene Berechnung

Im Planungsraum KlixstraRe liegen finf Einzelhandelsbetriebe, von denen einer leer
steht. Das Angebot verteilt sich gleichmaRig auf ein zentren- und nahversorgungs-
relevantes Sortiment in stadtebaulich integrierten Lagen in der AntonienstralRe,

ScharnweberstralRe und ZobeltitzstraRe.

PLANUNGSRAUM SCHAFERSEE

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Papier/Burobedarf/Schreibwaren, Bu-
cher, Zeitungen/Zeitschriften
Sportartikel, Fahrrader, Camping
Baumarktsortiment i.e.S.

nicht zu bestimmen

Abb.121 Warengruppen in der Planungsregion KlixstralRe
Quelle: ebda, eigene Berechnung

Im Planungsraum SchaferstralRe ist innerhalb des ISEK-Gebiets kein Einzelhandel ver-
zeichnet, weswegen eine Betrachtung des Leerstands und Warensortiments entfallt.
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3.7 SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Im Rahmen der Betrachtung der sozialen Infrastruktur wurde die Versorgung der
Gebiete hinsichtlich der Bildungsinfrastrukturen, der Einrichtungen fir unterschied-
liche Generationen, der kulturellen Einrichtungen, der Vereine, der Sportstatten und
Freizeiteinrichtungen sowie der medizinischen Versorgung analysiert. Die Analyse
fand auf unterschiedlichen Wegen statt. Zunachst wurde diese fir das ISEK-Unter-
suchungsgebiet mit gleicher Intensitat fir das Kern- und Erweiterungsgebiet durch-
gefuhrt.

Hier sei noch einmal ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die im Ergebnis des ISEK
empfohlene Abgrenzung einer Stadtumbau-Gebietskulisse nicht deckungsgleich mit
dem Untersuchungsgebiet ist, an einigen Stellen sogar groler, so dass nicht fir alle
Bereiche eine Analyse der sozialen und kulturellen Infrastruktur vorliegt. Da es sich
bei der nachtraglich erfolgten Erweiterung um das Quartiersmanagementgebiet Au-
guste-Viktoria-Allee handelt, liegen die Daten in dem dort vorliegenden integrierten
Handlungskonzept (IHEK) vor. Von der Analyse ausgeschlossen war das Gebiet des
zuklnftigen Wohnungsneubaus des Schumacher Quartiers, da hierfir im Rahmen
der Quartiersplanung eine eigene Analyse und Bedarfsermittlung erfolgt. Die De-
ckung des Bedarfs durch das Neubaugebiet wird zu 100% im Neubaugebiet selbst
erfolgen.

Parallel zur ISEK-Erarbeitung wurden in allen Berliner Bezirken die Sozialen Infra-
struktur-Konzepte (SIKo) erarbeitet, so auch in den Bezirken Reinickendorf und Mit-
te. Diese verwaltungsinterne Entwicklungsplanung der sozialen und griinen Infra-
struktur dient dazu, die mit dem anhaltenden Stadtwachstum steigenden Bedarfe
zu decken. Mit Beginn der ISEK-Erarbeitung war noch nicht davon auszugehen, dass
auf diese Daten zurlckgegriffen werden kann. Doch aufgrund der langeren Bear-
beitungszeit des ISEK lagen die fertig gestellten SIKos noch vor Fertigstellung des
vorliegenden Konzepts vor, so dass die dort ermittelten Bedarfe mit aufgenommen
wurden und einen mafgeblichen Einfluss auf die Bestimmung der Bedarfe und die
diese deckenden MaRnahmen nehmen konnten. An dieser Stelle sei aber darauf
hingewiesen, dass die Betrachtungsebenen nicht immer deckungsgleich sind, so
dass es in der Wiedergabe der Zahlen, Daten und Fakten zum Teil Unterschiede be-
stehen. Wenn diese erheblich sind, wird im Text darauf explizit hingewiesen.

KINDERTAGESSTATTEN

Bei den Angaben zur Versorgungseinschdtzung mit Kitapldtzen gilt es zu beriicksichtigen,
dass sie die realen Bedingungen nur verzerrt darstellen. Aufgrund freier Kitaplatzwahl kén-
nen Eltern ihre Kinder auch aufSerhalb ihres Wohnbezirks in einer Kindertageseinrichtung
anmelden. Somit werden in den Kindertageseinrichtungen aller Bezirke immer auch Kinder
betreut, die in anderen Bezirken leben.

Im gesamten ISEK-Gebiet gibt es insgesamt 26 Kindertageseinrichtungen mit 1.252
Platzen. Ein Flnftel der Einrichtungen befindet sich in 6ffentlicher Tragerschaft, wo-
bei diese 40,7% der Platze stellen.

Reinickendorf

Die im Untersuchungsraum liegenden Gesamtkitaplatze werden zu 42,2% vom Be-
zirk Reinickendorf gestellt (Abb.122). Auf die Planungsregion ScharnweberstralRe
entfallen mit zehn Kindertagesstatten und 495 Platzen 39,5% der Gesamtzahl an
Kitaplatzen (1.252).
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Die Bewertung der Bestandssituation erfolgt Gber die Versorgungsquote?®. Die Se-
natsverwaltung fur Bildung, Jugend und Wissenschaft (SenBJW) strebt eine Versor-
gungsquote von 75% an. Entsprechend dieses Richtwertes sind die Bezirksregionen
(BZR) West 4, Ost 2 und West 1 unterversorgt; besonders hervorsticht hier die BZR
Ost 2 mit 52,7%.

66,0 .
506 61,3
55,9
I I I |

West 1

West 4 Ost 2

Nach der Beurteilung Gber den Kita-Bedarfsatlas auf Grundlage der Versorgungs-
quote werden die in Reinickendorf liegenden Bezirksregionen mit der Kategorie 16
ausgewiesen. Das bedeutet, dass die BZR eine steigende Einwohnerzahl der O bis
6-Jahrigen aufweist, derzeit Gber keine Platzreserven verfligt und ein prognostisch
steigender Bedarf festgestellt wurde.*”

Die Einschatzung Uber die Betrachtung der Betreuungsquote zeigt die erhohten Be-
darfe noch deutlicher. Die Betreuungsquote ist der Indikator auf bezirklicher Ebene
und wird von dem Bezirk Reinickendorf wie Mitte als Grundlage zur Bestandsbewer-
tung und -entwicklungen genommen. Mit dieser Kennziffer wird der prozentuale An-
teil der betreuten Kinder des Bezirkes bzw. der Bezirksregion —unabhdngig davon, in
welchem Bezirk die Betreuung stattfindet —an den gleichaltrigen Einwohnern ermit-
telt. Dargestellt wird die Ist-Betreuung bzw. Bedarfsdeckung der im Referenzraum
lebenden Kinder als Quote. Die Betreuungsquote ist zudem eine normative Wachs-
tumsquote und kein Richtwert. Sie ist Indikator der Bildungsbeteiligung von Kindern
im Vorschulalter. Bei niedriger Bildungsbeteiligung ist es Ziel, die Anzahl der Platze
je Altersgruppe zu erhéhen. Je geringer die Bestandsquote ist, desto hoher ist i.d.R.
die angestrebte Wachstumsquote. Die wachsende Bevolkerungszahl bt neben der
Wiedereinfihrung des Rechts auf Rlckstellung von der Schulbesuchspflicht seit
2010 und dem erweiterten Rechtanspruch auf Betreuung seit August 2013 einen
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Abb.122 Verteilung der
Kita-Platze auf die Bezirke im
ISEK-Gebiet

Quelle: Bezirksamt Mitte von
Berlin. Arbeitsgruppe Sozial-
raumorientierung: Bezirksregio-
nenprofil Parkviertel 2014. Teil
1, Juli 2014. S. 25f; Bezirksamt
Reinickendorf von Berlin.
Jugendamt: Kitaliste Reinicken-
dorf. November 2015. S.3f.
Eigene Berechnungen.

15 Die Versorgungsquote ist das
vorhandene Angebot belegba-
rer Kitaplatze pro 100 Kinder im
Alter von O bis unter 6 Jahren.

Il Betreuungsquote
(Vertrage/EW)

Il Versorgungsquote
(Platze/EW)

Abb.123 Betreuungsquote der
0- bis 7-Jahrigen und Versor-
gungsquote der 0- bis unter
6-Jahrigen in den BZR in %
Quelle: Biro fir Stadtplanung,
-Forschung und Erneuerung
PFE: Soziales Infrastruktur-
konzept (SIKo) Reinickendorf.
Vorldufiger Planungsstand
5.5.2017,S. 52.

16 Ergebnisse des Kita-Bedarfs-
atlas, Stand Januar 2017:
Kategorie 1: Derzeit keine
Platzreserven; prognostisch
steigender Bedarf;

Kategorie 2: Derzeit keine Platz-
reserven; prognostisch sinkender
Bedarf;

Kategorie 3+: Derzeit nur noch
geringe Platzreserven; prognos-
tisch steigender Bedarf;
Kategorie 3: Derzeit noch
Platzreserven; prognostisch
steigender Bedarf;

Kategorie 4: Derzeit noch Platz-
reserven; prognostisch sinkender
Bedarf.

Quelle: ISBJ-Kita, AfSBB, SenSW;
Stand: 17.01.2017; bearb.:
SenBildJugFam - Il E-. S.2.

17 Vgl. Senatsverwaltung fur Bil-
dung, Jugend und Wissenschaft:
Bedarfsatlas 2016. Dezember
2015.S.5.



18 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S. 52.

Bl Betreuungsquote 3-
bis unter 6-Jahrige

B Betreuungsquote 1-
bis unter 3-Jahrige

Abb.124 Betreuungsquote in
den relevanten Bezirksregio-
nen Ost 2, West 1, West 4 und
Parkviertel

Quelle: Bezirksamt Reinicken-
dorf von Berlin. Jugendamt:
Versorgungssituation mit Kita-
platzen und KTP_31.12.15.

19 Biro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S. 113.
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21 Ebd. S. 54, eigene Rechnung
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Einfluss auf die Kindertagesbetreuung aus. Die durch Schulriickstellung belegten
Platze bleiben bei der Versorgungsquote unbericksichtigt. Die Versorgungsquote
gibt nur die Anzahl der belegten Platze durch O- bis 6-Jahrige pro 100 Kinder an. Die
niedrigste Betreuungsquote der O- bis unter 7-Jahrigen (unter Bertcksichtigung der
Schulrickstellung) liegt mit 55,9% in der BZR West 4 bezogen auf das gesamte ISEK-
Gebiet. In der BZR Ost 2 liegt die Betreuungsquote bei 61,3% und in West 1 bei 66%.
West 1 entspricht damit genau der bezirklichen Zielbetreuungsquote von 66% der
unter 7-Jahrigen bis zum Jahr 2020.#

Landesweit wird fur die Altersgruppe der 3- bis unter 6-Jédhrigen eine Betreuungs-
quote von 95% und fir die unter 3-Jahrigen ein Orientierungswert von 70% ange-
strebt. Der Bezirk Reinickendorf will bis Ende 2018 eine Betreuungsquote von 75%
der 1- bis unter 3-Jahrigen erreichen. Bei den 3- bis unter 6-Jahrigen wird eine
schrittweise Erhéhung von derzeitigen 92,8% angestrebt. Nach der Kitaentwick-
lungsplanung 2016 des Bezirks Reinickendorf liegen die Betreuungsquoten der 1-
bis unter 3-Jahrigen in der BZR West 4 bei 52,6% und BZR Ost 2 bei 58,2% und sind
damit sehr niedrig (Abb.124). Die Betreuungsquote der 3- bis unter 6-Jdhrigen in
West 4 liegt mit 89,0% aktuell noch unter diesem Wert.

94,6 96,5

West 4

West 1

Das SIKo Reinickendorf ermittelt bis 2020 358 fehlende Kitaplatze in der BZR
West 4, in Ost 2 415 und in der BZR West 1 174. Durch das Kitaausbaupro-
gramm 2019 reduziert sich der Bedarf bis 2020 in West 4 auf 288 fehlende
Platze, in Ost 2 auf 196 und es entsteht ein Angebotstiberhang in der BZR West
1 von 16.% Bis 2020 sind daher bei einer Zielbetreuungsquote von 66% in den
relevanten BZR mindestens zusatzliche 468 Kitaplatze erforderlich.

Bedarfe aus Fliichtlingsunterbringung wurden bei der Ermittlung nicht beriick-
sichtigt, da keine belastbare Prognose fiir die Fliichtlingsunterbringung auf
BZR-Ebene vorliegt. Bei der Ermittlung der Bedarfe miissen aber auch diese be-
ricksichtigt werden. Nach aktuellen Schatzungen von SenBJF liegt die Zahl der
0- bis unter 7-Jahrigen in Reinickendorf bei 725 Kindern und wird bis 2020 auf
906 Fliichtlingskinder wachsen.?® Bis 2020 sind daher bei einer Zielbetreuungs-
quote von 66% in Reinickendorf mind. zusatzliche 598 Kitaplatze erforderlich,
die sich auf den gesamten Bezirk verteilen werden.?* Nach Angaben des SIKo
Reinickendorf ist eine Einschatzung lber die Altersstruktur der Gefliichteten
und deren raumliche Verteilung in den einzelnen Bezirksregionen derzeit noch
nicht moglich.?2 Die Bedarfe sind dementsprechend hoher als 468 Kitaplatze in
den relevanten BZR bis 2020 anzusetzen. (Fortsetzung S. 112)
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Abb.126 Betreuungsquote der
0- bis 7-Jahrigen und Versor-
gungsquote der O- bis unter
6-Jahrigen in der BZR Parkviertel
in %.

Quelle: Bezirksamt Mitte. Be-
zirkliche Berichterstattung zur
Kitaplanung in Berlin. 2016. 11.3.
Jahn, Mack & Partner Architek-
tur und Stadtplanung: Soziales
Infrastrukturkonzept (SIKo)
Mitte. Stand 31.08.2017. S.35.
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Nach vorlaufigen Angaben des SIKo Reinickendorf werden fiir das Schumacher
Quartier sowie die beiden weiteren WoFIS-Standorte TXL Nord (2.000 WE) und
Cité Pasteur (1.750 WE) insgesamt Bedarfe von 790 Platzen (bei 1% Jahrgangs-
starke) bzw. 1.575 Platze (bei 2% Jahrgangsstarke) ermittelt, wobei diese Be-
darfe nicht in das ISEK mit einflieRen, da hier eine Bedarfsdeckung aus den
Wohnungsbaugebieten selbst heraus erfolgen wird.

Fiir die Deckung des ermittelten Fehlbedarfs sind Erweiterungen bestehender
Kitaeinrichtungen sowie Neubauten vorgesehen.

Mitte

Die im Untersuchungsraum liegenden Gesamtkitaplatze werden zu 56,6% vom Be-
zirk Mitte gestellt (Abb.122). Im Planungsraum Rehberge liegen mit 559 Platzen
44,6% der Gesamtkitaplatze, aufgeteilt auf zehn Einrichtungen. Die Einrichtungen
konzentrieren sich um das Gebiet der Afrikanischen StraRe. Im Planungsraum Schil-
lerpark liegen mit 150 Platzen 12% der Gesamtkitaplatze des ISEK-Gebietes. Da die
Einrichtungen allesamt von freien Tragern gefihrt werden und in umgenutzten
Erdgeschosswohnungen oder Ladeneinheiten liegen, sind sie u.a. aus Grinden des
Platzmangels von einer geringen Belegung gekennzeichnet.

Im Ergebnis der Bewertung der Versorgungsquote hat die BZR Parkviertel in Mitte

mit einer Versorgungsquote von 66% den hochsten Wert, liegt jedoch noch immer
weit unter dem Richtwert der SenBJW von 75% (Abb.126).

68

66

Betreuungsquote (Vertage/ EW) Versorgungsquote (Platze/ EW)

Fir die BZR Parkviertel in Mitte wird im Kita-Bedarfsatlas die Kategorie 3+ festge-
legt, d. h. hier gibt es nur noch geringe Platzreserven bei prognostisch steigendem
Bedarf.®

Die Betreuungsquote hat im BZR Parkviertel den zweitniedrigsten Wert im ISEK-Ge-
biet mit 58,3%. Dieser stellt zudem auch bezirksweit (Mitte) den niedrigsten Wert
dar (Abb.126). Laut der Berichterstattung des Bezirks Mitte 2016 zur Kitaplanung in
Berlin ist die Betreuungsquote der BZR Parkviertel bei den 1- bis unter 3-Jahrigen bei
59,5% und bei den 3- bis unter 6-Jdhrigen bei 92,8% im Jahr 2015.
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Betreuungsquote 1- bis unter 3-Jahrige Betreuungsquote 3- bis unter 6-Jahrige

Flr den Bezirk Mitte gilt eine hohe Betreuungsquote an Kindern, die nicht im Bezirk
wohnen.? Im Bezirksregionenprofil Parkviertel weist die Fachabteilung die Kate-
gorisierung des Senats durch die héhere Zuwanderung und Uberbezirkliche Inan-
spruchnahme von Kitaplatzen zuriick und verweist auf einen erhdhten Bedarf an
Kitaplatzen.®

In dem SIKo wird festgestellt, dass in Mitte die angrenzenden Bezirke eine ho-
here Anzahl an Kitaplatzen belegen als der Bezirk Mitte in den angrenzenden
Bezirken, d.h. die bestehende Unterversorgung in den angrenzenden Bezirken
wird z.T. hier gedeckt. Dies ist bei der Berechnung zu berticksichtigen. Der Platz-
bedarf in der BZR Parkviertel ist hoher anzusetzen als die Betreuungsquote
vorgibt. Insgesamt werden in der BZR Parkviertel 1.682 Kinder betreut. Diese
Summe setzt sich aus Kindern mit Wohnort in der BZR selbst und in anderen
Bezirken zusammen. Die grofSte Gruppe von Kindern mit Wohnort in anderen
Bezirken kommt aus Reinickendorf. Von den 365 Kindern, die ihren Wohnort in
anderen Bezirken haben, kommen 55,9% aus Reinickendorf (204 Kinder). Die
Mobilitat nach Reinickendorf fallt wesentlich geringer aus. Im Gegenzug haben
nur 124 Kinder, deren Wohnort in der BZR Parkviertel liegt, ihren Kitaplatz in
Reinickendorf.?

Das SIKo Mitte ermittelt 298 fehlende Kitaplatze in der BZR Parkviertel bis
2020.x Ein weiterer bisher nicht kalkulierbarer Faktor stellt die Zahl der Fliicht-
lingskinder dar. 2017 leben in Mitte 552 Fliichtlingskinder im Alter von 0- bis
unter 7 Jahren. Bis 2020 wird von einer Zahl in Héhe von 458 ausgegangen.x
Hierbei findet keine klare Zuordnung statt. Die zu betreuenden Fliichtlings-
kinder werden sich auf wenige Unterkilinfte verteilen, was die Bedarfe lokal
begrenzt erhoht. Auch daraus lasst sich schlussfolgern, dass weitere Platze er-
forderlich sein werden.
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Abb.127 Betreuungsquote in
der BZR Parkviertel in Alters-
gruppen in %

Quelle: Bezirksamt Mitte von
Berlin. Arbeitsgruppe Sozial-
raumorientierung: Bezirksregio-
nenprofil Parkviertel 2014 Teil 1.
Juli 2014.S. 26

24 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S.34.

25 Vgl. Bezirksamt Mitte von
Berlin. Arbeitsgruppe Sozial-
raumorientierung: Bezirksregio-
nenprofil Parkviertel 2014. Teil
1.Juli2014.5.37.

26 Bezirksamt Mitte von Berlin:
Bezirkliche Berichterstattung
zur Kitaplanung in Berlin. 2016.
Stand 06.06.2016.

27 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S.36.

28 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S.21.



MaRnahmen
Im Folgenden sind die It. SIKo herausgearbeiteten und mit den Fachédmtern abge-
stimmten MalRnahmen, die fir das ISEK-Gebiet relevant sind, aufgelistet.

Reinickendorf

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

Tab. 7: Ubersicht iber SIKo MaRnahmen und Flachenpotenzialen fiir den Neubau oder Nachverdichtung von Kindertagesstatten fiir den
Bezirk Reinickendorf

BZR Standort Trager MaRBnahme/ MaRnahmen- Realisierungs-  Platze \[:IE Kosten
Flachenpotenzial beschreibung horizont gesamt B (in €)
OST2  Kogelstr. 4 LebensWelt Neubau baul. MaRnahme zur in 105 (1 ca. 2,625%* -
Bestandsentwicklung Realisierung 2,84* Mio.
OST 2 Gotthardtstr.  N.N. Neubau baul. MaRnahme zur in 50 50 ca.1,25%* -
96 Bestandsentwicklung Realisierung 1,35* Mio.
West 4 Antonienstr. R&W gGmbH Erweiterung baul. MaRnahme zur in 67 20 ca.0,5%* -
67-68 Bestandsentwicklung Realisierung 0,54* Mio.
West 4 Auguste-Vik-  Albatros mbH Flachenpotenzial Komplettaufstockung bis 2025 200 2,5 Mio.
toria-Allee (privat) Nachverdichtung eingeschossiges Gebau-
17a de (ca. 900 m?)
West 4  Auguste-Vik- Nordwest Flachenpotenzial Aufstockung des std- bis 2030 130 ca. 0,75 Mio.
toria-Allee Nachverdichtung lichen Bauteils mit ca.
97-98 320 m?
West4  General- Kath. Kirchenge-  Flachenpotenzial Zweigeschossiger bis 2025 95 ca. 0,75 Mio.
Woyna-Str. meinde St. Rita Nachverdichtung Neubau als Anbau an
56 (privat) die Kirche
West 4 Hechelstr. 39 - Flachenpotenzial - bis 2025 - ca. 1,25 Mio.
Neubau
West 4 Klixstr. 8 - Flachenpotenzial - bis 2025 - ca. 1,25 Mio.
Neubau
ca. 10,875-
647 11,23 Mio.

* Kosten stellen eine Hochrechnung gemaR Kostenrichtwertangaben durch SenStadtUm — VI B 21 —vom 31.08.2012 mit fur Neubauten und bauli-
chen Erweiterungen von 27.000 € pro Kitaplatz dar.
** Kosten stellen eine Hochrechnung gemaR Kostenrichtwertangaben durch den Bezirk Reinickendorf dar mit Baukosten von 25.000 € pro Kind,
i.d.R. auf Grundstiicken mit mind. 2.000 m? (20 m? Grundstuicksflache je Kind).

Mitte

Tab. 8: Ubersicht iber SIKo MaBnahmen und Flichenpotenzialen fiir den Neubau oder Nachverdichtung von Kindertagesstatten fir den

Bezirk Mitte
BZR Standort Trager MaRBnahme/ MaRnahmen- Realisierungs-  Platze \[L1E Kosten
Flachenpotenzial beschreibung horizont gesamt Ee (in €)
Park- Dohnage- Kindergarten City Flachenpotenzial - bis 2030 100 (W ca. 2,5 Mio.
viertel  stell 8 (Eigenbetrieb) Neubau
Bauliche MaRnah-  Energetische Sanierung k.A. - 1,0 Mio.
me zur Bestandser-
haltung
Park- Afrikanische  Kindergarten City Flachenpotenzial Anbau an Gebaude k.A. 139 k.A.
viertel  Str. 121 (Eigenbetrieb) Erweiterung moglich
Bauliche MaRnah-  SanierugnsmaRnahmen k.A. - 1,825 Mio.

me zur Bestandser-
haltung

des Innenbereichs
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Park- Ghanastr. 13 Kindergarten City Flachenpotenzial Anbau an Gebdude und k.A. 74 k.A.
viertel (Eigenbetrieb) Erweiterung + Neubau auf Grundstiick
Neubau moglich
Bauliche MaRnah-  Energetische Sanie- k.A. - 0,98 Mio.
me zur Bestandser- rung, Austausch der
haltung Heizungsanlage, Teilw.
Standardanpassungen
Park- Edinburger  Kindergérten City Flachenpotenzial Um- und Ausbau der in 43 1,3 Mio.
viertel  Str. 38 (Eigenbetrieb) Erweiterung + Kita + Neubau auf dem  Realisierung
Neubau Grundsttick
Park- Petersallee  Kindergérten City Flachenpotenzial Anbau an Gebaude? k.A. 151 k.A.
viertel  27-29 (Eigenbetrieb) Erweiterung
Bauliche Malnah-  Umfassende Sanierung  k.A. - 3,75 Mio.
me zur Bestandser-
haltung
ca. 11,335
Mio. (ohne
k.A.)
Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht

Eine Bewertung erfolgt tiber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Gebietsumagriffs.

Die durchschnittliche Betreuungsquote ist in der BZR West 1 in Reinickendorf am
hochsten, gefolgt von Ost 2 und dem Parkviertel in Mitte, und am geringsten in der
BZR West 4 in Reinickendorf. Es wird deutlich, dass insbesondere die BZR West 4
in Reinickendorf, die die Planungsregionen Klixstralle und Scharnweberstralle um-
fasst, einen erhohten Bedarf an Kitapldtzen aufweist. Dies wird durch Aussagen des
Bezirksamts Reinickendorf gestiitzt und weiter konkretisiert auf die Planungsregion
Scharnweberstrale.

Eine Gegenuberstellung der Versorgungs- und Betreuungsquote verdeutlicht er-
hohte Bedarfe, insbesondere in den bereits erwahnten BZR West 4 und Ost 2. Das
ist die Bestatigung, erganzt um die Aussagen aus dem Kita-Bedarfsatlas, fir einen
erhohten Bedarf an Kitaplatzen in diesen BZR. Im Bezirk Mitte ergibt die Gegenuber-
stellung der Versorgungs- und Betreuungsquote einen erhohten Bedarf in der BZR
Parkviertel.

Auch im Rahmen der Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger am ISEK-Prozess wur-
de deutlich, dass es einen erheblichen Bedarf bei der Versorgung mit Kitaplatzen
gibt. Insgesamt wird auch hier die Versorgung als nicht ausreichend empfunden.

Bisher geplanten, gebietsrelevanten MaRRnahmen sind in den ISEK-MaRnahmenplan
Uberfiuhrt.



29 https://www.berlin.de/
sen/bildung/schulverzeich-
nis_und_portraets/anwendung/
Schulliste.aspx

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

GRUNDSCHULEN

Im gesamten ISEK-Bereich gibt es zwei Grundschulen (jeweils 1 Grundschule im Be-
zirk Reinickendorf und Mitte) mit insgesamt 913 Schulern im Schuljahr 2015/2016.
Im Zeitraum von zehn Jahren nahm die Anzahl der Grundschiler seitdem minimal
um 0,4% zu.® Nur im Schuljahr 2012/2013 sanken die Zahlen im ISEK-Gebiet auf
den Tiefstwert von 849 Schulern. In den darauffolgenden Schuljahren ist wieder ein
kontinuierliches Wachstum eingetreten. In die Betrachtung wurden zwei weitere
direkt an das Gebiet angrenzende Grundschulen (jeweils 1 Grundschule im Bezirk
Reinickendorf und Mitte) mit aufgenommen.

Reinickendorf

Tab. 9: Grundschulen (eine im und eine direkt angrenzend an das ISEK-Gebiet)
Quelle: Schulentwicklungsplan Reinickendorf, *Die Schule grenzt an das ISEK-Gebiet an und wurde jedoch im Zuge der ISEK-Erstellung in

die Analyse mit aufgenommen.

Schiilerzahl
Bezirk Nr. Name Bezirkssregion Planungsregion 2015/2016
Reinickendorf  12G07  Mark-Twain-Grundschule West 4 Scharnweberstrale 457
Reinickendorf  12G30  Reineke-Fuchs-Grund- West 4 KlixstralRe 486

schule

30 https://www.berlin.de/
sen/bildung/schulverzeich-
nis_und_portraets/anwendung/
SchulListe.aspx

Abb.128 Prognose Uber die
Schilerzahlentwicklung und
Raumkapazitat in der BZR West
4in%

Quelle: Bezirksamt Reinicken-
dorf von Berlin. Abteilung Schu-
le, Bildung und Kultur: Schul-
entwicklungsplan 2015-2019
Berlin Reinickendorf. Februar
2015. S. 31. Eigene Berechnung
bei einer Grundlage von 144
Schuler/ Zug.

31 Bezirksamt Reinickendorf
von Berlin. Abteilung Schule,
Bildung und Kultur: Schulent-
wicklungsplan 2015-2019 Berlin
Reinickendorf. Februar 2015. S.
31.S.90.

In Reinickendorf nahmen die Schilerzahlen in der Zeitspanne von 10 Jahren vom
Schuljahr 2005/2006 bis 2015/2016 insgesamt um 5% ab.3° Die Auslastung wird hier
mit einem Richtwert von 144 Kindern/ Zug bzw. 24 Schilern/ Klasse berechnet. Der
Raumbezug der Grundschulentwicklungsplanung sind Einschulungsbereiche und
Grundschulplanungsregionen (GS-Planungsregion). Diese sind nicht deckungsgleich
mit den Bezirksregionen. Die Mark-Twain-Grundschule (BZR West 4) und die Rei-
neke-Fuchs-Grundschule (auRerhalb des ISEK-Gebiets) liegen in der Grundschulpla-
nungsregion Reinickendorf-West IX. Eine Veranderung der Einzugsbereiche hat in
der BZR West 4, welche drei Grundschulen beinhaltet (die Mark-Twain-Grundschule
innerhalb, die restlichen zwei davon auRRerhalb des ISEK-Gebiets), zu einem momen-
tanen Ausgleich der Schulerverteilung gefihrt. Die Auslastung der BZR West 4 liegt
im Schuljahr 2015/16 bei 93,3%. Nach der Prognose zur Schilerzahlentwicklung des
Schulentwicklungsplans (SEP) Reinickendorf wird sich das Verhaltnis der Schilerzahl
zu der Raumkapazitat jedoch negativ entwickeln. Im Schuljahr 2019/20 wird die Aus-
lastung bei 106,7% liegen.
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Einfluss auf die Auslastung der Schulen nehmen auch die Lerngruppen fir Neuzu-
gange ohne Deutschkenntnisse (Willkommensklassen). Nach dem SEP Reinickendorf

stellt die Mark-Twain-Grundschule drei Willkommensklassen mit insgesamt 45 Schii-
lern. Der momentane Raumuberhang wird damit sukzessive ausgeglichen.3!
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Das SIKo ermittelt fiir das Schuljahr 2015/16 eine gute Versorgung mit Grund-
schulplitzen in der GS-Planungsregion Reinickendorf-West IX mit einer Uber-
kapazitat von 51 Grundschulplatzen auf Grundlage des SEP Reinickendorf.3? Der
prognostizierte Fehlbedarf fiir 2021 liegt bei 103 und fiir 2030 bei 269 Grund-
schulplatzen. Innerhalb dieser Planungsregion wird mit dem groRten Bedarf in
den stadtisch verdichteten sowie sozial benachteiligten Gebieten gerechnet,
somit auch im Gebiet Scharnweberstral3e.?

Flr das neu geplante Schumacher Quartier soll auf einem 3,2 ha grofRen Schul-
campus eine 4-ziigige Grundschule mit 540 Plitzen (inkl. Uberhang von 36
Platzen) entstehen. Fir die beiden Wohnungsbaustandorte TXL Nord und Cité
Pasteur sollen die prognostizierten Bedarfe ebenfalls in den Wohnungsbauge-
bieten gedeckt werden. Hier sollen - abhangig von den entstehenden Wohn-
einheiten — wenigstens eine weitere Grundschule entstehen. Im Zusammen-
hang mit den Planungen fiir TXL Nord besteht die Moglichkeit, weitere Defizite
aus den angrenzenden Bestandsgebieten mit abzudecken.

Mitte

Tab. 10: Grundschulen (eine im und eine direkt angrenzend an das ISEK-Gebiet)

32 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S. 62.
33 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S.
64-65.

Schulentwicklungsplane Mitte; SenBJW. Bezirksamt Mitte von Berlin. Schulentwicklungsplanung: Monitoring Schulentwicklung.2016.

*angrenzend an das ISEK-Gebiet.

Schiilerzahl
Bezirk Nr. Name Bezirkssregion Planungsregion 2015/2016
Mitte 01G40  Mowensee-Grundschule Parkviertel Rehberge 456
Mitte 01G42  Anna-Lindh-Grundschule*  Parkviertel Rehberge 804

Die Méwensee-Grundschule und die Anna-Lindh-Grundschule (auRerhalb des ISEK-
Gebiets) liegen in der BZR und GS-Planungsregion Parkviertel. In Mitte konnte in der
Zeitspanne von 10 Jahren vom Schuljahr 2005/2006 bis 2015/2016 ein Schulerzu-
wachs von 6,5% festgestellt werden.3* Fir die BZR Parkviertel ergibt sich damit eine
Auslastung der Grundschulen von 102%. Im Bezirk Mitte wird die Auslastung eben-
falls mit einem Richtwert von 144 Kindern/ Zug bzw. 24 Schiilern/ Klasse berechnet.

Die GS-Planungsregion Parkviertel ist laut SIKo Mitte fiir das Schuljahr 2015/16
unterversorgt; es besteht ein Bedarf an 132 Platzen.® Dieser qualitative Fehl-
bedarf wird weiter steigen. 2020 wird das Defizit bei ca. 750 Grundschulplatzen
und 2025 bei ca. 893 liegen. Bis 2030 wird ein Bedarf von ca. 760 Grundschul-
platzen prognostiziert.3¢

In Mitte erfolgt die Verteilung der Willkommensklassen auf die Schulen, die in
raumlicher Nahe zu den Flichtlingseinrichtungen liegen. Auf die Méwensee-
Grundschule in der BZR Parkviertel entfallt somit keine Willkommensklasse.?’
Dennoch stellt die Schule nach eigenen Angaben zwei Klassen fiir Kinder ohne
Deutschkenntnisse.3® Zwei Willkommensklassen wurden in der Anna-Lindt-
Grundschule mit 24 Schiilern eingerichtet.

34 https://www.berlin.de/
sen/bildung/schulverzeich-
nis_und_portraets/anwendung/
Schulliste.aspx

35 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S.39.

36 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S.41. Eigene Berechnung.

37 Bezirksamt Mitte von Berlin.
Abteilung Jugend, Sport und
Facility Management: Schulent-
wicklungsplan fir den Bezirk
Mitte von Berlin fur die Schul-
jahre 2014/2015 bis 2019/2020.
April 2014. S. 54-55.

38 Mowensee-Schule. Schul-
leiter Herr Mller. http://www.
moewensee-grundschule.de/
index.php?id=12



118 Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

MASSNAHMEN
Im Folgenden sind die It. SIKo herausgearbeiteten und mit den Fachdmtern abge-
stimmten MalRnahmen, die fir das ISEK-Gebiet relevant sind, aufgelistet.

Reinickendorf

MaRnahmen zur Deckung aktueller Bedarfe der Mark-Twain-Grundschule sind nicht
vorgesehen. Fir die Reineke-Fuchs-Grundschule wurde ein Nachverdichtungspo-
tenzial fir den Neubau einer Sporthalle (Zweifeldhalle) mit Kosten von ca. 3,4 Mio.
€ ermittelt (siehe Sportstatten). Auf dem Schulgrundstiick selbst gibt es nur ein ge-
ringes Flachenpotenzial von 0,27 ha. Aktuell verfligt die Schule Uber eine Sporthalle.
Es besteht aber der Bedarf an einer weiteren. Auf dem Schulgrundstiick allein ist die
MaRnahme nicht durchfihrbar, weswegen eine Prifung des Neubaus der Sporthalle
auf angrenzenden Flachen notwendig wird. Die SIKo-Gutachter schlagen vor, ggf.
einen Standort im Bereich des Wackerplatzes zu entwickeln.

Tab. 11: MaRnahmen aus dem SIKo Reinickendorf
*Die Schule grenzt an das ISEK-Gebiet an und wurde im Zuge der ISEK-Erstellung erst im Nachhinein in die Analyse mit aufgenommen.

Bezirksregion Name MaBnahme Beschreibung Kosten
West 4 Reineke-Fuchs-Grundschule* Nachverdichtungs- Neubau einer Sport- ca. 3,4 Mio. €
potenzial halle (Zweifeldhalle)

Im Rahmen des Schulanlagensanierungsprogramms des Berliner Senats sind 2015
fir die Mark-Twain-Grundschule MaRRnahmen zur Sanierung von Elektroverteilun-
gen im Umfang von 17.338 Euro durchgefiihrt worden. Es werden weiter 4,89 Mio.
€ zur Reduktion von CO2-Emissionen durch Manahmen zur Energieeinsparung und
damit Senkung der Betriebskosten bereitgestellt. Erst perspektivisch werden Mal3-
nahmen zu Erweiterung der Platzkapazitdten notwendig.

Tab. 12: Finanzierungsbedarfe in Reinickendorf

* Prioritat 1: Verhinderung des Ausfalls von Schulraumkapazitét; Prioritat 2: Verhinderung des - verteuernden - Verlustes von Bausubs-
tanz, um spateren héheren Instandsetzungs-/ Erhaltungskosten vorzubeugen; Prioritdt 3: Reduktion der CO2-Emissionen durch MaRnah-
men zur Energieeinsparung und damit Senkung der Betriebskosten.

Bezirksregion Name Prioritat 1-3* Finanzierungsbedarfe
West 4 Reineke-Fuchs-Grundschule* 3 ca. 4,89 Mio. €

Mitte

Im Ergebnis des SIKo Mitte wird flr die Méwensee-Grundschule in der GS Parkvier-

tel eine bauliche Erweiterung auf dem bestehenden Grundstick ermittelt (sowie
39 Jahn, Mack & Partner eine Zusammenlegung mit der Kita als Campus), was eine Kapazitatserweiterung um
Architektur und Stadtplanung: 1 5 7Ziige ermoglicht. Vorgesehen ist eine Verdichtung/Erweiterung durch Aufsto-
Soziales Infrastrukturkonzept K . b fd Kol . Rnah ist b . fi . d
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017. ckung sowie Anbau auf dem Parkplatz. Die MaRnahme ist bereits ausfinanziert un

S.178. die geplante Fertigstellung fir 2019 vorgesehen.3

Das Schulanlagensanierungsprogramm sieht weiter vor, rund 6,62 Mio. € in die Sa-
nierung der Mowensee-Grundschule zur Verhinderung des Ausfalls von Schulraum-
kapazitaten zu investieren.

Tab. 13: Finanzierungsbedarfe in Mitte

* Prioritat 1: Verhinderung des Ausfalls von Schulraumkapazitét; Prioritat 2: Verhinderung des - verteuernden - Verlustes von Bausubs-
tanz, um spateren héheren Instandsetzungs-/ Erhaltungskosten vorzubeugen; Prioritat 3: Reduktion der CO2-Emissionen durch MaRnah-
men zur Energieeinsparung und damit Senkung der Betriebskosten.

Bezirksregion Name Prioritat 1-3* Finanzierungshedarfe

Parkviertel Mowensee-Grundschule 1 ca. 6,62 Mio. €
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Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht
Eine Bewertung erfolgt liber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Gebietsumagriffs.

Auch wenn die Versorgung mit Grundschulplatzen heute ausreichend ist, wird es
in der Zukunft einen Fehlbedarf geben, so dass bereits heute erhéhter Handlungs-
bedarf besteht. Der Fehlbedarf liegt im Bezirk Reinickendorf fiir 2021 bei 103 und
fir 2030 bei 269 Grundschulpldtzen. Hiervon betroffen ist insbesondere das Gebiet
Scharnweberstralle. Im Bezirk Mitte liegt bereits heute eine Unterversorgung vor,
hiervon betroffen u.a. die GS-Planungsregion Parkviertel mit einem Fehlbedarf von
132 Platzen. Auch hier wurde eine weitere Steigerung des Fehlbedarfs ermittelt, ca.
750 Grundschulplatze im Jahr 2020, ca. 900 im Jahr 2025 und bis 2030 dann ca. 760
Grundschulplatzen.

Es ist dringend geboten, hier Abhilfe zu schaffen. Das muss zum einen durch bauli-
che Erweiterungen der vorhandenen Schulen und somit Erhohung der Kapazitdten
erfolgen. Zum anderen missen die geplanten Schulneubauten bei den Neubauvor-
haben der TXL-Nachnutzung auch dahingehend konzipiert werden, dass diese nicht
nur die Bedarfe vor Ort (Cité Pasteur, Schumacher-Quartier, TXL Nord) abdecken,
sondern auch — sofern sich sinnvolle und sichere Schulwegeverbindungen anbie-
ten - die Fehlbedarfe aus den umliegenden Gebieten. Mit den Neubauvorhaben ist
auch eine neue Definition der Grundschul-Planungsregionen erforderlich, die be-
reits heute nicht den Zuschnitten der LO-Rdume entsprechen.

Auch im Rahmen der Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger am ISEK-Prozess wur-
de deutlich, dass die Versorgung mit Grundschulplatzen als nicht ausreichend emp-
funden.

Relevante MaRnahmen sind in den ISEK-MaRRnahmenplan tberfihrt.

WEITERFUHRENDE SCHULEN

Im ISEK-Gebiet befinden sich eine Integrierte Sekundarschule (ISS) und ein Gym-

nasium. Beide liegen im Bezirk Mitte von Berlin. An das ISEK-Gebiet im Bereich des

Planungsraums ScharnweberstralRe angrenzend befindet sich die Max-Beckmann-

Oberschule (ISS), die mit in die ISEK-Bearbeitung eingebunden ist. Die ISS ist aus der 40 Vgl Bezirksamt Reinicken-

Zusammenlegung der Haupt-, Real- und Gesamtschulen im Zuge der Schulreform  dorf von Berlin. Abteilung

2010 entstanden. Im ISEK-Gebiet gibt es keine Schulen mit sonderpadagogischem  Schule, Bildung und Kultur:
h kt oder b fsbildende Ob hulend® Schulentwicklungsplan 2015-

Schwerpunkt oder berufsbildende Oberschulen®. 5019 Berlin Reinickendorf

Februar 2015. S. 34

Reinickendorf

Tab. 14: Weiterfiihrende Schule in Reinickendorf
Quelle: Schulentwicklungsplan Reinickendorf; SenBJW. *angrenzend an das ISEK-Gebiet.

Bezirk Nr. BZR/Planungsraum Name Schiiler 2015/2016

Reinickendorf ~ 12K03  West 4 - Mellerbogen Max-Beckmann-Oberschule* (ISS) 1.008

Angrenzend an das ISEK-Gebiet in der BZR West 4 liegt die Integrierte Sekundar-
schule Max-Beckmann-Oberschule in der Auguste-Viktoria-Allee. Es ist davon aus-
zugehen, dass auch diese Schiler aus dem ISEK-Gebiet aufnimmt. Nach dem SEP
Reinickendorf nahm der Bezirk im Zeitraum von 2012 - 2015 im Bereich der Sekun-
darstufe 1 (7.-10 Klassenstufe) Zugdnge von Schilern in einen Umfang von 15% be-
zogen auf die Gesamtschulerzahl aus anderen Bezirken auf. Der Bezirk Reinickendorf
nimmt mehr Schuler auf, als von ihm aus in andere Bezirke wechseln.** Auch der



120

41 Vgl. Bezirksamt Reinicken-
dorf von Berlin. Abteilung
Schule, Bildung und Kultur:
Schulentwicklungsplan 2015-
2019 Berlin Reinickendorf.
Februar 2015.S. 12

—— Anzahl Schiler
SEK1*

Anzahl Schuler
SEK2**

Abb.129 Anzahl der Schiler
weiterfiihrender Schulen im
Verlauf im Bezirk Reinickendorf.
Quelle: Bezirksamt Reinicken-
dorf von Berlin. Abteilung
Schule, Bildung und Kultur:
Schulentwicklungsplan 2015-
2019 Berlin Reinickendorf. *
Die aufgefihrten Schilerzahlen
fassen die Sekundarstufe 1 der
Integrierten Sekundarschulen
und der Gymnasien zusammen.
** Die Sekundarstufe 2 stellt
die Schilerzahl der Integrier-
ten Sekundarschulen auf; zu
berilcksichtigen, dass die reine
Betrachtung der Schilerzahlen
der Gymnasien aufgrund der
freien Wahlmaoglichkeit keine
raumliche Relevanz fiir das ISEK-
Gebiet hat.

Abb.130 Anzahl der Schiler
weiterfiihrender Schulen im
Verlauf an der Max-Beckmann-
Oberschule

Quelle: Meintz, René:
Schilerzahlen an Berliner
Sekundarschulen. http://www.
sekundarschulen-berlin.de/
statistik

42 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S. 66

Bestandsaufnahme und analytische Bewertung

Bereich der Sekundarstufe 2 weist eine steigende Anzahl von Schilern aus anderen
Bezirken auf.
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Seit dem Schuljahr 2013/14 stiegen die Schilerzahlen der Max-Beckmann-Ober-
schule von 938 auf 1.008 im Schuljahr 2015/16 an. Die ISS verfugt Gber ein attrakti-
ves Profil mit einem hohen, Uberlokalen Nachfragepotential. Der in folgender Abbil-
dung dargestellte Rickgang lasst sich mit der Umstellung aller Gymnasien auf eine
zwolfjahrige Schulzeit erklaren, die auch Auswirkungen auf die ISS hatte.
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Auch wenn die Schule derzeit angemessen ausgelastet ist, muss nach Angaben des
SEP mit einem bezirklichen Wachstum der Schileranzahl bis 2019/20 von 16,6%
gerechnet werden.

Bis 2030 wird es bei der ISS in Gesamt-Reinickendorf einen Bedarf an 245 Plat-
zen geben. Die SIKo Reinickendorf bestatigt diese Bedarfe und halt einen be-
hutsamen Ausbau der Raumkapazitaten fiir angemessen.*?

Planungen im Rahmen des Schumacher Quartiers und der Cité Pasteur sehen
derzeit insgesamt drei neue Schulstandorte vor. Fiir das Schumacher Quartier
sollen auf dem schon genannten Schulcampus neben einer Grundschule auch
eine ISS entstehen. Die Integrierte Sekundarschule wird als 6-ztigige Schule fir
600 Oberschiiler Platz bieten. Die Aussagen zu den weiterfiihrenden Schulen
im SIKo Reinickendorf decken sich mit den Planungen der Tegel Projekt GmbH
und dem Entwurf des Rahmenplans fur das Schumacher Quartier.
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Mitte

Tab. 15: Weiterfihrende Schule in Mitte
Quelle: Schulentwicklungsplan Mitte; SenBJW. *angrenzend an das ISEK-Gebiet.

Bezirk Nr. BZR/Planungsraum Name Schiiler 2015/2016
Mitte 01K08  Parkviertel - Schillerpark Schule am Schillerpark (ISS) 530
Mitte 01Y08 Parkviertel - Schillerpark Lessing-Gymnasium 749

In Mitte besuchten im Schuljahr 2015/2016 1.279 Schiiler die weiterfihrenden
Schulen. Den Entwicklungen in den Bezirken folgend, nahmen die Schilerzahlen
seit dem Schuljahr 2014/2015 im Bereich der Sekundarstufe 2 (Gymnasiale Ober-
stufe und die beruflichen Schulen) kontinuierlich zu, nachdem sie seit dem Schuljahr
2010/2011 auch in Mitte aufgrund der Umstellung auf eine zwdlfjahrige Schulzeit
um ein Viertel abgenommen hatten. Der bis zum Schuljahr 2019/2020 ausgelegte
Planungshorizont der SEP geht von sinkenden Schilerzahlen in der Oberstufe aus.
Nach Angaben des SEP und dem Monitoring des Bezirksamts fir die Schulentwick- 43 Bezirksamt Mitte von Berlin.

. . o . . . . Schulentwicklungsplanung:
lungsplanung zeichnet sich derzeit jedoch eine steigende Tendenz in den Schuler- Monitoring Schulentwicklung,

zahlen ab.®® 2016.
1800 1636 156
1600 —_— = Schule am Schiller-
1400 \ 1279 park (IS3)
\1219 . — Lessing-Gymnasium
1200 —— ISEK-Gebiet gesamt
1000
849 803 240
300 734 725 731 Abb.131 Anzahl der Schiiler
787 759 weiterfihrender Schulen im
600 ——— Verlauf
602 Quelle: SenBJW: Berliner
400 494 487 530 Schulen. https://www.berlin.
de/sen/bildung/schulverzeich-
200 .
nis_und_portraets/anwendung/
0 - Schulliste.aspx; eigene Berech-
2010/2011 2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016 nungen

Bis 2020 gibt es bei der ISS laut SIKo fir den Bezirk Mitte einen Bedarf von 106

Platzen, hinterlegt mit der Prognose fiir einen weiteren Anstieg bis 2030 auf

251 Platze. Beim Gymnasium wird bis 2020 ein Bedarf von 360 Platzen und

bis 2030 von 1.260 Plitzen ermittelt.** Damit besteht auch hier der Bedarf, 44 Jahn, Mack & Partner

die Kapazitaten der Schulen auszubauen. Dabei gilt zu beachten, dass die ISS ?rc.h'temr und Stadtplanung:
oziales Infrastrukturkonzept

am Schillerpark bereits heute stark ausgelastet ist. Sie ist fiir 5,0 Ziige mit 500 (SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.

Schiilern ausgelegt und wurde bereits im Schuljahr 2015/16 von 530 Schiilern S. 46-47.

in 5,3 Zigen besucht.

MASSNAHMEN

Reinickendorf

Durch das SIKo Reinickendorf wird eine Potenzialfliche im 6stlichen Grundstlicks-
bereich flr eine Schulerweiterung um 0,5 Zige der Max-Beckmann-Oberschule mit
Kosten von 5,1 Mio. € ermittelt. Aktuell hat die Schule 5,5 Ziige. Das Flachenpoten-
zial auf dem 1,96 ha grofRen Grundstick liegt bei 0,26 ha und ist damit sehr gering.
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Tab. 16: MaRRnahmen aus dem SIKo Reinickendorf
*Die Schule grenzt an das ISEK-Gebiet an und wurde im Zuge der ISEK-Erstellung in die Analyse mit aufgenommen.

Bezirksregion Name MafBnahme Beschreibung Kosten
West 4 Max-Beckmann- Flachenpotenzial zur Schulerweiterung (0,5 Zige) ca. 5,1 Mio. €
Oberschule* Nachverdichtung im nordostlichen Grund-

stlicksbereich

45 Senatsverwaltung fir Bil- Im Rahmen des Schulanlagensanierungsprogramms des Berliner Senats wurde zwi-
dung, Jugend und Wissenschaft:  schen 2015 bis 2016 fiir die Max-Beckmann-Oberschule eine Sanierung der fach-

Schulsanierungen in Berlin. . . . L . 25
Ubersicht der Bau- und Sanie- und naturwissenschaftlichen Raume in einem Umfang von 75.000 € durchgefiihrt.

rungsmaRnahmen. Juni 2016. Weiter werden fir die Max-Beckmann-Schule durch das Schulanlagensanierungs-
https://www.berlin.de/sen/bjw/  nrogramm ein Finanzierungsbedarf von 9,37 Mio. € zur Reduktion der CO2-Emissio-
schulsanierung/ . . 4%

46 Senatsverwaltung fir nen durch MaRnahmen zur Energieeinsparung ermittelt.

Bildung, Jugend und Familie:
Bericht zum Gebaudescan der
Schulbauten mit Sanierungs-
bedarf- Schlussbericht. 2017.
Anlage 3.S.1. S.26.

Tab. 17: Finanzierungsbedarfe in Reinickendorf

* Prioritat 1: Verhinderung des Ausfalls von Schulraumkapazitat; Prioritat 2: Verhinderung des - verteuernden - Verlustes von Bausubs-
tanz, um spateren hoheren Instandsetzungs-/ Erhaltungskosten vorzubeugen; Prioritat 3: Reduktion der CO2-Emissionen durch MaRnah-
men zur Energieeinsparung und damit Senkung der Betriebskosten.

Bezirksregion Name Prioritat 1-3* Finanzierungsbedarfe
West 4 Max-Beckmann-Oberschule 3 9,37 Mio. €

Mitte

Durch das SIKo Mitte wird fur die Schule am Schillerpark eine Erweiterung der Ka-
pazitaten durch die Nutzung des Arbeitslehrezentrums tiberlegt. Eine genaue Uber-
prifung, auch dadurch entstehender Konflikte, ist noch notwendig. Angaben zu
Zeithorizont und Kosten sind nicht im SIKo Mitte enthalten.

Tab. 18: Malknahmen aus dem SIKo Mitte
Quelle: Jahn, Mack & Partner Architektur und Stadtplanung: Soziales Infrastrukturkonzept (SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017. S. 180.

Bezirksregion Name MaRBnahme Beschreibung Kosten
Parkviertel Schule am Schil- Bauliche MaRnahme Kapazitdtserweiterung durch -
lerpark zur Bestandsentwick- bauliche MaRnahme
lung

Bauliche MaRnahme
zur Bestandserhaltung

Im Rahmen des Schulanlagensanierungsprogramms des Berliner Senats wurden

fir das Lessing-Gymnasium Malnahmen der energetischen Sanierung und des

Brandschutzes in Hohe von 700.000 € im Jahr 2016 durchgefiihrt. Durch das SIKo

Mitte werden weitere bauliche MalBnahmen zur Bestandsentwicklung vorgesehen.
47 Jahn, Mack & Partner Geplant ist der Neubau/Erweiterung einer gestapelten Doppelsporthalle mit einer
Architektur und Stadtplanung: k3 nazitstserweiterung um 3.960 m? fir das Lessing-Gymnasium. Die Investitions-
Soziales Infrastrukturkonzept K . . . . . .
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.  Malnahme verursacht Kosten in Héhe von ca. 4,5 Mio. €. Die Fertigstellung ist bis
S. 185. 2030ff. geplant.”
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Tab. 19: Finanzierungsbedarfe in Mitte

* Prioritat 1: Verhinderung des Ausfalls von Schulraumkapazitat; Prioritat 2: Verhinderung des - verteuernden - Verlustes von Bausubs-
tanz, um spateren hoheren Instandsetzungs-/ Erhaltungskosten vorzubeugen; Prioritat 3: Reduktion der CO2-Emissionen durch MaRnah-

men zur Energieeinsparung und damit Senkung der Betriebskosten.
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Bezirksregion Name Prioritat 1-3* Finanzierungsbedarfe
Parkviertel Schule am Schillerpark 1 9,96 Mio. €
Parkviertel Lessing-Gymnasium 1 9,63 Mio. €

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht
Eine Bewertung erfolgt (iber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Analyse-Gebietsum-

griffs.

Im Ergebnis der Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger am ISEK-Prozess konnte
bestdtigt werden, dass fur die Oberschulen im ISEK-Gebiet ein Sanierungserfor-
dernis besteht. Es sollte auch die Moglichkeit bestehen, die Bibliothek neben der
Max-Beckmann-Oberschule allgemein nutzen zu kdnnen. Das Sanierungserfordernis
betrifft vor allem die Max-Beckmann-Oberschule, auch um attraktiv gegentber an-
deren Schulstandorten zu bleiben.

Relevante MaRRnahmen sind in den ISEK-MaRRnahmenplan tberfihrt.

KINDER-, JUGEND- UND FAMILIENEINRICHTUNGEN
Es befinden sich vier Einrichtungen fir Kinder, Jugendliche und Familien im ISEK-
Gebiet.

Reinickendorf

In Reinickendorf gibt es ein Familienzentrum, das sich mit den Angeboten an Kin-
der und Eltern, GroRReltern und Schwangere richtet. An der Grenze zum ISEK-Gebiet
in der BZR West 4 in den Planungsrdumen Scharnweberstralle und Mellerbogen
(Auguste-Viktoria-Allee) finden sich weitere Einrichtungen wie ein Mehrgeneratio-
nenhaus, ein Jugendcafé, ein interkultureller Madchentreff, ein Kreativhaus mit the-
aterpadagogischem Zentrum sowie ein weiteres Familienzentrum. In der BZR West
1 befindet sich keine Jungendfreizeiteinrichtung (JFE) im ISEK-Gebiet.

Tab. 20: Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtungen in Reinickendorf

Quelle: Bezirksamt Reinickendorf von Berlin. Jugendamt: Familienzentren/ Familientreffs/ Jugendzentren (Zugriff am 30.03.2016); *an-

grenzend an das ISEK-Gebiet; F=Freie Trager, O=6ffentlich

Bezirk BZR - Planungsregion Name Anschrift Trager Art des
Tragers
Reinickendorf West 4 — Scharnweberstr.  Familienpunkt ZobeltitzstraRe 72 KIHV/KJSH - F
Stiftung
Reinickendorf West 4 — Mellerbogen Mehrgenerationenhaus  Auguste-Viktoria- Albatros F
Interkulturelles Allee 17 gGmbH
Familienzentrum *
Reinickendorf West 4 — Mellerbogen Interkultureller Auguste-Viktoria- Albatros F
Madchentreff* Allee 17a gGmbH
Reinickendorf West 4 — Mellerbogen Jugendcafé Laiv* Auguste-Viktoria- Lebenswelt F
Allee 16c gGmbH
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48 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorldufiger
Planungsstand 5.5.2017, S.
83-84.

49 Bezirksamt Mitte von Berlin.
Arbeitsgruppe Sozialraumorien-
tierung: Bezirksregionenprofil
Parkviertel 2016.Teil 1. Juli
2016. S. 271,
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Fiir die JFE-Einrichtungen gilt ein Orientierungswert von 11,4 Platzen pro 100
Einwohner der relevanten Altersgruppe 6 bis unter 25 Jahren. Das SIKo Reini-
ckendorf ermittelt 308 fehlende Platze in JFE in der BZR West 4 (5,2 Platze/ 100
EW) und in Ost 2 123 (8,6 Platze/ 100 EW) fiir das Jahr 2015. Demnach sind die
BZR West 4 und Ost 2 unterversorgt. Fur die BZR West 1 (17,4 Platze/ 100 EW)
wird ein Kapazitatsiiberhang von 144 Platzen ermittelt.

Bis zum Jahr 2030 wird im Prognoseraum Tegel, der die BZR West 4 und West 1
umfasst ein Mehrbedarf von 685 Pldtzen und im Prognoseraum Reinickendorf
Ost, der die BZR Ost 2 umfasst, ein Mehrbedarf von 561 Platzen bendtigt. Laut
SIKo wird von Seiten der bezirklichen Jugendhilfeplanung darauf hingewiesen,
dass der Orientierungswert fir die Jugendfreizeiteinrichtungen kein realisti-
sches Bild abgibt, da die Situation in den Jugendfreizeiteinrichtungen weit we-
niger dramatisch eingeschatzt wird, als es die massiven Bedarfe suggerieren.*

Mitte

Der Standort in der Bezirksregion Parkviertel in Mitte integriert einen Madchentreff,
eine Jugendfreizeiteinrichtung sowie ein Jugendberatungshaus Die Bezirksregion
weist die geringste Versorgung des Bezirks Mitte auf. Der Versorgungsgrad liegt hier
unter Bericksichtigung der Verteilung Gberregionaler Platze bei 30% und ist somit —
unter Beachtung des Richtwertes des Senats von 11,4 Platzen pro 100 Einwohner im
Alter von 6 bis unter 25 Jahren — stark unterversorgt.*

Tab. 21: Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtungen in Mitte
Quelle: Bezirksamt Mitte von Berlin. Arbeitsgruppe Sozialraumorientierung: Bezirksregionenprofil Parkviertel 2014 Teil 1. Juli 2014. S. 271,
*angrenzend an das ISEK-Gebiet; F=Freie Trager, O=6ffentlich

Bezirk BZR - Planungsregion Name Anschrift Trager Art des
Tragers
Mitte Parkviertel - Schillerpark Méadchentreff TOWANDA Edinburger Strae  Schillerpark F
55 Casablanca
gGmbH
Mitte Parkviertel - Schillerpark Jugendfreizeiteinrich- Edinburger StraRe  Casablanca F
tung Edinburger Strale 55 gGmbH
Mitte Parkviertel - Schillerpark  Jugendberatungshaus Edinburger StraRe  Albatros F
SOS Mitte 55 gGmbH
Mitte Parkviertel - Schillerpark Kreativhaus* Kongostrafie 28 Lebenswelt F
gGmbH
Mitte Parkviertel - Rehberge Familienzentrum Paul Millerstrale 56-58

Gerhardt Stift*

50 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S. 74.

Das SIKo Mitte ermittelt fiir die BZR Parkviertel 613 fehlende Platze an Kinder-
und Jugendfreizeiteinrichtungen auf Grundlage von Daten aus dem Jahr 2014.
Laut Fachamt existiert kein padagogisch betreuter Abenteuerspielplatz oder
ein vergleichbares betreutes Spielplatzangebot. Eine weitere Erhohung der
Versorgung entsprechend der Sollwerte der Senatsjugendverwaltung ist aber
mit den zurzeit zur Verfligung stehenden Mitteln nicht moglich.*°
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MASSNAHMEN

Reinickendorf

Das SIKo hat in der Planungsregion ScharnweberstralRe eine Potenzialflache fiir den
Neubau einer Jugend- und Freizeiteinrichtung, Seniorenfreizeiteinrichtung oder Kin-
dertagesstatte in der HechelstraRe ermittelt. Dabei handelt es sich It. geltendem
Planungsrecht (FNP) um eine Wohnbaufldche mit einer Grundstticksflache von 974
m?, aktuell teilgenutzt mit Lauben. Der Baunutzungsplan spricht hier von einem all-
gemeinen Wohngebiet mit der Baustufe I1l/3. Die Kosten fir die Einrichtung wirden
ca. 1,5 Mio. € betragen.’* Die MaRnahme wurde jedoch aufgrund der nicht abschlie-
Rend geklarten Rahmenbedingungen nicht in den ISEK-MaRnahmenplan Gberfihrt.

Tab. 22: MaRRnahmen aus dem SIKo Reinickendorf
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51 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S. 142.

Bezirk Name MaRnahme Beschreibung Kosten

Reinickendorf - Neubaupotenzial im Privateigentum Neubau

ca. 1,5 Mio. €

Da es im Umfeld nur ein sozialrdumlich orientiertes Jugendamt im Rathaus Reini-
ckendorf am Eichborndamm gibt, wurde vom Fachamt der Bedarf nach einer Mach-
barkeitsstudie fir die Einrichtung einer entsprechenden Stelle im ISEK-Gebiet an-
gemeldet. Zur Starkung der sozialrdumlichen Ausrichtung des Jugendamtes ware
mit dem Ausbau des Schumacher Quartiers die Einrichtung von verkehrlich zentral
erreichbaren Dienstraumen mit einem Raumbedarf von ca. 600 m? am Kurt-Schu-
macher-Platz oder auch in Nahe des U-Bahnhofs Scharnweberstral3e vorstellbar.

Mitte

Das SIKo Mitte stellt fur die Jugendfreizeiteinrichtung Edinburger StraRe 55 und den
anliegenden Madchentreff TOWANDA fest, dass ein Neubau auf dem Grundstlick
mit einer Flache von 941 m? notwendig ist. Derzeit hat die Einrichtung eine Platz-
kapazitat von insgesamt 140 Platzen. Geplant ist der Abriss und Neubau der Ein-
richtung in der Edinburger StraRe 55 mit einem Neubauvolumen von 3,3 Mio. Euro.
Angaben zur geplanten Kapazitatserweiterung gehen nicht aus dem SIKo hervor. Ge-
plant ist eine Fertigstellung bis 2021.52

Tab. 23: MaRnahmen aus dem SIKo Mitte

52 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S.189.

Bezirk Name MaRBnahme Beschreibung

Kosten

Mitte Madchentreff TOWANDA Neubaupotenzial Abriss und Neubau 3,3 Mio. €

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht
Eine Bewertung erfolgt (iber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Analyse-Gebietsumgriffs.

Die Bezirksregion West 4 (Auguste-Viktoria-Allee/KlixstraRRe) ist unterversorgt mit
Angeboten der Kinder- und Jugendarbeit. Die Jugendfreizeitstatte Laivam Rande des
ISEK-Gebiets ist rdumlich nur sehr bedingt als Freizeitstatte geeignet. Die Einrichtung
befindet sich in ehemaligen Lager- und Personalrdumlichkeiten des Grinflachenam-
tes. Der vorgesehene Neubau einer mit Jugendbeteiligung geplanten Freizeitstdtte
wurde Ende der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts wegen der schwierigen Haus-
haltslage Berlins nicht weiterverfolgt. Neben der Ertlichtigung bzw. dem Neubau
des Laiv ist eine zusatzliche Freizeitstatte im Schumacher Quartier als eigenstandige
Jugendfreizeiteinrichtung im Kontext des vorgesehenen Bildungscampus geplant.

Die Machbarkeitsstudie fur ein sozialrdumlich orientiertes Jugendamt ist zu befir-
worten.

Relevante MaRnahmen sind in den ISEK-MaRnahmenplan tberfihrt.
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53 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S. 106.

54 Ebd. S. 99.
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SENIORENEINRICHTUNGEN

Reinickendorf

In Reinickendorf befindet sich aktuell keine offentliche Senioreneinrichtung inner-
halb des ISEK-Gebiets. Fiir Senioreneinrichtungen werden im SIKo keine Bedarfszah-
len dargestellt, da hierzu keine Richtwerte festgelegt sind. In unmittelbarer Randlage
an der Auguste-Viktoria-Allee befindet sich die einzige Aussiedlerberatungsstelle in
Berlin (Auguste-Viktoria-Allee 50a), die zu Gber 80% von Senioren genutzt wird. Die-
se bietet auch Deutschkurse an.

Mitte

Mit der Begegnungsstatte ,Haus Mettmann“ (BZR Parkviertel, Planungsregion Schil-
lerpark, OtawistraRe 46) befindet sich eine Senioreneinrichtung im ISEK-Gebiet. Die-
se engagiert sich insbesondere in der generationslbergreifenden Nachbarschaftsar-
beit und kooperiert mit dem Paul-Gerhard-Stift in der Millerstralle (aulRerhalb des
ISEK-Gebietes), welches mehrere soziale Einrichtungen vereint.

MASSNAHMEN

Reinickendorf und Mitte
Aus den SIKo Reinickendorf und Mitte gehen keine MaRnahmen hervor. Auch wur-
den von den Fachamtern keine relevanten Manahmen fir ISEK-Gebiet Gbermittelt.

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht
Eine Bewertung erfolgt (iber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Gebietsumagriffs.

Da auch i.R. der Beteiligung das Thema Senioreneinrichtungen keine weitere Rolle
spielte, wurden hier auch keine konkreten MaBnahmen in den ISEK-MaRnahmen-
plan Gberfuhrt. Mit den Neubauaktivitdten im Zusammenhang mit der Nachnutzung
von TXL ist zu empfehlen, noch einmal zu Uberprifen, inwieweit eine neue Einrich-
tung sinnvoll erscheint, die dann im Kontext des Neubaus aus dem Gebiet (z.B. Schu-
macher Quartier) heraus errichtet werden kann.

KULTURELLE EINRICHTUNGEN
Die Bewertung der Versorgung mit Kultureinrichtungen erfolgt auf Bezirksebene.

Innerhalb des ISEK-Untersuchungsraums befinden sich derzeit zwolf kulturelle Ein-
richtungen, die sich hauptsachlich mit dem Thema Bildung befassen.

Reinickendorf

Die Mark-Twain-Grundschule ist der einzige Standort mit drei Unterrichtsrdumen fur
Musikschulen und zwei Unterrichtsraumen fur VHS-Kurse in Reinickendorf innerhalb
des ISEK-Gebiets. An das ISEK-Gebiet (West 4 — Mellerbogen) angrenzend gibt es
die Reineke-Fuchs-Grundschule und die Hermann-Schulz-Grundschule, (Kienhorst-
stralle 67) mit jeweils zwei Unterrichtsraumen fur Musik und einen flir VHS-Kurse.
Bezirkseigene Lehrstatten fir VHS-Kurse sind weit entfernt. In den BZR West 1 und
Ost 2 liegen keine Musikschulen oder Standorte fir VHS-Kurse im ISEK-Gebiet.>*
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Tab. 24: : Kulturelle Einrichtungen in Reinickendorf
* angrenzend an das Gebiet, ** Wochenstunden, *** Unterrichtsrdume, F=Freie Trager, O=6ffentlich
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Bezirk BZR/ Planungsraum  Name Trager Art des Besonderheiten
Tragers
Bildung
Reinickendorf West 4 - Mellerbogen Stadtteilbibliothek Bezirk Reinickendorf 0O Lesestart, Reini-
Reinickendorf ckendorfer Sprach-
West * und Lesetage
Reinickendorf West 4 - Scharnwe- Musikschule und VHS Bezirk Reinickendorf O 21 WS**
berstralRe (Mark-Twain-Grund- (Musikschule)
schule) 2 UR*** (VHS)
Reinickendorf West 4 - Mellerbogen Musikschule und VHS Bezirk Reinickendorf O 1 WS**
(Hermann-Schulz- (Musikschule)
Grundschule)* 1 UR*** (VHS)
Reinickendorf West 4 - Mellerbogen Musikschule und VHS Bezirk Reinickendorf O 1 WS**
(Reineke-Fuchs-Grund- (Musikschule)
schule)* 1 UR*** (VHS)
Kultur
Reinickendorf West 1 - Tegel Std Museum ,Alliierte in Alliierte in BerlineV. F

Berlin®

Das SIKo Reinickendorf ermittelt eine sehr geringe Netzdichte der 6ffentlichen
Bibliotheken, weshalb die raumliche Entfernung zur nachsten Bibliothek gera-
de fir Kinder eine zentrale Herausforderung darstellt.®

Der Stadtentwicklungsplan von 1995 fiir ,Offentliche Einrichtungen - Versor-
gung mit kulturellen Einrichtungen” (StEP 2) sieht fur die Musikschulen ei-
nen Orientierungswert von 12 Jahreswochenstunden je 1.000 Einwohner auf
Ebene der Bezirke vor. Da die tatsachlich stattfindenden Stunden nicht erfasst
werden, werden im Rahmen des SIKo die reservierten Nutzungszeiten pro Wo-
che mit den Jahreswochenstunden gleichgesetzt. Insgesamt fanden im Bezirk
Reinickendorf 1.421 Jahreswochenstunden (ca. 5,5 Jahreswochenstunden je
1.000 Einwohner) Musikschulunterricht statt. Somit werden weniger als die
Hélfte der geforderten Jahreswochenstunden gemaR Orientierungswert an-
geboten. An der Mark-Twain-Grundschule fanden im Jahr 2015 21 reservierte
Wochenstunden, an der Reineke-Fuchs-Grundschule 8,5 und an der Hermann-
Schulz-Grundschule 1 reservierte Wochenstunde Musikunterricht statt.>®

Fir die Volkshochschulen sieht der StEP 2 auf Ebene der Bezirke einen Orien-
tierungswert von 1 Unterrichtsraum pro 5.000 Einwohner vor. Laut dem Be-
zirksamt fur Weiterbildung und Kultur wird die Bedarfssituation in allen Be-
zirksregionen als ausgeglichen eingeschatzt. Allerdings gibt es in Reinickendorf
an der Mark-Twain-Grundschule nur zwei Unterrichtsraume, an der Reineke-
Fuchs-Grundschule und an der Hermann-Schulz-Grundschule jeweils einen
Unterrichtsraum. Diese Radume sind i.d.R. erst nach SchliefRzeiten nutzbar. Die
BZR West 4 ist mit 0,75 bis 1,25 Raumen pro 5.000 Einwohner unterversorgt.
Die BZR West 1 und Ost 2 sind mit 5 bis 7 Raumen gut versorgt. Allerdings sind
diese Standorte nicht immer optimal erreichbar.

55 Biro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
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Mitte

Kulturelle Einrichtungen liegen vor allem im Planungsraum Rehberge. Vier von ins-
gesamt neun im ISEK-Gebiet befindlichen Einrichtungen liegen im Planungsraum
Rehberge. Im Freiluftkino Rehberge werden neben den Ublichen Kinofilmen auch
unabhangige Produktionen gezeigt. Das Centre Francais de Berlin ist eine interkultu-
relle Einrichtung, welche internationale Austausche organisiert und in der Jugend-
arbeit mit der Partnerstadt Paris interagiert. AuRerdem werden dort Raumlichkeiten
flr soziokulturelle Projekte geboten. Zusatzlich grenzt sidlich an das Betrachtungs-
gebiet das Musiktheater Atze an. Aber auch die Seniorenbegegnungsstétte ,Haus
Mettmann® und die Jugendsozialeinrichtung ,Kreativhaus” liegen in der Planungs-
region. Die Lessing-Schule und das Schul-Umwelt-Zentrum zéhlen mit ihren Ange-
boten auch zu den kulturellen Einrichtungen fur Bildung. Die Lessing-Schule verfligt
Gber Raumlichkeiten fur die Kurse der Volkshochschule. Das Schul-Umwelt-Zentrum
in der Ndhe des Kurt-Schumacher-Platzes bietet Workshops fir Kitas bis Sekundar-
schulen im Bereich der Umweltbildung an. Durch die Stadtbibliothek Berlin-Mitte
wird zudem noch eine Fahrbibliothek angeboten, die die an das ISEK-Gebiet angren-
zende Anna-Lindh-Grundschule und Gottfried-Rohl-Grundschule anféhrt.5? Ein wei-
terer Bibliotheksstandort, in der BZR Parkviertel (Schiller-Bibliothek, MullerstraRe
149) gelegen, ist weit entfernt vom ISEK-Gebiet. Die nachst gelegene Musikschulen
befindet sich in der BZR Wedding Zentrum (RuheplatzstraRe 4).

Weiterhin ist der , Kulturelle Bildungsverbund Parkviertel” im Gebiet Ubergreifend
tatig. Dieser setzt sich aus mehreren Kitas, Grundschulen, einem Madchentreff, dem
Paul Gerhardt Stift zu Berlin sowie dem Musiktheater Atze (die beiden zuletzt ge-
nannten liegen aullerhalb des Gebiets) zusammen. Das bis 2014 vom Fachbereich
Kunst und Kultur im Amt fir Weiterbildung und Kultur des Bezirksamts Mitte ge-
steuerte Projekt richtet sich an Kinder und Jugendliche, um ihnen kinstlerische und
kulturelle Kompetenzen zu vermitteln. Im Jahr 2014 ist der Verbund in die Selbstver-
waltung Ubergegangen.®® In unmittelbarer Umgebung des ISEK-Gebietes befinden
sich zudem mehrere Einrichtungen, die Volkshochschulkurse anbieten.

Tab. 25: : Kulturelle Einrichtungen in Mitte
Quelle: Bezirksamt Mitte von Berlin. Arbeitsgruppe Sozialraumorientierung: Bezirksregionenprofil Parkviertel 2014.Teil 1. Juli 2014. S. 30f,
*angrenzend an das ISEK-Gebiet; F=Freie Trager, O=6ffentlich

Bezirk BZR/ Planungsraum  Name Trager Art des Besonderheiten
Tragers
Bildung
Mitte Parkviertel-Schiller- Lessing-Schule Bezirk Mitte 0 VHS-Kurse
park
Mitte Parkviertel-Schiller- Paul Gerhardt Stift ~ Bezirk Mitte 0 Elternkurse,
park zu Berlin* Elternakademie
Mitte Parkviertel-Rehberge  Schul-Umwelt- Bezirk Mitte 0 Umweltbildungseinrichtung
Zentrum
Kultur
Mitte Parkviertel-Schiller- Centre Francais de  Centre Frangaisde F Lokales Kulturzentrum, vielfalti-
park Berlin Berlin ge Raumlichkeiten fur soziokul-
turelle Projekte, Kino, Hotel
Mitte Parkviertel-Rehberge  Musiktheater Kultureller Bil-
Atze* dungsverbund
Parkviertel
Mitte Parkviertel-Rehberge  Freiluftkino Reh- Pfifflmedien
berge GmbH
Mitte Parkviertel-Rehberge  Barliner Autokino Barliner Autokino

GmbH
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Laut SIKo verfiigt der Bezirk Mitte iber ein breites Standortnetz an Bibliothe-
ken und soll im Bereich digitale Medien ausgebaut werden. Nach dem Richt-
wert von 750 m? Bibliotheksflache pro 10.000 Einwohner ist der Bezirk Mitte
2015 mit insgesamt sieben Bibliothekstandorte auf mit insgesamt 206,9 m? pro
10.000 Einwohner unterversorgt. Laut SIKo ergibt sich fir das Jahr 2015 ein
Versorgungsgrad von nur 27,6%. Im Bezirk Mitte besteht somit aktuell ein Fehl-
bedarf von 19.900 m2.%°

Fir Musikschulen geht das SIKo Mitte von einem Orientierungswert von 12
Jahreswochenstunden je 1.000 Einwohner fiir aus. Demnach erreicht die Ver-
sorgungssituation im Bezirk Mitte mit 8,9 Jahreswochenstunden je 1.000 Ein-
wohner fast den Richtwert wird aber auf Hinweis durch das Fachamt nur mit ei-
ner Note 3 bewertet. Es ist ein Mehrbedarf an Wochenstunden festzuhalten.®

Der Orientierungswert fiir VHS-Standorte ist ein Unterrichtsraum pro 5.000
Einwohner. In der BZR Parkviertel gibt es keinen bezirklich betriebenen Stand-
ort. Es werden aber ergdnzend aus fachlich-inhaltlichen Griinden durch die
VHS-Mitte auch Raume in Schulen, Kindertagesstatten, Familienzentren, Kul-
tur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen genutzt. Aus dem SIKo gehen keine klein-
raumigen Aussagen hervor. Laut SIKo ergibt sich fur das Jahr 2015 ein Versor-
gungsgrad von nur 82%. Ein Fehlbedarf von -13 RGumen ist festzuhalten.®®

MASSNAHMEN

Reinickendorf

Als konkrete MaRnahme wird der Abriss und der Neubau der Stadtteilbibliothek zum
offenen generationslbergreifendem, interkulturellem Begegnungszentrum mit ei-
ner Investitionshdhe von 7 Mio. € in den ISEK-MalRnahmenplan Uberfihrt.

Mitte
Es wurden keine konkreten MalRnahmen flr das ISEK-Gebiet Ubermittelt.

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht
Eine Bewertung erfolgt liber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Gebietsumagriffs.

Die Bewertung der Versorgung mit Kultureinrichtungen ist aufgrund der Betrach-
tungsebene auf Bezirksebene nicht eindeutig. Wenn auch die Sollzahlen z.T. erreicht
werden, sollte hier explizit auch die Erreichbarkeit betrachtet werden.

Im Bezirk Reinickendorf wird so z.B. eine sehr geringe Netzdichte der 6ffentlichen
Bibliotheken ermittelt, heillt hier geht es nicht um die Erfillung der Sollzahlen, son-
dern um die raumliche Entfernung zur nachsten Bibliothek, die insbesondere fir
Kinder eine zentrale Herausforderung darstellt. Das gilt ebenso flr die Angebote
der Musikschulen und der Volkshochschule, die durch die Nutzung anderer Raume
wie Schulen, Kindertagesstatten, Familienzentren etc. bereits im Gebiet verteilt sind,
aber nicht mit allen Angeboten. Insgesamt fehlen hier Angebote, die Sollzahlen wer-
den nicht erreicht.

Auch verflgt der Bezirk Mitte Gber ein breites Standortnetz an Bibliotheken, den-
noch zeigen die Richtwerte den tatsachlichen Werten gegenibergestellt eine Un-
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terversorgung auf, konkret hinterlegt mit einem Fehlbedarf von 19.900 m?. Die Mu-
sikschulangebote sind zahlenmdRig nahezu gedeckt, aber hier wird die Qualitat als
nicht ausreichend bewertet. Weitere Angebote fehlen. Fir die VHS-Angebote wird
von einem Fehlbedarf von -13 Raumen festgestellt.

Insgesamt ist fiir das ISEK-Gebiet ein Mehrbedarf an Wochenstunden festzuhalten.
Fr Musikschulen wie Angebote der VHS bedarf es weiterer Moglichkeiten der Nut-
zung von vorhandenen Raumen an Schulen, Freizeiteinrichtungen, Sozialen Einrich-
tungen etc., zu Zeiten, wo die Raume leer stehen. Es muss auch der Aspekt der
Multifunktionalitat mit betrachtet werden.

Aus den Burgerbeteiligungen geht hervor, dass gebietsiibergreifend eine Vernet-
zung der Akteure (als Beispiel wurden Wohnungsbaugenossenschaften genannt) so-
wohl zwischen den bestehenden Kiezen als auch im Bereich der neu entstehenden
Wohn- und Gewerbegebiete gewiinscht ist. Hierbei sollten bestehende Aktivitaten/
Projekte in den Kiezen aufgegriffen werden. Eine Zusammenarbeit zwischen den
Forderkulissen in der Nachbarschaft (QM, AZ, Stadtumbau) ist erwiinscht, um Mittel
koordiniert, fokussiert und effizient einzusetzen.

Der Wunsch nach einem kulturellen Mehrzweckzentrum wurde mehrfach gedulRert.
Dieses sollte auch generationslibergreifende Angebote bieten und dem Modell ei-
nes Mehrgenerationenhauses folgen. AuRerdem sollten 6ffentliche Pldtze als Mehr-
generationentreffpunkte im Kiez etabliert werden, welche zum Verweilen einladen.
Neben der Sanierung der Bibliotheken wurde auch der Ausbau der Stadtteilbiblio-
thek zum offenen, generationstibergreifenden, interkulturellen Begegnungszentrum
angeregt. Auch der interkulturelle Madchentreff (Auguste-Viktoria-Allee) kdnnte in
Verbindung mit der Bibliothek ausgebaut werden. Das Jugendangebot im Gebiet
nordlich des Flughafens sollte insgesamt verbessert werden. Defizite an der Ver-
sorgung mit Jugendeinrichtungen im Bereich noérdlich der Scharnweberstralle sind
nach Aussage der Beteiligten offensichtlich. Im Quartier Klixstrale wird fur Jugendli-
che ein Uberdachter, wetterunabhangiger Raum fir einen Jugendclub/ein Familien-
zentrum gewiinscht. Uber die Schaffung von legalen Graffitiflichen fir Jugendliche
sollte nachgedacht werden. Um das kulturelle Angebot im ISEK-Gebiet zu starken,
sollte das denkmalgeschitzte franzosische Kino LAignon durch einen privaten In-
vestor wieder in Betrieb genommen werden. Insbesondere soll auch der Mangel an
sozialen Einrichtungen in der Cité Guynemer und der Cité Pasteur bei den Neupla-
nungen berlcksichtigt werden.

Relevante MalRnahmen wurden in den ISEK-MaBnahmenplan Uberfihrt. Neben der
investiven MaRRnahme, der Abriss und der Neubau der Stadtteilbibliothek zum of-
fenen generationstbergreifendem, interkulturellem Begegnungszentrum wird der
Aufbau eines Ansiedlungsmanagements fir kulturelle Einrichtungen fir einen Zeit-
raum von 4 Jahren mit einem Gesamtvolumen in Hohe von 60.000,00 € empfohlen.

VEREINE
Vereine kénnen nur auf Bezirksebene analysiert werden. Kleinréumige Daten liegen nicht vor.

Im ISEK-Gebiet selbst befinden sich insgesamt 25 Vereine. Beide im ISEK-Gebiet lie-
genden Bezirke bieten ein breit gefadchertes Angebot an Vereinen. Insgesamt steigt
die Zahl der Vereine und Mitglieder in beiden Bezirken.
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Reinickendorf

Im Bezirk Reinickendorf liegt ein Fokus auf wassersportliche Aktivitdten wie Segeln,
Angeln und Schwimmen. Viele Vereine haben eine lange Geschichte und sind im
sozialen Leben der Bezirke verankert. Im Jahr 2014 waren im Bezirk Reinickendorf
in 204 Vereinen und Betriebssportgemeinschaften insgesamt 42.077 Personen ak-
tiv, davon 63,8% mannlich und 36,2% weiblich. In Reinickendorf wuchs die Anzahl
der Vereine im Zeitraum 2008 bis 2014 um 14. Im Verhaltnis der Mitglieder zu den
Einwohnern liegt Reinickendorf an sechster Stelle nach Bezirken.®? In Reinickendorf
ist die Mitgliederzahl besonders in den Altersgruppen von 7-14 Jahren und 15-18
Jahren hoch.

60,0
50,0 || |\/|I.l't(.9
I Reinickendorf

40,0
~ 300
5;
€ 20,0
]
N
o]

0,0

bis 6 7-14 15-18 19-20 21-26 27-40 41 -50

Mitte

Im Bezirk Mitte betatigten sich 66.788 Mitglieder in 207 Vereinen und Betriebs-
sportgemeinschaften, von denen 72,8% mannlich und 27,2% weiblich sind.®® In Mit-
te wuchs die Anzahl der Vereine im Zeitraum 2008 bis 2014 um 35 neue Vereine.®
Im Verhaltnis der Mitglieder zu den Einwohnern liegt Mitte an flinfter Stelle nach
Bezirken.®® Auch in Mitte ist die Mitgliederzahl besonders in den Altersgruppen von
7-14 Jahren und 15-18 Jahren hoch. Der Bezirk weist zudem einen Uberdurchschnitt-
lichen hohen Anteil an Vereinsmitgliedern in der Gruppe der bis zu 6-Jdhrigen auf.

MASSNAHMEN
Aus den SIKo Reinickendorf und Mitte gehen keine MaRnahmen hervor. Auch wur-
den von den Fachamtern keine relevanten MaRnahmen fir ISEK-Gebiet Gbermittelt.

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht

Eine Bewertung erfolgt iiber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK- Analyse-Gebietsum-
griffs.

Es wurden keine relevanten MaRRnahmen in den ISEK-MaRnahmenplan Gberfihrt.

SPORTSTATTEN UND FREIZEITEINRICHTUNGEN
Viele der Vereine benutzen die 6ffentlichen Sportstatten fur die Austbung ihrer Ver-
einstatigkeiten. Im ISEK-Gebiet gibt es insgesamt acht Sportstatten.

Reinickendorf

Der Bezirk Reinickendorf verfugt Uber zwei Sportstatten fur Fulball und Leichtath-
letik im ISEK-Gebiet. Im Untersuchungsraum Scharnweberstralle befinden sich zwei
Sportstatten fir FuBball und Leichtathletik, eine davon der Reineke-Fuchs-Grund-
schule (Foxweg 15) zugehorig. Die Sportstatte am Uranusweg umfasst zwei Grol3-
spielfelder, zwei Kleinspielfelder, eine Gymnastikwiese sowie eine Leichtathletik-An-
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lage mit Tennenlaufbahn. Daneben dient sie als Sitz des FuRRballvereins RFC Liberta
und des Tegeler Schitzenvereins.

Tab. 26: Sportstatten in Reinickendorf
Quelle: Bezirksamt Reinickendorf von Berlin: Sportamt. (Zugriff am 18.04.2016); O=6ffentlich, *Die Schule grenzt an das ISEK-Gebiet an
und wurde im Zuge der ISEK-Erstellung erst im Nachhinein in die Analyse mit aufgenommen; F=Freie Trager, O=6ffentlich

Bezirk BZR-Planungsregion Name Sportart Trager Art des Tragers
Reinickendorf West 4 - Scharnweber- Sportplatz Scharnwe-  Tennis, Leichtathletik  Bezirk 0

stralie berstralRe 81 A
Reinickendorf West 4 - Klixstralle Sportplatz Reineke- Leichtathletik, FuBball  Bezirk 0

Fuchs-Grundschule*

Durch das SIKo Reinickendorf wird fiir die BZR West 4 und BZR Ost 2 eine Un-
terversorgung an gedeckten Sportanlagen ermittelt. Bis 2030 fehlen in der BZR
West 4 etwa 2.090 m? und fuir die BZR Ost 2 etwa 2.760 m? an gedeckten Sport-
anlagen. Fir ungedeckte Sportanlagen wird die Versorgungssituation als nicht
defizitar eingestuft. In der BZR Ost 2 stehen bis 2030 etwa 20.700 m? und in
der BZR West 4 etwa 9.200 m? an ungedeckte Sportanlagen tber Bedarf zur
Verfligung.

Mitte

Der Bezirk Mitte verflgt Gber finf Sportstatten; hauptsachlich far Tennis und FuR-
ball. Weiterhin gibt es am Plotzensee ein Freibad. Fast alle im ISEK-Gebiet befind-
lichen Sportstdtten befinden sich im Planungsraum Rehberge. Die Mehrzahl der
Sportstatten liegen in und um die Grinflache Rehberge. Bedeutung Uber die Pla-
nungsregion hinaus hat dabei das Freibad Plétzensee westlich der Rehberge sowie
die zwei Stadien: Stadion Napoleon und Stadion Rehberge. Die Griinflache Rehberge
ist die grofte Freiflache im ISEK-Gebiet und stellt selbst eine Bewegungsflache dar.
Der Schwerpunktraum Schillerpark verfiigt Gber keine Sportstatten. Allerdings liegt
in unmittelbarer Nahe zu den Oberschulen ein dazugehériger Sportplatz (Schéning-
stralRe). Ebenso befindet sich der Schillerpark innerhalb des Gebiets, das wie die
Rehberge eine Bewegungsflache darstellt.

Tab. 27: Sportstatten in Mitte
Quelle: Bezirksamt Mitte von Berlin. Arbeitsgruppe Sozialraumorientierung: Bezirksregionenprofil Parkviertel 2014 Teil 1. Juli 2014. S. 32,
F=Freie Trager, O=6ffentlich

Bezirk BZR-Planungsregion Name Sportart Trager Art des Tragers
Mitte Parkviertel - Rehberge Stadion Rehberge FuBball Bezirk 0
Mitte Parkviertel - Rehberge Stadion Napoleon American Football  Bezirk 0
Mitte Parkviertel - Rehberge Freibad Plotzensee Schwimmen Berliner Baderbe- O
triebe, Bezirk
Mitte Parkviertel - Rehberge Nordufer FuBball Bezirk 0
Mitte Parkviertel - Rehberge Tennisanlage Nordufer Tennis Bezirk 0
Mitte Parkviertel - Rehberge Tennisanlage Sambesi- Tennis Bezirk 0

stralle

Durch das SIKo Mitte werden Angaben auf Prognoseraumebene gemacht.
Demnach ist im Prognoseraum Wedding eine 50% Richtwerterfillung mit
-10.069 m¥EW bei den gedeckten Sportanlagen gegeben (Richt- bzw. Orien-
tierungswert 0,20 m% EW). Die Versorgungseinschitzung dndert sich aufgrund
der Einwohnerprognose fiir die Folgejahre fiir den Prognoseraum Wedding mit
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steigendem Fehlbedarf. In Wedding kann ab 2030 der Richtwert nur noch bis
zu 48% erflllt werden.

Bei der Betrachtung sollte neben der Richt- bzw. Orientierungswertbetrach-
tung auch der qualitative Aspekt eine Rolle spielen. So weist z.B. der Prognose-
raum Wedding ein tatsachliches Defizit von mehr als 10.000 m? an gedeckten
Sportanlagen auf. Es besteht (schon jetzt) ein groBer Handlungsbedarf zur Er-
reichung der Orientierungswerte, welcher in der grafischen Darstellung nicht
ablesbar ist. Mit wachsender Bevolkerung wird dies noch schwieriger.5®

Laut SIKo weist der Prognoseraum Wedding mit dem Richtwert fiir ungedeckte
Sportanlagen von 1,47 m% EW eine Richtwerterfillung von 91% auf. Unabhan-
gig von der Richt- bzw. Orientierungswertdiskussion liegt jedoch analog zu den
gedeckten Sportanlagen das absolute Defizit teilweise in m? sehr hoch. Im Pro-
gnoseraum Wedding ist ein Fehlbedarf von -13.772 m¥ EW festzuhalten. Bis
2030 wird die Versorgungquote auf 88% fallen, wodurch zusatzliche Bedarfe
deutlich werden.®’

MASSNAHMEN

Reinickendorf

Das SIKo Reinickendorf ermittelt in der Planungsregion ScharnweberstraRRe eine Po-
tenzialflache fur den Neubau einer Sporthalle mit drei Hallenteilen im Uranusweg
34 mit Kosten von ca. 3,0 Mio. €. Planungsrechtlich ist die Fldche eine Grinflache
mit Zweckbestimmung Kleingarten und Sport und wird aktuell als Gymnastikwiese
genutzt. Das Grundstiick ist ca. 14.187 m? groR. Das Areal wurde in Planungen zum
Schumacher Quartier bisher Gberplant, wodurch Abstimmung zwischen Senat und
Bezirk notwendig werden. Die Flache stellt ein langfristiges Entwicklungspotenzial
dar. Eine Inanspruchnahme kénnte frithestens ab 2030 erfolgen und wirde mit der
vorgezogenen Errichtung einer neuen, grof3flachigen Sportanlage mit vielfaltigen
Freiflachenangeboten und mehreren Hallenteilen einhergehen (Ersatzstandort: dst-
licher Teilflaichen von TXL Nord). Die Aktivierung ist nicht nur im Rahmen der FNP-
Anderung zu entscheiden, sondern erfordert eine Bearbeitung im Rahmen eines
B-Plan-Verfahrens.5®

In der Planungsregion KlixstrafRe wird fur die Reineke-Fuchs-Grundschule ein Nach-
verdichtungspotenzial fir den Neubau einer Sporthalle (Zweifeldhalle) mit Kosten
von ca. 3,4 Mio. € ermittelt. Auf dem Schulgrundsttick selbst gibt es nur ein geringes
Flachenpotenzial von 0,27 ha. Aktuell verflgt die Schule lGber eine Sporthalle, hat
aber den Bedarf fir ein weiteres Hallenteil. Auf dem Schulgrundsttick allein ist die
MalRnahme nicht durchfiihrbar, weswegen eine Prifung des Neubaus der Sporthalle
auf angrenzenden Flachen notwendig wird. Moglich ware die angrenzende unterge-
nutzte Flache stdlich des Wackerplatzes fir den Neubau zu nutzen.®

Tab. 28: MaRnahmen aus dem SIKo Reinickendorf
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Planungsstand 5.5.2017, S. 142.

69 Ebd.S. 141

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin: Sportamt. (Zugriff am 18.04.2016); O=bffentlich, *Die Schule grenzt an das ISEK-Gebiet an und wur-
de im Zuge der ISEK-Erstellung erst im Nachhinein in die Analyse mit aufgenommen; F=Freie Trager, O=6ffentlich

BZR-Planungsregion Standort MaRnahme Realisierungshorizont Kosten

West 4 - Scharnwe- Uranusweg 34 Neubau (Sporthalle)  k.A. ca. 3,0 Mio. €
berstralle mit drei Hallenteilen

West 4 - KlixstralRe Sportplatz Reineke- Neubau einer k.A. ca. 3,4 Mio. €

Fuchs-Grundschule*  Zweifeldhalle
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70 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S. 185-186.
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Mitte

Durch das SIKo Mitte und das Sportanlagensanierungsprogramm werden folgende

bauliche MaRnahmen fir die ungedeckten Sportanlagen Stadion Rehberge, Lide-

ritzstralle, Nordufer, Neues Ufer und den Sportplatz Stade Napoleon sowie fir die
gedeckte Sportanlage in der SchoningstralRe ermittelt:

- Flr das Stadion Rehberge ist die Erneuerung des Kunststoffrasenbelages mit Kos-
ten in Héhe von 300.000,00 € und die Sanierung der LA-Anlagen mit Kosten in
Hohe von 200.000,00 € vorgesehen.

- Am Standort LuderitzstralRe ist die Asphalterneuerung um Gebadude Sporthalle mit
der Reparatur bzw. Sanierung der Sitz-Stehstufen (350.000,00 €), die Teilsanierung
Sportfunktionsgebdude (180.000,00 €) und die Umsetzung der Investitionspla-
nung (Ergdnzungsbau) ohne Angaben zu den Kosten geplant. Die Sanierung des
Kunststoffrasenbelags im Umfang von 250.000,00 € ist fir das Nordufer anvisiert.

- Am Standort Neues Ufer soll die Sanierung des Sportfunktionsgebaudes (Altbau)
(500.000,00 €), die Erneuerung Kunststoffrasenbelags (GroR- und Kleinspielfeld)
(350.000,00€) und eine Standortprofilierung zum Outdoor-Fitness-Platz mit Um-
setzung der Malknahmen, durchgefiihrt werden - bisher ohne Angaben zu den
Kosten.

- Fir das Stade Napoleon ist die Entwicklung einer Heimspielstatte (Kleinstadion),
die Umwandlung der Nebenanlagen zur sportlichen Nutzung (Neubau einer Sport-
halle als Heimstédtte der Berlin Adler zur Entlastung der anderen Standorte) und die
Umwandlung von Rasen in Kunstrasen zur Auslastungserhohung. Angaben zu den
Kosten kénnen dem SIKo nicht entnommen werden.

- Fur die Schoningstralle bzw. fir das Lessing-Gymnasium ist der Neubau bzw. die
Erweiterung einer gestapelten Doppelsporthalle mit einer Kapazitatserweiterung
um 3.960 m? geplant. Die InvestitionsmaRnahme verursacht Kosten in Héhe von
4,5 Mio. €. Die Fertigstellung ist bis 2030ff. geplant.

Insgesamt sind MaRnahmen in Hohe von mind. 12,53 Mio. € vorgesehen.”

Tab. 29: MalRnahmen aus dem SIKo Mitte

Realisierungs-

BZR Standort MaBnahme horizont Kosten
Parkviertel Stadion Rehberge - Erneuerung Kunststoffrasenbelag 2020 0,5 Mio. €
- Sanierung der LA-Anlagen
Parkviertel Luderitzstrale - Asphalterneuerung um Gebéaude, 2020 mind. 0,53
Sporthalle; Reperatur/Sanierung Mio. €
Sitz-Stehstufen
- Teilsanierung Sportfunktionsgebau-
de
- Umsetzung der Investitionsplanung
(Erganzungsbau)
Parkviertel Nordufer - Sanierung Kunststoffrasenbelag 2020 0,25 Mio. €
Parkviertel Neues Ufer - Sanierung Sportfunktionsgebaude 2020 mind. 0,35
- Erneuerung Kunststoffrasenbelag Mio. €

(GroR- und Kleinspielfeld

- Standortprofilierung: Phase 2 - Um-
setzung der MalRnahmen - Teil-
projekt 1 Outdoor-Fitness-Platz im
Sportpark Neues Ufer Sportanlage
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Parkviertel Stade Napoleon - Entwicklung einer Heimspielstatte 2020

(Kleinstadion

- Umwandlung der Nebenanlagen zur
sportlichen Nutzung (Neubau einer
Sporthalle als Heimstdtte der Berlin
Adler zur Entlastung der anderen
Standorte)

- Umwandlung von Rasen in Kunstra-
sen zur Auslastungserhéhung

k.A.

Parkviertel Schoningstrale/ - Neubau/Erweiterung einer gesta- 2030ff.

Lessing-Gymnasium pelten Doppelsporthalle mit einer
Kapazitatserweiterung um 3960 m?

4,5 Mio. €

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht
Eine Bewertung erfolgt liber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Gebietsumgriffs.

Im Bereich der gedeckten und ungedeckten Sportanlagen gibt es erheblichen Be-
darf, der von Neubau bis zur Ausbesserung von Anlagen durch Sanierungen geht.

Aus den Beteiligungsformaten fir die Birgerinnen und Bulrger gibt es den wieder-
kehrenden Hinweis, dass ein Bedarf an Sportplatzen und Uberdachten Sportflachen,
auch in Laufweite von Schulen vorhanden ist (vor allem im Bereich noérdlich der
ScharnweberstralRe). Ebenso gibt es einen Bedarf an Sportflachen, die nicht nur dem
Vereins- und Schulsport dienen, sondern jedem zur freien Nutzung zur Verfligung
stehen. Hierfir reicht eine (moglichst iberdachte) einfache Sportflache aus. Mit der
Nachnutzung der TXL-Flachen ist davon auszugehen, dass sowohl neue Anlagen des
gedeckten Sports, z.B. im Zusammenhang mit den neuen Schulstandorten, wie auch
neue Sportfreiflachen unterschiedlichster Auspragung auf den wohngebietsnahen
Teilen der Tegeler Stadtheide entstehen werden.

Ein Hinweis ist ebenfalls, dass Wege zu Sportplatzen fir alle Altersgruppen entspre-
chend sicher gestaltet sein sollten. Auch Sportflachen mit ,Jugendsportangeboten”
(z.B. Bolzplatze, Skatepark, Beachvolleyball, Abenteuerspielplatz etc.) werden im
Umfeld des Flughafens benotigt. Ebenso ist die Schaffung weiterer Freizeitange-
bote gewlnscht. Altersunabhangig wurde der Wunsch nach einem Hallenbad (mit
AuRenschwimmbad) im Flughafenumfeld gedulRert. Auch wurden eine Inlineskate-
Strecke, ein Golfplatz und Freizeiteinrichtungen fir die Qudkersiedlung gewiinscht.
Die langfristig geplante Verlagerung der bestehenden Sportflachen zwischen dem
Uranusweg und dem U-Bahnhof ScharnweberstralRe im Zuge der Entwicklung des
Schumacher Quartiers ist Gegenstand weiterer Abstimmungen vor Ort und auf po-
litischer Ebene.

Relevante MaRnahmen aus dem SIKo wurden in den ISEK-MaRRnahmenplan tber-
fahrt. Erganzend wird ein Sportstattenentwicklungskonzept fir den Teilraum Nord-
liche ScharnweberstraRe/ SternstraRenviertel empfohlen wie auch ein Sportstatten-
konzept fiir den Teilraum Rehberge in Mitte.
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71 Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen,
Referat Freiraumplanung und
Stadtgriin: Offentliche Kinder-
spielplatze in Berlin. Diagramm:
Zusammenfassung Bezirke
(Versorgung mit anrechenbaren
Spielflachen). 2013.
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SPIELPLATZE

Nach Darstellung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen liegt die
durchschnittliche Versorgung von Spielpldtzen in Berlin bei 61% unter Zugrundele-
gung einer Versorgungsquote nach senatlichem Richtwert von 1m? Spielplatzflache/
Einwohner (Stand: 31.12.2014).7* Die Versorgung mit offentlichen Spielplatzen im
ISEK-Gebiet betragt 21,1%. Daraus ergibt sich ein Defizit von 25.252 m? Spielplatz-
flache.

Reinickendorf

Die Spielplatzversorgung in der Versorgungseinheit ostlich der Antonienstralle (VE
4422B), sudlich der ScharnweberstralRe (VE 4424B), ostlich des Kurt-Schumacher-
Platzes (VE 3219A) sowie sidwestlich der Julius-Leber-Kaserne (VE 4101E) liegt bei
0%. Die Spielplatzversorgung ist mangelhaft.

Tab. 30: Spielplatzversorgung in Reinickendorf
Quelle: SenStadtWohn. FIS Broker: Spielplatzversorgung — offentlich. http://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp?Szenario=fbinter_jsc.).
Eigene Berechnungen; *Spielplatze

Versorgungs- Planungsraum  Anzahl Kinder u. Soll-Flache Ist-Flache  Defizit Versorgung
einheit Spielplitze Jugendliche SP* (netto) SP* (netto) inm2?  mit 6ffentl.
(SP) (0-181.) in m? in m? SP*
12103219A Schéfersee 0 31 98 0 98 0%
12214422A Klixstr. 1 1.172 6.415 1.901 4.514 30%
122144228 Klixstr. 0 240 1.383 0 1.383 0%
12214424A Scharnweberstr. 1 1.073 7.757 752 7.005 10%
122144248 Scharnweberstr. 0 259 1.177 0 1.177 0%
Gesamt 2 2.775 16.830 2.653 14.177 8%

72 Quelle: Bezirksamt Mitte von
Berlin. Arbeitsgruppe Sozial-
raumorientierung: Bezirksregio-
nenprofil Parkviertel 2014 Teil 1.
Juli 2014. S. 36.

Das SIKo Reinickendorf ermittelt bis 2030 17.300 m? fehlende Spielplatzfliche
fur die BZR West 4 und fiir Ost 2 1.400 m?.

Mitte

In Mitte sind v.a. die Bereiche der stdwestlichen MillerstraRe (VE 4101B) bis zur
Seestrale, ebenso wie der nordostliche Bereich der MiillerstraRRe (VE 4102A) unter-
versorgt. Die Planungsregionen Schillerpark (VE 4102B) und Rehberge (VE 4101A)
sind dagegen durchschnittlich versorgt, da beide Regionen vor allem Uber groRRe
Freiflachen verfligen. Trotzdem ist die Spielplatzversorgung in Mitte ebenso unzurei-
chend. (In der Bewertung fehlen Fldchen, da die statistischen Versorgungseinheiten nicht den gesam-
ten Stadtraum abdecken. Spielpldtze wie beispielsweise 6ffentliche Spielplétze in Griinflichen werden
daher nicht beriicksichtigt. Dies fiihrt zu einer Verzerrung der Versorgungsquoten, da es z.B. mehrere
Spielpldtze in den Rehbergen gibt. Hinzu kommt, dass die Rehberge selbst auch eine Bewegungsfldche
darstellt. Nach Angaben der Fachabteilung fiir Weiterbildung, Kultur, Umwelt und Naturschutz vom Be-
zirk Mitte von Berlin ist fiir die BZR Parkviertel ,[...] keine erhebliche Verbesserung der Versorgungssitu-

ation zu erwarten”)™

Tab. 31: Spielplatzversorgung in Reinickendorf
Quelle: SenStadtWohn. FIS Broker: Spielplatzversorgung — 6ffentlich. http://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp?Szenario=fbinter_jsc.).
Eigene Berechnungen; *Spielplatze

Versorgungs- Planungsraum  Anzahl Kinder u. Soll-Flache Ist-Fliche  Defizit Versorgung
einheit Spielplitze Jugendliche SP* (netto) SP* (netto) inm2?  mit 6ffentl.
(SP) (0-181.) in m? in m? SP*
01044101A Rehberge 2 350 2,866 2.464 402 86 %
01044101B Rehberge 2 872 6.597 500 6.097 8%
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01044101E Rehberge 0 104 471 0 471 0%
01044102A Schillerpark 264 2.426 202 2.224 8%
010441028 Schillerpark 6 662 6.012 4.131 1.881 69 %
Gesamt 11 2.252 18.372 7.297 11.075 34%

Das SIKo Mitte ermittelt fir die BZR Parkviertel eine Versorgung von 49% bis
2030 und damit eine starke Unterversorgung. Die BZR Parkviertel liegt damit
bezirksweit an vorletzter Stelle.”®

Versorgungsstufe je Planungsraum

und Versorgungseinheit

Spielplatzflache (Netto) je Einwohner (Gesamt)
bei einem Richtwert von 1m?/EW

B Versorgungsstufe 1
[ Versorgungsstufe 2
Versorgungsstufe 3
Versorgungsstufe 4
Versorgungsstufe 5

[ Stadtgebiet nicht bewertet

73 Jahn, Mack & Partner
Architektur und Stadtplanung:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Mitte. Stand 31.08.2017.
S.70.

= |SEK-Untersuchungsraum (Kernbereich)

-=-=-= Erweiterter ISEK-
Untersuchungsraum

—— Versorgungseinheitsgrenze

[ Versorgungseinheitsnr.
[ Spielplatz
[ Wasserflache

Abb.133 Spielplatzversorgung in
den Versorgungseinheiten
Quelle: SenStadtWohn. FIS
Broker: Spielplatzversorgung

— offentlich. http://fbinter.
stadt-berlin.de/fb/index.
jsp?Szenario=fbinter_jsc
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74 Buro fur Stadtplanung, -For-
schung und Erneuerung PFE:
Soziales Infrastrukturkonzept
(SIKo) Reinickendorf. Vorlaufiger
Planungsstand 5.5.2017, S. 142.
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MASSNAHMEN

Reinickendorf

Durch das SIKo Reinickendorf wird eine Potenzialflache fir Neubau im Landeseigen-
tum in der ZobeltitzstraRe 93-97 ermittelt. Die Flache eignet sich fir eine Grinflache
mit Spielplatz auf einer Grundsticksfliche von 3.281m?2. Planungsrechtlich ist die
Flache eine Grinflache, die aktuell als Griinanlage mit Kleingewasser im Zentrum
genutzt wird. Die Kosten belaufen sich auf 300.000 €. Allerdings ist bei der Planung
auf die hohe Larmbelastung durch benachbartes BAB 111 zu achten.” Nach An-
gaben des Bezirksamts Reinickendorf (Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung
und Umwelt) soll zudem der Spielplatz ZobeltitzstralRe 26 (Rosengarten) bis 2020
neugebaut werden. Kosten nach Annaherungswert gemal Berliner Modell der ko-
operativen Baulandentwicklung (100 €/ m?) belaufen sich auf 75.200 € und nach
Vergleichswerten (Neuanlage 180 €/ m?) auf 135.360 €. Der Mittelwert liegt bei
105.280 €.

Tab. 32: MaRRnahmen aus dem SIKo Reinickendorf

Realisierungs-

BZR Standort MaRnahme horizont Kosten
West 4 - Klix- Zobeltitzstralie - Potenzialflache fir Neubau im  k.A. 300.000 €
stralle 93-97 Landeseigentum

- Grinflache mit Spielplatz
West 4 - Scharn-  LuderitzstralRe - Neubau eines Spielplatzes 2020 ca. 105.000 €
weberstralie

75 Quartiersmanagement
Auguste-Viktoria-Allee: Uber-
sicht zu BaumaRnahmen im QM
Gebiet Auguste-Viktoria-Allee.
Stand Mai 2017

Durch Mittel des QM Auguste-Viktoria-Allee (Stand Mai 2017) sollen fir BaumaR-
nahmen flr den Spielplatz Klix Arena (Zobeltitzstr 96) 1,17 Mio. € (Spielflache: 3.000
m?) und fur den Spielplatz Rosengarten (General-Barby-StraBe/ ZobeltitzstraRe)
952.140 € bereitgestellt werden (Spielflaiche: 2.000 m?).”> Diese MaRnahmen glei-
chen den benotigten Bedarf fur die Versorgungseinheiten nicht aus.

Mitte
Aus den SIKo Mitte gehen keine MalRnahmen hervor. Auch wurden von den Fachdam-
tern keine relevanten MaRnahmen fir ISEK-Gebiet Ubermittelt.

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht
Eine Bewertung erfolgt (iber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Gebietsumgriffs.

Fir den Bezirk Reinickendorf wie auch Mitte liegen erhebliche Fehlbedarfe in der
Ausstattung mit Spielplatzflachen vor. Hier bedarf es einer Beseitigung der Fehlbe-
darfe im Hinblick auf Quantitat aber auch Qualitat. Die zukinftige Spielplatzausstat-
tung innerhalb des ISEK-Untersuchungsbereichs ist nicht nur mit Ricksicht auf die
Notwendigkeit der Versorgung der neuen Wohnquartiere, sondern auch als Aus-
gleich fir die Defizite in den bestehenden, angrenzenden Quartieren zu sehen. Hier-
bei kdnnten die wohngebietsnahen Freiflaichen der Tegeler Stadtheide, die nicht den
Anforderungen des Natur- und Artenschutzes unterliegen, von Bedeutung sein.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wird ber das gesamte ISEK-Gebiet, mit Schwer-
punkt auf das BZR West 4, nordlich der ScharnweberstralRe ein Mangel an Spielplat-
zen konstatiert. Neue Spielpldtze sollten im Hinblick auf ein Angebot fur alle Alters-
stufen eingerichtet werden. In den Quartieren rund um die Mdllerstrale sind die
Spielflachen vorhanden und bieten eine relativ hohe Qualitat.
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Um die defizitdre Lage zu verbessern sollten Spielplatzkonzeptionen erstellt werden,
welche Sanierungserfordernisse und Entwicklungspotenziale auf bestehenden und
neuen Flachen aufzeigen. Damit soll auch eine rdumliche Verbesserung der Versor-
gungssituation erreicht werden. Generationstbergreifende und gendergerechte An-
gebote muissen dabei berlcksichtigt und geschaffen werden.

Als MalBnahmen werden fir Reinickendorf Spielplatzkonzeptionen fir den Teilraum
Nordliche ScharnweberstraRe und angrenzender Bereiche und flr Mitte fir den Teil-
raum Midllerstralle sowie die Umsetzung von MalBnahmen aus den Spielplatzkon-
zeptionen empfohlen.

MEDIZINISCHE EINRICHTUNGEN UND VERSORGUNG

Sudostlich des ISEK-Gebiets befinden sich mehrere Gesundheitseinrichtungen, da-
runter der Charité Campus Virchow Klinikum, welcher als Universitatskrankenhaus
mit den Schwerpunkten Herzchirurgie, Innere Medizin und Kinderheilkunde fun-
giert. Am selben Standort befindet sich das Deutsche Herzzentrum Berlin. Das St.
Hedwig Klinikum Berlin bietet eine AuRenstelle (Mullerstrale 56-58) mit Fokus auf
Psychiatrie und Psychotherapie an.

Reinickendorf

Der Bezirk Reinickendorf ist durchschnittlich bis Gberversorgt mit Arzten und weist
ein geringes Wachstum in der arztlichen Versorgung auf. Nur die Facharztegruppen
der Frauenarzte, Internisten und Chirurgen sind in ihrer Anzahl gesunken. Besonders
die Gruppe der Frauenarzte ist unterdurchschnittlich reprasentiert und der Bezirk
Reinickendorf damit unterversorgt. Der Versorgungsgrad im bezirklichen Vergleich
zeigt, dass Reinickendorf vor Neukolin (58,3%) an vorletzter Stelle liegt.”®
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Mitte

Der Bezirk Mitte weist eine erhebliche Dichte an Arzten, allgemeinen und speziali-
sierte Fachdrzte auf. Besonders die Gruppe der Allgemeinmediziner ist Uberrepra-
sentiert. Insgesamt gibt es 53 Allgemeinmediziner und 112 Facharzte in der BZR
Parkviertel. Der Versorgungsgrad’ in Mitte ist trotz sinkender Werte sehr hoch.
Im Jahr 2013 war der Versorgungsgrad von Internisten 412,3%, welcher bis zum
Jahr 2015 auf 372,9% sank. Im Zusammenhang mit dem Rickgang steht die Um-
stellung von einem berlinweiten Versorgungsumfeld auf eine Versorgungssteuerung
auf Ebene der Berliner Verwaltungsbezirke, die eine gleichmdaRigere Verteilung an-
strebt. Mitte ist in diesem Sinne als ein abgebender Bezirk zu bezeichnen, in dem
mehr Arzte in andere Bezirke wechseln als nach Mitte.
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76 Das gemeinsames Landes-
gremium Berlin (2013): Letter of
Intent 2013. S. 13 (Anlagen)

. 0013
. 0015

Abb.134 Versorgungsgrad des
Bezirks Reinickendorf (in %)
Quelle: Das gemeinsames
Landesgremium Berlin (2013):
Letter of Intent 2013. S. 10-27.
Das gemeinsames Landesgre-
mium Berlin (2015): Ambulante
Bedarfsplanung und Versor-
gungssteuerung — Fortschrei-
bung gemal Protokollnotiz zum
Letter of Intent (LOI). S.1-18.
Eigene Berechnung.

77 Der Versorgungsgrad berech-
net sich durch die Anzahl der
Arzte einer Arztgruppe bezogen
auf den Anteil der Bevolkerung
modifiziert durch einen Demo-
grafiefaktor und Sozialindex
2013.
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Abb.135 Anzahl der Arzte einer
Arztgruppe im Bezirk Mitte
Quelle: Bezirksamt Mitte von

Berlin: Arzteliste Wedding 2015.

Eigene Berechnung.
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MASSNAHMEN

Aussagen Uber die Versorgung mit medizinscher Infrastruktur sind nicht in den SIKos
enthalten. Demnach gehen auch keine Manahmen hervor. Auch wurden von den
Fachamtern keine relevanten MalRnahmen flr ISEK-Gebiet Gbermittelt.

Zusammenfassende Bewertung aus gutachterlicher Sicht

Eine Bewertung erfolgt (iber beide Bezirke hinweg im Sinne des ISEK-Gebietsumagriffs.

Es wurden keine relevanten MaRnahmen in den ISEK-MalRnahmenplan Gberfihrt.
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3.8 KLIMA UND UMWELT

Das Thema klima- und umweltgerechte Stadtentwicklungsplanung spielt in Konversi-
onsplanungen immer eine wichtige Rolle, so auch bei den Planungen zur Nachnutzung
des Flughafens Tegel. Im Untersuchungsraum des ISEK haben eine Vielzahl von klima-
tischen- und umweltbezogenen Faktoren Auswirkung auf die bestehenden Stadtstruk-
turen.

STEP KLIMA 2011

Das planerische Leitplaninstrument fir die Gesamtstadt im Bereich Klimaschutz und
Klimaanpassung ist der Stadtentwicklungsplan Klima (2011) der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung und Wohnen. In dem Planwerk werden Entwicklungsziele und
Handlungsstrategien zur Verbesserung der Anpassungsfahigkeit der Stadtstruktur an
den Klimawandel, des stadtischen Bioklimas, der Umweltvertraglichkeit, etc. darge-
legt. Der StEP Klima definiert vier Handlungsfelder: Bioklima, Griin- und Freiflachen,
Gewadsser und Starkregen sowie Klimaschutz. Im Folgenden werden die wichtigsten
Aussagen bezogen auf den Untersuchungsraum zusammengefasst.

BIOKLIMA

Im Handlungsfeld Bioklima werden Gebiete mit hoher oder potenziell hoher bioklima-

tischer Belastung (Warmebelastung) identifiziert. Fir den Untersuchungsraum wer-

den folgende konzeptionelle Grundaussagen getroffen:

- Einige Bereiche sind als Wohngebiet mit aktuell prioritdrem Handlungsbedarf ge-
kennzeichnet, darunter das Scharnweberquartier und der nérdlich anschlieRende
Bereich sowie der an den Kurt-Schumacher-Platz anschlieende Bereich des Miiller-
straRenquartiers

- Fur die SternstralRensiedlung wird ein perspektivisch prioritarer Handlungsbedarf
aufgrund der vorhandenen Warmebelastung prognostiziert.

GRUN- UND FREIFLACHEN

Die Sicherung und Qualifizierung von Griin- und Freiflachen ist ein wichtiges Hand-

lungsfeld im Stadtentwicklungsplan Klima. In diesem Bereich werden folgenden Po-

tenziale definiert:

- Ausschopfen von Potenzialen zur Entsiegelung unbebauter Flachen in allen Sied-
lungsbereichen des Untersuchungsraumes

Abb.136 MaRnahmenplan
Grin- und Freiflachen (Aus-
schnitt)

Quelle: StEP Klima 2011




142

*Aktualisierung: mittlerweile
(Stand Dezember 2017) erfolgte
bereits eine Zertifizierung im
Platinstandard.
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- Sicherung der Funktionsfahigkeit von Kaltluftaustauschgebieten im Bereich Rehber-
ge/ Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal

- Qualifzierung und Anpassung des Grin- und Freiflichenbestands im gesamten Un-
tersuchungsraum

GEWASSERSCHUTZ UND STARKREGEN

In diesem Handlungsbereich soll die gegenwartige Situation starker Gewdsserbelas-

tung und ungeordneter Versickerung adressiert werden. Der Untersuchungsraum

weist dabei folgende Besonderheiten auf:

- Die Sternstralensiedlung ist als Handlungsraum mit hoher Versiegelung in seinen
Versickerungseigenschaften besonders zu adressieren.

- Die UTR ist als Handlungsraum fir ein Trennsystem vorgesehen, um einen effizienten
Beitrag zum Regenwassermanagement zu leisten.

- Der Flughafensee sowie der Tegeler See sind als belastete Gewasser eingestuft. Dort
gilt es die Okologische Funktion zu verbessern. Beim Tegeler See ist das Thema Trink-
wasserschutz zu adressieren.

- Weite Teile der Rehberge und des MllerstraRenquartiers werden als Mischsystem
ausgewiesen und sind mit geeigneten MaRRnahmen vor Uberldufen zu schiitzen.

KLIMASCHUTZ

Beim Klimaschutz folgt Berlin einem an Emissionsquellen und -verursachern orien-
tierten Ansatz, der auf drei Sdulen ruht: Energieeffizienz steigern, Energieverbrauch
senken und erneuerbare Energien nutzen. Aber auch das Thema Kohlenstoffspeicher
wird entsprechend bertcksichtigt. Boden und Vegetation, besonders Moore, Feucht-
flachen und Walder, speichern groRe Mengen an Kohlenstoff. Weite Teile des Forsts
Jungfernheide sowie des zukilnftigen Landschaftsraum Tegeler Stadtheide weisen
eine signifikante Relevanz als Kohlenstoffspeicher aus. Diese gilt es zu entwickeln.

AKTIONSRAUM FLUGHAFEN TEGEL

Der StEP Klima benennt auch einige Stadtraume, in denen kurz- bis mittelfristig pri-
oritarer Handlungsbedarf hinsichtlich des Bioklimas, der Grin- und Freiflachen, der
Starkregenereignisse und der Gewasserqualitat besteht. Der Flughafen Tegel stellt ei-
nen dieser Stadtraume dar und soll als wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet gesichert
werden, um das gesamtstadtische Bioklima zu starken.

Der Landschaftsraum Tegel soll im Charakter einer Offenlandschaft Funktionen zur
Sicherung von Okologie, Erholung und Wasserhaushalt erfiillen. Gleichzeitig soll ein
Wirtschaftsstandort, der die Kompetenzcluster Berlins in klimarelevanten Bereichen
weiter starkt, entstehen. In dem zugehorigen Aktionsplan sind einige MalRnahmen
dazu skizziert, wie klimagerechter Parkumbau, Wassermanagement, Fassadenbegri-
nung, Nutzung von Albedo-Effekten und Solaranlagen.

REFERENZPROJEKTE SCHUMACHER QUARTER UND UTR

Das Schumacher Quartier soll nach den Grundsatzen der klimaangepassten und was-
sersensiblen Stadtentwicklung gestaltet werden. Unter anderem durch ein leistungs-
fahiges Regenwassermanagement sowie klimaangepasstes Bauen mit der angestreb-
ten Zertifizierung der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen eV. (DGNB).

Der ,Campus West” im Herzen der UTR soll als Leuchtturmprojekt nach DGNB-Krite-
rien auf hohem Level zertifiziert werden. Um dies zu erreichen, sollen ein Reihe von
Malnahmen fir eine Erreichung einer hohen 6kologische Qualitat (Regenwasserkon-
zept, Arten-/Biotopenvielfalt, Energieeffizienz, etc.) umgesetzt werden.*
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FACHBEITRAG STADTKLIMA ZUM FNP-ANDERUNGSVERFAHREN

(2010)/ FACHBEITRAG STADTKLIMA FUR BEBAUUNGSPLANE

ZUR NACHNUTZUNG FLUGHAFEN TEGEL (2014)

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden sowohl! fiir das FNP-Anderungsverfahren
(2010) als auch fur die verbindliche Bauleitplanung zur Nachnutzung des Flughafens
Tegel (2014) stadtklimatische Fachbeitrage erarbeitet. Darin wurden die Auswirkun-
gen der Nachnutzungsplanung auf die umliegenden Stadtraume untersucht. Aufgrund
seiner GrofRe und Lage im Berliner Stadtgebiet ergibt sich fir den Bereich des Flugha-
fens Tegel zusammen mit den umgebenden Grinflachen eine bedeutsame klimati-
sche Ausgleichsfunktion, die auch im Zuge einer Nachnutzung erhalten bleiben soll.

Fur die Beurteilung der lokalklimatischen Auswirkungen ergeben sich zwei raumliche
Schwerpunkte. Zum Einen die 6stlich angrenzenden Siedlungsflachen entlang der
Scharnweberstralle sowie die Sternstraensiedlung, auf welche die vom Flughafen-
geldande ausgehenden Flurwinde direkt einwirken. Vor allem die im Ist-Zustand stark
durchliftete SternstraBensiedlung mit einer Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen
wird von einer Zunahme der Warmebelastung betroffen sein. Nordlich der Scharnwe-
berstrafRe sind die Veranderungen dagegen eher kleinrdumig ausgepragt.

Zum Anderen zeigte vor allem die gesamtstadtische Simulation der Luftaustauschpro-
zesse, dass die Grinflachen rund um den Friedhof am Plotzensee, Friedhof St. Johan-
nis sowie die Kleingartenanlagen zwischen Saatwinkler Damm und Heckerdamm ne-
ben der eigenen lokalen Kaltluftentstehung auch als Kaltluftleitbahnen hervortreten,
welche Kalt-/Frischluft in Richtung Moabit fiihren. Diese Griinflachenvernetzung fuhrt
somit zu einer wichtigen bioklimatischen Ausgleichsfunktion fir die Stadtteile Moabit
und Charlottenburg-Nord und tragt auf regionaler Ebene zur Vermeidung des stadti-
schen ,Warmeinsel“-Effekts bei. Mikroklimatisch werden eine geringe Abnahme des
Kaltluftstroms, der Windgeschwindigkeit sowie zu geringen Teilen der bioklimatischen
Situation festgestellt. In groRerer regionaler Perspektive sind keine nennenswerten
Abnahmen zu verzeichnen. Die Funktion der regional wirksamen Kaltluftleitbahnen

Abb.137 Aktionsplan (Aus-
schnitt)
Quelle: StEP Klima 2011
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Abb.138 Warmebelastung

in SternstraRensiedlung und
Scharnweberquartier

Quelle: Stadtklimatischer Fach-
beitrag 2014
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wird voraussichtlich nicht beeintrachtigt. In den Gutachten werden eine Reihe von
Empfehlungen als Reaktion auf die steigende Warmebelastung sowie die Abnahme
des Kaltluftstroms in Teilen des Untersuchungsraums formuliert:

- Die Grunfugen sowie die Abstandsflache zwischen dem alten Nordterminal und dem
Mischbauareal entlang der SternstraRensiedlung weisen eine klimatisch vorteilhafte
Anordnung auf. Diese Elemente sollten als klimatisch bedeutsame Strukturen auch
im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt werden.

- Die Funktion der Kaltluftschneise im 6stlichen Flughafenareal, Gber die der lokale
Luftaustausch mit den Siedlungsflachen im Bereich ScharnweberstralRe gewahrleis-
tet wird, ist zentral. Eine wichtige Rolle spielt aber auch die mogliche Hinderniswir-
kung von Baukérpern, welche zur Vermeidung eines Kaltluftstaus moglichst paral-
lel zur Kaltluftstrémung ausgerichtet sein sollten. Eine Begrenzung der Baumasse
sowie ausreichend durchliftete Abstandsflaichen beugen der Ausbildung eines
,Warmeinsel“-Effektes vor.

- Die das Gewerbe- und Industrieflachen durchziehenden Griinfigen im Umfeld des
Abfertigungsgebaudes in Nord-Sid-Richtung tragen zur klimaokologisch bedeutsa-
men Vernetzung mit dem Grinflachenverbund Friedhof Plotzensee/KGA Saatwinkler
Damm bei. Stromungsrichtung sind von Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

- Verringerung Warmebelastung durch zusatzliche Verschattung des offentlichen
Raums sowie eines hitzeangepassten Gebdudebestand (Albedo, Dach- und Fassa-
denbegriinung). Mit Blick auf die insgesamt vorhandene Dachflache ware es sinnvoll,
zumindest einen Teil davon zu begriinen und dartber hinaus die Stdfassaden mit
einer Begriinung auszustatten oder mit zusatzlichen Baumreihen zu verschatten.

- Die Cité Pasteur sollte mit einem hohen Anteil an Grinflichen und Dach-/Fassaden-
begriinung ausgestattet werden.

I Verschlechterung
Bioklimas von gl
zu ,weniger giinsti

Siedlungsflache in
Scharnweberstrall

;
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Im Folgenden sind die Ergebnisse der Analyse in Kurz-
form formuliert und anschlieRend in einer SWOT-
Tabelle zusammengefasst. Zum Abschluss stellt der
SWOT-Plan fir das gesamte Untersuchungsgebiet die
raumlichen Untersuchungsergebnisse gesammelt dar.

STADTEBAULICHE EINBINDUNG

UND VERKNUPFUNGEN

Die stadtebauliche Einbindung des zentral zwischen
gut entwickelten Stadtraumen in Reinickendorf, Wed-
ding, Charlottenburg und Spandau liegenden ISEK-
Gebietes wird bislang durch den Flughafen und kaum
Uberwindbare Infrastrukturschneisen blockiert. Durch
die Randlage zum Flughafen haben sich zudem im ISEK-
Raum viele schlecht eingebundene und teilweise eher
hermetisch wirkende Stadtbausteine wie Kleingarten-
siedlungen, Gewerbebiete und ehemalige Wohngebie-
te der Alliierten etabliert, die notige Verkntpfungen
zwischen den Stadtquartieren blockieren. Potenzielle
Knotenpunkte und zwischen den Quartieren verbin-
denden Zentren wie der Kurt-Schumacher-Platz konn-
ten sich ebenfalls durch die Flughafennutzung und die
bestehenden Barrieren in einigen Teilbereiche nicht
entwickeln.

Das Potenzial, welches im Gebiet befindliche oder
naheliegende attraktiven Grinrdume wie Havelufer,
Rehberge oder Jungfernheide bieten, ist bislang durch
die Vielzahl innerer und dulRerer Barrieren schlecht er-
schlossen. Trotz seiner zentralen Lage ist auch die Ein-
bindung in den o6ffentlichen Verkehr bislang aufgrund
der bestehenden Barrieren mangelhaft.

Die SchlieRung der stadtraumlichen Zasur durch die
Entwicklung des Flughafenareals bietet die Chance,
die bislang randstandigen Teilgebiete organisch in den
raumlichen Kontext einzubinden und die Teilrdume ih-
rer neuen zentralen Lage entsprechend wesentlich zu
qualifizieren. Hierzu mussen zunachst neue Verbindun-
gen und VerknUpfungen geschaffen werden, um die
Vielzahl bestehender und dulRerer Barrieren zu Uber-
winden und die bestehenden inneren und unmittelbar
angrenzenden urbanen und freirdumlichen Qualitaten
zu erschlielRen.

Von besonderer Bedeutung sind dabei die Einbindung
und qualitatsvolle Weiterentwicklung zentraler Kno-
tenpunkte wie dem Kurt-Schumacher-Platz und Frei-
raumen wie dem Flughafensee. Die grofiten Herausfor-
derungen auf diesem Weg sind neben der baulichen
Uberwindung massiver Barrieren wie der A111 oder
der Julius-Leber-Kaserne der Umgang mit bestehen-
den Widerstanden gegen die Anderung des Status Quo
in den lange ,,am Rand” liegenden Quartieren sowie
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die Herstellung eines Ausgleichs zwischen nétigem
Stadtumbau und bestehenden bau-, besitz- und natur-
schutzrechtlichen Restriktionen.

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Der ISEK-Raum ist durch eine Vielzahl wenig qualifi-
zierter, der Randlage entsprechender Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen gekennzeichnet, bietet aber auch
ein vielfdltiges, bislang noch bezahlbares Wohnungsan-
gebot sowie Raum fiir umsatzschwachere private oder
gewerbliche Nutzungen. Viele bestehende Nischen-
nutzungen erscheinen mit der nach der Entwicklung
des Flughafenareals neuen zentralen Lage des Gebiets
kaum mehr kompatibel. Quartiere wie die Sternstra-
Rensiedlung, aber auch wenig dichte Wohnquartiere
werden einem neuen Entwicklungsdruck ausgesetzt
sein, der im Sinne einer Qualifizierung der Quartiere
zu urbanen Stadtbausteinen durch geeignete Projekte
und ggf. auch planungs- und baurechtlich gesteuert
werden muss. Die zu erwartenden Verdrangungspro-
zesse in diesem Zusammenhang sind eine Herausfor-
derung, der teilweise durch die Schaffung alternativer
Angebote (etwa flur Hundelbungsplatze, storendes
Gewerbe etc.) andernorts und durch eine qualitats-
volle Weiterentwicklung der oft schlecht entwickelten
Teilrdume begegnet werden kann.

OFFENTLICHER RAUM UND GRUNRAUM

Das grol3e Potenzial sowohl attraktiver Grin-, Wasser-
und Freifldchen als auch moglicher attraktiver 6ffent-
licher Platze und Zentren im ISEK-Gebiet und dessen
unmittelbarer Néhe ist bislang unzureichend erschlos-
sen. Durch die flughafenbedingte Randlage und viel-
faltige Barrieren konnten sich weder zentrale Bereiche
wie Kurt-Schumacher-Platz, Scharnweberstrafe und
nordliche MillerstralRe noch besondere Freirdume wie
Flughafensee, Forst Jungfernheide und die Uferzone
zur Havel ihrem Potenzial nach angemessen entwi-
ckeln.

Eine zentrale Rolle spielt in diesem Zusammenhang die
Verbesserung der bislang unzureichenden Rad- und
FuBwegeverknipfungen sowie die Schaffung attrak-
tiver Ein- und Zugangssituationen. Bestehende und
zukinftige Grin- und Freiraumangebote konnen in
ein Ubergeordnetes Netz stadtweiter Grin- und Er-
holungsflachen eingebunden werden. Neben ihrer
hochwertigen stadtebaulichen Einbindung und Ver-
knipfung missen viele der bestehenden 6ffentlichen
Platz- und Freirdume wesentlich aufgewertet werden,
um ihrer neuen Rolle als Aufenthalts-, Erlebnis- und
Erholungsraum eines vom Rand in die Mitte ricken-
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den Stadtbereichs gerecht werden zu kénnen. Dabei
muss das Freiraumangebot insgesamt dem steigenden
Bevolkerungs- und Nutzungsdruck entsprechend aus-
gebaut und fehlende Angebote wie Spielplatze und
Sportangebote erganzt werden. Die grofite Herausfor-
derung bei der Qualifizierung und besseren Verknip-
fung von Freiraumangeboten ist der ndtige Ausgleich
zwischen Freizeit- und Erholungsbedirfnissen sowie
bestehenden umwelt- und naturschutzrechtlichen Re-
striktionen.

VERKEHR

Das ISEK-Gebiet ist verkehrlich sehr gut an das Berliner
Zentrum sowie an die angrenzenden Stadtteile ange-
bunden. Allerdings stellen einige der groRen Verkehrst-
rassen stadtebauliche Barrieren dar, die es zu Uberwin-
den gilt.

Der nordliche sowie Ostliche ISEK-Bereich weist eine
gute OPNV-Anbindung auf. Die ergidnzenden Planun-
gen in dem Bereich der UTR und des Schumacher
Quartiers werden das Angebot zusdtzlich verbessern.
Die EinfUhrung innovativer Mobilitdtsformen steht da-
bei besonders im Vordergrund. Im Stden und Westen
des ISEK-Gebiets sind die Anbindungen an den OPNV
herzustellen bzw. zu verbessern.

Das bestehende Radwegenetz wird durch die neuen
Radverkehrswege von UTR und Schumacher Quartier
qualitatsvoll erganzt. Zusatzlich sollte der Ausbau und
die Qualifizierung der vorhandenen Radwege beson-
ders in den Teilbereichen Cité Guynemer, Sternstra-
Renviertel, Scharnweberstralle und Rehberge prioritar
angegangen werden.

DEMOGRAFIE UND SOZIALE LAGE

Die Einwohnerzahl im Untersuchungsraum ist seit
2007 fast doppelt so stark wie im Gbrigen Berlin gestie-
gen, da es im Flughafenumfeld Mitte der 2000er Jahre
noch zahlreiche Leerstande gab. Die Altersstruktur der
Einwohner entspricht weitgehend dem Berliner Durch-
schnitt, wobei in den Reinickendorfer Teilrdumen der
Altersdurchschnitt etwas geringer ist als in den Teilrdu-
men in Mitte. Bis 2030 wird durch den Bau das Schu-
macher Quartiers die Bevolkerung im Untersuchungs-
raum deutlich wachsen.

Hinsichtlich der sozialen Lage ist der Untersuchungs-
raum sehr heterogen, wobei im Mittel die soziale Lage
etwas schlechter als im Berliner Durchschnitt ist. Die
verfligbare Kaufkraft je Haushalt ist geringer als im Ber-
liner Durchschnitt und die meisten Teilrdume zdhlen
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laut Monitoring Soziale Stadtentwicklung zu Gebieten
mit niedrigem oder sehr niedrigem sozialen Status.

Das ISEK-Gebiet weist niedrigere SV-Beschaftigtenzah-
len und erhohte Arbeitslosen- und Transferem- pfange-
nenzahlen auf. Prekdre Verhaltnisse gibt es insbeson-
dere fur die Kinder und Jugendlichen im Gebiet. Das
Armutsrisiko ist fir Kinder von Alleinerziehenden, Kin-
der in ausléandischen Familien sowie Kinder, in deren
Familien SGBII-Leistungen bezogen werden, besonders
hoch. Daraus resultierende, fehlende Teilhabechancen
erstrecken sich auf die Bereiche Bildung und Erziehung,
Arbeitsmarkt sowie damit verbundene Einschrankun-
gen von Angeboten im z.B. Bildungsbereich im unmit-
telbarem Wohnbereich.

WOHNEN

Das ISEK-Gebiet ist durch eine Uberwiegend durch-
grinte und aufgelockerte Bebauungsstruktur, eine
vielfdltige Eigentimerstruktur und ein vergleichsweise
niedriges Mietniveau gekennzeichnet. Problematisch
ist der Uberwiegend nur befriedigende bis ausrei-
chende Zustand der Wohngebaude aufgrund geringer
Erhaltungsinvestitionen, die teilweise schlecht ausge-
baute [T-Infrastruktur sowie die Beeintrachtigung der
Wohnqualitdt durch den Flugldarm des Flughafens Te-
gel. Nach Ende des Flugbetriebs wird sich die Attrakti-
vitdt des Wohnstandorts deutlich erhdhen. Dabei wird
es zu Aufwertungstendenzen kommen, die beobachtet
werden sollten, um mit geeignetem Instrumentenein-
satz eine Verdrangung der ansassigen Bevolkerung zu
verhindern.

EINZELHANDEL

Der Einzelhandel im ISEK-Gebiet ist aufgrund der struk-
turrdumlichen Gegebenheiten sehr unterschiedlich
ausdifferenziert. Quantitative Schwerpunktbereiche
befinden sich in der MillerstraRe, am Kurt-Schuma-
cher-Platz und der ScharnweberstraRe. Aulerhalb
dieser Schwerpunktbereiche ist die quantitative Einzel-
handelsausstattung gering und oftmals in stadtebau-
lich nicht integrierten Lagen.

Der Einzelhandelsbesatz der Schwerpunktbereiche ist
einerseits von Trading-Down-Effekten gekennzeichnet,
welche sich bspw. in der Ansiedlung niedrigpreisiger
Sortimentsangebote sowie einer Zunahme der Vergni-
gungsstatten niederschlagt (Spielhallen, Casinos, Wett-
blros). Andererseits kdnnte sich in den Nebenstralen
der MllerstraRe eine Kreativ- und Kunstgewerbeszene
etablieren, wodurch sich dort die Aufenthaltsqualitat
verbesserte.
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Der Leerstand ist in einigen Schwerpunktbereichen
hoch. Dort muss mit gezielten MalRnahmen (Ge-
schéaftsstraBenmanagement/ Leerstandmanagement)
entgegengewirkt werden. Die schon ansassigen Akteu-
re (StandortGemeinschaft MdllerstraRe, Quartiersma-
nagement Auguste-Viktoria-Allee) sind dabei wichtige
Partner.

Perspektivisch wird der Kurt-Schumacher-Platz als ver-
knipfter Einzelhandelsstandort zwischen der Scharn-
weberstraRRe und der MllerstraRe als Stadtteilzentrum
an Bedeutung gewinnen. Es gilt diesen handelsfunkti-
onal zu positionieren und im Einklang mit einer stad-
tebaulichen und freiraumgestalterischen Losung zu
qualifizieren.

SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR
Insgesamt ist ein erhohter Bedarf an Kitaplatzen in al-
len Bezirksregionen nachweisbar, vor allem in der BZR
West 4 (Reinickendorf), genauer in der Gegend um die
Sternstralensiedlung und ScharnweberstralRe und in
der BZR Parkviertel (Mitte). Der Bedarf trifft besonders
auf die Gruppe der 1- bis unter 3-Jahrigen zu. Der Be-
darf in West 4 ist besonders gravierend, da nach Aus-
sagen des Bezirks Reinickendorf Eltern mit Wohnsitz
in Reinickendorf eher einen Platz in Wohnortndhe be-
vorzugen, insofern diese existieren wirden. Die in der
BZR Ost 2 (Reinickendorf) neu entstehenden 175 Plat-
ze werden auch die Bedarfe in West 4 (Reinickendorf)
mitabdecken.

Die bezirkliche Berichterstattung zur Kitaplanung des
Bezirks Mitte plant bis 2020 fir die BZR Parkviertel die
Steigerung der Betreuungsquote der 1- bis unter 3-Jah-
rigen von 59,5 % auf 68,4 % und fur die 3- bis unter
6-Jahrigen von 92,8 % auf 103,6 % und nahrt sich damit
den landesweiten Zielwerten an bzw. Ubersteigt sie bei
den 3- bis unter 6-Jahrigen. Die Erweiterung der Kita-
und Tagesbetreuungsangebote wird als Strategie ver-
folgt, um vor allen die in der BZR Uberproportional ver-
tretene Gruppe der Alleinerziehenden zu unterstitzen.
In diesem Zusammenhang geplante MaRnahmen sind
u.a. Unterstltzung der Trager bei der Beantragung fi-
nanzieller Mittel aus dem laufenden Landesprogramm
zum Ausbau des Platzangebotes fir die Tagesbetreu-
ung sowie die strukturelle und inhaltliche Beratung von
Kita- und Grindungsinitiativen.

Auch wenn die Grundschulen derzeit angemessen aus-
gelastet sind, muss nach Angaben des SEP mit einem
bezirklichen Wachstum der Schulerzahl bis 2019/20
von 16,6 % gerechnet werden. Daher sind weitere
Bedarfe festzuhalten und ein Ausbau der Raumkapa-

SWOT-Analyse

zitdten angemessen. Das anhaltende Wachstum der
Schilerzahl macht Kapazitatserweiterungen in West 4
(Reinickendorf) und im Parkviertel (Mitte) notwendig.
In der BZR West 4 (Reinickendorf) ist mit einem Aus-
gleich der Auslastung durch die Verteilung der Schuler
auf andere Schulen auszugehen (bpsw. Reineke-Fuchs-
Schule, Foxweg 15). Die geplante bauliche Erweite-
rung der Mowensee-Grundschule wird den Bedarf
voraussichtlich nicht vollstandig decken kdnnen. Auch
aufgrund der Erreichbarkeit, insbesondere fir junge
Kinder, ist eine Erweiterung einer bestehenden Grund-
schule oder ein Neubau auch in West 4 (Reinickendorf)
notwendig. Bei den weiterfihrenden Schulen sind
Kapazitatserweiterungen fiur alle Schulen im Gebiet
sowie bei der Max-Beckmann-Oberschule erforder-
lich. Perspektivisch ist eine Erweiterung der Schule am
Schillerpark sinnvoll.

Der Planungsraum Scharnweberstralle in Reinicken-
dorf und die Planungsrdume Rehberge und Schiller-
park in Mitte sind als Schwerpunktraume der sozia-
len Infrastruktur mit erhohten Bedarfen bei Kinder-,
Jugend- und Familieneinrichtungen zu bezeichnen. In
der Planungsregion Scharnweberstralle existiert nur
die Jugend- und Freizeiteinrichtung ,Familienpunkt”
(Zobeltitzstralke). Zwei weitere Jugend- und Freizeitein-
richtungen grenzen an das ISEK-Gebiet an. Beide liegen
auf der anderen StralRenseite der Auguste-Viktoria-
Allee. Die raumliche Trennung ist marginal und eine
BerUcksichtigung ihrer Leistungen und Kapazitaten fur
den Schwerpunktraum sinnvoll.

Es gibt einen Mangel an Senioreneinrichtungen und
kulturellen  Einrichtungen. Der Schwerpunktraum
Schillerpark zeichnet sich besonders im Bereich der
Jugend- und Freizeiteinrichtungen und in den weiter-
fihrenden Schulen aus. Er hat somit Bedeutung in der
Sekundarbildung. Drei von insgesamt vier Jugend- und
Freizeiteinrichtungen innerhalb des ISEK-Gebietes lie-
gen in dieser Planungsregion sowie eine angrenzend
an den Raum. Die Bezirksregion Parkviertel (Mitte) hat
erhohte Bedarfe an allen Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, insbesondere an Kinder- und Jugendfrei-
zeiteinrichtungen.

In der Planungsregion Scharnweberstralle in Reini-
ckendorf werden insbesondere Bedarfe an gedeckten
Sportanlagen ersichtlich, daneben auch an ungedeck-
ten Sportanlagen in Laufweite. Auch fir den Planungs-
raum Schillerpark kdnnen Bedarfe an gedeckten Sport-
statten festgehalten werden.
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In der Planungsregion Scharnweberstralle werden
ebenso Bedarfe an Spielpldtzen deutlich. Die Spiel-
platzversorgung in ausgewahlten Versorgungseinhei-
ten liegt z.T. nur bei 0 bis 10 %. Flachen fir den Neubau
von Spielplatzen sind nur unzureichend vorhanden.
Somit ist im Zusammenhang mit den Planungen fur
das SQ sowie fur die angrenzenden intensiv zu nutzen-
den Erholungsflachen zwischen Tegel Nord und SQ die
Spielplatzausstattung nicht nur mit Rucksicht auf die
Notwendigkeit der Versorgung im neuen Quartier zu
beachten, sondern auch als Ausgleich der Defizite in
den bestehenden, angrenzenden Quartieren.

Gemal Angaben der Stiftung Gesundheit konzentriert
sich die Versorgung mit Allgemeinmedizinern um das
Gebiet des Kurt-Schumacher-Platzes und die nordliche
Halfte der MullerstralRe. Zahndrzte und Frauenarzte
finden sich hauptséachlich im Planungsraum Scharnwe-
berstralle (Reinickendorf); Frauenarzt-Praxen befinden
sich zusatzlich nordlich angrenzend an das ISEK-Gebiet.
Insgesamt weist das ISEK-Gebiet eine hohe Dichte an
allgemein- und fachérztlicher Versorgung auf.

KLIMA UND UMWELT

Das grolRe Grin- und Freiflaichenpotenzial schafft in
weiten Teilen des ISEK-Gebiets eine sehr giinstige bio-
klimatische Situation. Besonders die Kaltluftschnei-
sen und -entstehungsgebiete sind von Uberregionaler
Funktion und mussen durch die Schaffung zusatzli-
cher Grinverbindungen leistungsstark bleiben. Der
zuklnftige Landschaftsraum Tegeler Stadtheide bietet
die Moglichkeit in diesem Bereich ein zusatzliches Po-
tenzial zu generieren. Die UTR und das SQ entstehen
als 6kologisch nachhaltige Modellquartiere mit hohen
Standards in den Bereichen Klimaschutz und Klimaan-
passung.

Den teilweise hohen Versiegelungsgrad in einigen Teil-
bereichen (SternstraRenviertel, ScharnweberstralRe)
gilt es mit geeigneten MalRnahmen zu reduzieren, um
die Warmebelastung in den Quartieren zu verringern.
Bei den Neubauvorhaben (UTR, SQ) sind sinnvolle und
effektive MaRBnahmen zur Minderung/Vermeidung von
Hitzeinsel-Effekten umzusetzen.

Die okologische Belastung des Flughafensees und des
Schwarzen Grabens ist eine Problemstellung, welche
durch MaRnahmen im ISEK unbedingt adressiert wer-
den muss.
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STARKEN

SCHWACHEN

STADTEBAULICHE EINBINDUNG
UND VERKNUPFUNGEN

zentrale Lage zwischen entwickelten Stadt-
rdumen in Reinickendorf, Wedding, Charlot-
tenburg und Spandau

unmittelbarer Anschluss an attraktive Natur-
und Grunraume (Jungfernheide, Flughafen-
see, Rehberge, Tegeler See etc.)

schnelle Erreichbarkeit Gber Magistralen
Kurt-Schumacher-Damm/A111 und Mdller-
straRe/ ScharnweberstralRe

unmittelbarer Anschluss an Zentrum Kurt-
Schumacher-Platz

durch Entwicklung Flughafenareal SchlieRung
der bestehenden stadtrdumlichen Zasur

durch Entwicklung Flughafenareal weiter
steigende Zentralitdt und erheblicher Lage-
gunstgewinn des Gebietes

durch Flughafen bislang vielfach blockierte und
unterbrochene stadtraumliche Verknipfungen

Gesamtraum von kaum tUberwindbaren Schneisen
(z.B. A111) zerschnitten

zusatzliche innere Barrieren durch hermetische
Stadtbausteine (z.B. Julius-Leber-Kaserne, Kleingar-
tensiedlungen)

schlecht bis nicht entwickelte Verkntpfungen zwi-
schen den einzelnenen Stadtquartieren

schlecht bis nicht entwickelte Verknipfungen zum
Naturraum

mangelhafte Einbindung von Teilrdumen in den

offentlichen Personennahverkehr (U6 als einzige
Schnellbahntangente)

BEBAUUNGS- UND
NUTZUNGSSTRUKTUR

vielfaltiges Angebot an Baustrukturen und
Baualtersklassen fur diverse Nutzergruppen

noch vorh. bezahlbares Wohnungsangebot

Raum fur umsatzschwachere private oder
gewerbliche Nutzungen

Nischenraume fir Sondernutzungen mitten
in der Stadt (Kleingdrten, Hundeplatze etc.)

flichendeckend wenig qualifizierte, der ,Randlage”
entsprechende Bebauungs- und Nutzungsstruktu-
ren bzw. Bebauungs- und Nutzungsdichte

Fragmentierung in Einzelbausteine mit mangelhaf-
tem rdumlichen Zusammenhang

Nischennutzungen mit neuer Bedeutung des Rau-
mes kaum mehr kompatibel

gewachsene, wenig geregelte Nutzungs- und Be-
bauungsidentitdten mit hohen Beharrungskraften

OFFENTLICHER RAUM
UND GRUNRAUM

sehr groRes Angebot an attraktiven Grin-,
Wasser- und Freiflachen im Untersuchungs-
raum

zentrale Orte Kurt-Schumacher-Platz und
Millerstrae mit Entwicklungspotenzial
unmittelbare Nachbarschaft zu Freirdumen

an der Havel und den Parks Jungfernheide,
Rehberge und Schillerpark

unmittelbare Anbindung an Wasserlaufe und
-flachen (Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal,
Schwarzer Graben, Tegeler See)

Belebtheit und Attraktivitat 6fftl. Orte in dich-
ten Quartieren (z.B. Mllerstralenquartier)

mangelhafte Aufenthaltsqualitat und Fuf- und
Radfahrerfreundlichkeit des 6ffentlichen Raumes

teilweise auch starke Unterversorgung von eini-
genTeilrdumen mit Grin- und Freirdaumen (z.B.
Scharnweberquartier)

fehlende Verkntpfung der Frei- und Grinrdume
untereinander und mit den Stadtquartieren

teilweise mangelhaftes Spielplatzangebot

mangelhafte Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt zen-
traler Orte (insbesondere Kurt-Schumacher-Platz)

aufwertungsbedurftige Eingangssituationen zu den
Grlnraumen

VERKEHR

sehr gute Anbindung an das Berliner Zen-
trum und Umland (Autobahn, U-Bahn)
OPNV-Schwerpunkt im Nordosten, gute An-
bindung der neu entstehenden Quartiere
Ergdnzung des Radwegenetzes durch UTR
und Schumacher Quartier

Modellprojekte fir SMARTE Stadtentwick-
lung (UTR +SQ)

groRe Verkehrstrassen bilden Barrieren und er-
schweren Ful3- und Radverkehr

wenig OPNV-Anbindung im Stiden und Westen

viele sanierungsbedurftige Rad- und FuRwege, ins-
besondere Cité Guynemer, SternstralRensiedlung,
Scharnweberstralle und Rehberge

KLIMA UND
UMWELT

Kaltluftschneise von gesamtstadtischer
Bedeutung Richtung Moabit

groRes Griin- und Freiflichenpotenzial
(Jungfernheide, Rehberge)

UTR/ SQ als Modellquartiere in den Berei-
chen Klimaschutz & Klimaanpassung

hoher Versiegelungsgrad SternstralRensiedlung und
ScharnweberstralRe

Okologische Belastung des Flughafensees



CHANCEN

RISIKEN

SchlieRung der stadtraumlichen Zasur durch Ent-
wicklung des ehemaligen Flughafenareals

organische Einbindung der bislang randsténdigen
Teilgebiete in den raumlichen Kontext
Transformation der bisherigen Randlagen in

attraktive Verknipfungszonen zum neu entwickel-
ten Flughafenareal

Schaffung teilrdumlicher Zusammenhénge durch
neue bzw. qualifizierte innere Verkniipfungen

Aufhebung der Barrierewirkung bestehender
Stadtraume

attraktive Verknipfung mit angrenzenden Natur-
raumen

wesentliche Verbesserung der verkehrlichen /
infrastrukturellen Einbindung

mangelhafte Ausschopfung gesamtstadtischer Po-
tenziale durch unkoordinierte EinzelmaRnahmen
(B-Plane etc.)

schwer Uberwindbare Beharrungskrafte gegen
neue Einbindungen und VerknUpfungen

schwierige oder nur langfristig mégliche Uberwin-
dung stadtraumlicher Barrieren (z.B. Julius-Leber-
Kaserne, A111)

Uberlastung bestehender Anbindungen und
Infrastrukturen durch verzégerte Erweiterung und
Erganzung

schwieriger Ausgleich zwischen notigem Stadtum-
bau und bestehenden bau-, besitz- und natur-
schutzrechtlichen Restriktionen

Schaffung eines modernen, gut gemischten und
attraktiven Wohnquartiers mitten in der Stadt

Schaffung eines urbanen, innovativen Forschungs-
und Industrieparks

Aufwertung stattfindender Transformationen zu-
gunsten qualifizierter urbanerer Stadtbausteine

Uberwindung unangemessener Raumnutzungen

Schaffung neuer, bislang fehlender Bebauungs-
und Nutzungsstrukturen

schwer Uberwindbare Beharrungskrafte gegen
raumliche Transformationen

Verdrangung umsatzschwacherer privater oder
gewerblicher Nutzungen

Verdrangung kostenginstiger Angebote durch ein-
seitigen, rein privat finanzierten Um- und Neubau

Uberreglementierung der Strukturen

Mangelhafte Ausschopfung gesamtstadtischer Po-
tenziale durch unkoordinierte EinzelmaRnahmen

Ergdnzung des Netzes an Grin-, Wasser- und Frei-
flachen in Zusammenhang mit den Neuplanun-
gen auf dem Flughafengeléande

Ergdnzung der Angebote an Erholungs- und Frei-
zeitnutzungen

Aufwertung der StralRen- und Platzflachen im Sin-
ne der Aufenthaltsqualitat und der Artenvielfalt

qualitatsvolle Verknipfung der Griin- und Freirdu-
me untereinander

Einbindung der Griin- und Freirdume in das tUber-

geordnete Netz (Grliine Hauptwege, Fahrradwege
etc.)

erhohter Nutzungsdruck im 6ffentlichen Raum
durch steigende Bewohnerzahlen

fehlende integrierte und vernetzte Planungen

mangelhafte Ausschopfung gesamtstadtischer Po-
tenziale durch unkoordinierte EinzelmaRnahmen

schwieriger Ausgleich zwischen Freizeit- und Erho-
lungsbedirfnissen und bestehenden umwelt- und
naturschutzrechtlichen Restriktionen

Nutzungsdruck auf geschitzte Biotope auf TXL
(Trockenrasen, Lerchen)

Knotenpunkt Kurt-Schumacher-Platz zur Verkniip-
fung aller Verkehrsarten nutzen

Ausbau der FuB- und Radwegenetze in Ergdnzung
zum Masterplan, effiziente Verbindungen schaffen

Ausbau OPNV-Angebot fiir groRere Bewohnerschaft
Qualifizierung der griinen Hauptwege

Einfihrung innovativer Mobilitdtsformen in UTR
und SQ

geringe Attraktivitat der Wohnlagen durch Ver-
kehrslarmbelastungen

sehr ungleiche Lagegunst der einzelnen Stadt-
quartiere

Uberlastung der Infrastrukturen durch erhéhten
Nutzungsdruck

fehlende Anbindungen (z.B. Cité Guynemer und
Tegel-Nord an die SternstraRensiedlung)

Verringerung der Warmebelastung in betroffenen
Quartieren (Verschattung, Hitzeanpassung)
Verbesserung von Versickerungs- und Kanalisati-
onssystemen in Neubaugebieten

Aufwertung von Wald- und Grinflachen zur ver-
mehrten Kohlenstoffspeicherung

Landschaftsraum Tegeler Stadtheide mit Schwer-
punkten Artenschutz und Biodiversitat

steigende Warmebelastung SternstralRensied-
lung und Scharnweberstrasse durch Schumacher
Quartier

Warmebelastung in der Cité Pasteur durch Ent-
wicklung der UTR

Beseitigung von gewachsenen Biotopen




STARKEN

SCHWACHEN

DEMOGRAFIE UND

SOZIALE LAGE

hoher Anteil von Kinder und Jugendlichen
(bis 15 Jahre) in der Cité Guynemer und der
SternstralRensiedlung

Erhohung des Anteils SV-pflichtig Beschaftig-
terin den letzten 5 Jahren

Verringerung von Transferleistungsempfan-
genden in den letzten 5 Jahren
Verringerung des Anteils der unter 25-Jahri-
gen Arbeitslosen in den letzten 5 Jahren

geringer Anteil an Einwohnern Uber 65 Jah-
ren, die Grundsicherung benotigen

niedriger sozialer Status im Bereich nordliche
ScharnweberstraRe, im westlichen Bereich (Klix-
str.) sogar sehr niedrig

niedriger sozialer Status im MullerstraRenquartier
westlich der Millerstral3e

sehr hoher Anteil dlterer Bewohner (65+) in den
Quartieren Kurt-Schumacher-Platz (doppelt so
hoch wie im Berliner Durchschnitt) sowie in den
Einfamilienhausgebieten (am Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal)

Anteil der SV-Beschaftigten unterdurchschnittlich

Arbeitslosenquote Gber dem bezirklichen und
Berliner Durchschnitt

Empfangende von Transferleistungen Gberdurch-
schnittlich, insbesondere bei unter 15-Jahrigen

WOHNEN

Uberwiegend aufgelockerte und durchgrin-
te Bebauungsstruktur

vergleichsweise niedriges Mietniveau

Mehrzahl der Geb&ude nur in befriedigendem bis
ausreichendem Zustand

Sanierungsstau v.a. im Bereich Cité Pasteur
IT-Infrastruktur teilweise schlecht ausgebaut

EINZELHANDEL

ausreichendes Nahversorgungsangebot im
ISEK-Gebiet, jedoch stark differenziert tber
die PLR

gute Verkaufsflachenausstattung mit Nah-
versorgung von 0,4 m% EW im ISEK-Gebiet

raumlicher Schwerpunkt des Einzelhandels
in der MullerstraBe, Kurt-Schumacher-Platz
(Scharnweberstrale)

kein bis geringer Leerstand am Kurt-
Schumacher-Platz, ScharnweberstraSe und
Waldidyll/ Flughafensee

kleinteiliger, haufig inhabergefihrter Einzel-
handel (MillerstralRe, Scharnweberstrale)

aufkeimende Kunstgewerbe- und Kreativ-
szene in den NebenstraBen der MllerstralRe

Leerstand von 11 % im gesamten ISEK-Gebiet (PLR
Rehberge: 28 %)

Verkaufsflachenausstattung mit Nahversorgung in ei-
nigen Teilrdumen unterdurchsch. (0,02-0,13 m¥EW)

sehr geringer Anteil an Bekleidungsangeboten

nicht zentrenrelevante Sortimente (8 %) haben den
groRten Anteil Gesamtverkaufsflache (Fachmarkte)

Schwachen im Laden- und Dienstleistungsbesatz
kleinteilige Ladenstruktur

wenig Laufkundschaft in hinteren Einzelhandelslagen
der GeschéftsstralRen (westliche Scharnweberstralie)
durch Wohnbebauung zerstlickelte Geschaftsstrallen
Trading-Down-Tendenzen in Mdillerstralle und westli-
cher ScharnweberstraRRe (Stichwort Spielhallen)
vermehrte Ansiedlung niedrigpreisiger Sortimente
(v.a. PLR Scharnweberstrafe)

PLR Waldidyll/ Flughafensee: Hoher Einzelhandels-
Anteil in stadteb. nicht integrierten Lagen und
langfristiger Leerstand in NebenstralRen

SOZIALE UND KULTURELLE

INFRASTRUKTUR
+ 4+ + +

+

+

ausreichende Versorgung im Grundschulbe-
reich

konstante Schulerzahlen Oberstufenbereich

nachbarschaftsibergreifendes Engagement
von Senioreneinrichtungen

kulturelles Bildungsnetzwerk aus im Gebiet
ansdssigen Akteuren

hohes Angebot und groRe Vielfalt an Vereinen
gute Versorgung an Allgemein- und Facharzten
N&he zu medizinischen Einrichtungen

Mowensee-GS/Mark-Twain-GS bieten mehre-
re Klassen fur Kinder ohne Deutschkenntnisse

gute Ausstattung mit Oberschulen: ein
Gymnasium und eine ISS mit angemessener
Auslastung (angrenzend eine weitere ISS)

Unterversorgung von Kitaplatzen

geringe Versorgung an Platzen fur Jugend- und
Freizeitrichtungen

fehlende Umsetzung projektierter Neubau Jugend-
freizeitstatte

Mangel an kulturellen Einrichtungen

erhebliches Defizit an Spielplatzen

Mangel an gedeckten/ ungedeckten Sportanlagen
keine Schulen mit sonderpadagogischem Fokus
keine berufsbildenden Oberschulen
Sanierungserfordernis der Oberschulen

geringe Netzdichte an 6ffentlichen Bibliotheken

geringe Netzdichte an Musik- und Volkshochschul-
angeboten




CHANCEN

RISIKEN

Durchmischung der Bevdlkerung vor allem in Be-
reichen mit sozial schwécherer Bevolkerung

Unterstltzung bei der Bildung von Generationen
Ubergreifenden Nachbarschaften

viele neue Arbeitsplatze an der UTR mit breitem
Spektrum an Qualifikation (auch am Kurt-Schuma-
cher-Platz)

— Verdrdngung von sozial schwacher und weniger

kaufkraftiger Bevolkerung im Umfeld
steigende Kinderarmut

fehlende gesellschaftliche und arbeitsmarktliche
Integration der nachsten Generation

Ende des Flugbetriebs in Tegel erhoht Attraktivitat
des Wohnstandorts

Nachverdichtungspotenziale auf ehemaligen
Friedhofsflachen und in den Alliierten-Siedlungen
bezahlbaren Wohnraum als behutsame Nachver-
dichtung in Bestandsquartieren schaffen
Schaffung eines groRen Wohnquartiers mit sozial
gemischter Bewohnerschaft

Verdrangung der ansdssigen Bevolkerung und
Gentrizifierung

zu hohe Dichten durch Nachverdichtung

Verstarkte Vernetzung- und Kooperation zwischen
Gewerbe und Kreativwirtschaft mithilfe der Stand-
ortGemeinschaft Mullerstralle

Aufwertung der Einzelhandelsangebote durch
Einsatz von Managementstrukturen

Neugestaltung des Kurt-Schumacher-Platzes zum
neuen Einzelhandelsstandort

Starkung der Zentrenfunktion des Kurt-Schuma-
cher-Platzes durch SchlieBung des Flughafens
Tegel

Nachfrageimpulse durch neues Schumacher
Quartier

Fortsetzung von Trading-Down-Tendenzen in der
Millerstrae und ScharnweberstraRRe

sinkende Aufenthaltsqualitaten und weiterer
Bedeutungsverlust der GeschaftsstralRen

erhohter langfristiger Leerstand in den Nebenstra-
Ren

Bindelung von QM und Stadtumbau sowie weite-
re Programme zur gezielten MalRnahmenumset-
zung nutzen

Entwicklung von kulturellen Standorten (Biblio-
thek u.a.)

Erweiterung der sozialen Infrastruktur insgesamt
durch Erganzungen im entstehenden Schumacher
Quartier

Reaktivierung von Traditionsstandorten, u.a. mit
vielfaltigen Angeboten

fehlende Potenzialflachen fir neu zu erbauende
soziale Infrastrukturen in Bestandsquartieren,
aufgrund der Vielzahl an Bedarfen

Versorgungsdefizite, wenn die Programme nicht
greifen

perspektivische Uberauslastung von Grundschu-
len (nach Richtwerten von SenStadtWohn)
fehlende Realisierung der geplanten Entwick-
lungsprojekte UTR und SQ
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Abb.139 SWOT-Plan, 0. Malstab

I 0 N fehlende Verknipfung Stadtraum

11111 aufwertungsbedurftige Verknipfung Stadtraum
B B B fehlende VerknUpfung Grinraum

11111 aufwertungsbedurftige Verknipfung Grinraum
= Aufwertungsbedarf Raumkanten mit Zentrenfunktion I 1 1 fehlende Verknipfung Wasser

11111 aufwertungsbedirftige Verknipfung Wasser

«se0. Aufwertungsbedarf Raumkanten

¢ Chance urbaner Verkniipfungspunkt
< Chance gruner Verknupfungspunkt 7z Stadtraum mit Neustrukturierungspotenzial

I Stadtraum mit Qualifizierungs- und Nachverdichtungspotenzial

WWV  Barriere Stadtraum = Stadtraum mit Qualifizierungspotenzial

WWv  Barriere Grinraum

vw\\ problematische Schnittstelle === Grinraum mit Neustrukturierungspotenzial

B Grinraum mit Qualifizierungspotenzial

B Chance Verbesserung Soziale Infrastruktur 1 offentlicher Raum mit Aufwertungspotenzial



SWOT-Analyse

S

T
%"lﬂlﬁ
s Uty
; T gy,

; R ' 3 2 _r_:_____ ..
Ik W e
g

i i 1.I I.I . .
: 41
z IS -
il lrb4.l.'.'-'.'l'lll'.'-'.'l'l'lll'.'.'l'l'll‘.'.'. i
|Il‘Il‘lllllllll\ll‘llllll‘ N

<u|umn|mum|lr

iggyy

e
Lt
) Lot

\l/
ffff."iﬁ."."m.-‘.-'f.-‘.-‘f)



5 LEITBILD, ZIELE UND HANDLUNGSFELDER

5.2 Leitbilder .....158

5.3 Handlungsfelder .....163

5.4 Strategischer Rahmenplan: Entwicklungsperspektiven Flughafen Tegel und Umgebung .....165
5.5 Malnahmen und Schwerpunktraume .....168

6.1 Einleitung.....171



Leitbild, Ziele und Handlungsfelder

5.1 LEITMOTIV

STADTRAUM NEU ORDNEN UND VERBINDUNGEN

SCHAFFEN, TEILRAUME URBANISIEREN

Der neu entstehende Stadtraum, bestehend aus den Nachnutzungen auf dem ehe-
maligen Flughafen Tegel, soll sich in das bestehende Stadtgeflige einfligen. Altes
muss erhalten, aufgewertet und mit Neuem ergédnzt werden. Dabei sind Zentren und
Knotenpunkte mit ihren Funktionen und Qualitaten zu identifizieren und weiterzu-
entwickeln, Schnittstellen zwischen alt und neu herauszuarbeiten und in Einklang
zu bringen. Raumliche und funktionale Verbindungen benachbarter, bisher vonei-
nander isolierten Stadtteilen mussen geschaffen werden. Der neu herausgebildete
Stadtraum muss in Teilrdume definiert und gegliedert werden. Die Potenziale der
einzelnen Gebiete missen erkannt und genutzt werden, Nachverdichtungspotenzi-
ale missen ausgeschopft werden, ohne dabei die Identitat der Orte zu verlieren und
gewachsene Strukturen zu zerstéren. Im Ergebnis muss es um eine Qualifizierung
der Einzelstlicke gehen, damit das Gesamte als lebenswerter Raum wahrgenommen
wird. Das bedeutet auch, fehlende Angebote in den Teilrdumen zu ergdnzen, so dass
die Neuordnung des Ganzen mit einer Qualifizierung seiner Teilrdume einhergehen
kann.

Die Nachnutzung des Flughafenareals Tegel bietet die Chance, bestehende Quartiere
aus einem neuen Blickwinkel zu betrachten und sie durch Innovationen aufzuwerten
sowie lebenswert zu gestalten. Darlber hinaus wird ein Austausch der unterschied-
lichen Lebensfunktionen (Wohnen, Arbeiten, Freizeit) angeregt. Dabei sind Themen
wie klimagerechte und energetisch optimierte Quartiere selbstverstandlich.

LB1 LB6

Grin- und
Freiraum Gemeinsam
qualifizieren und gestalten
verknUpfen

LB5

Gesund und
reizvoll mischen
& erganzen: Ein

Quartier fur

LB3 LB4

Gewachsene Zentren des
Wohnquartiere wirtschaftl. Handelns
durch Neues identifizieren u.
starken qualifizieren
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5.2 LEITBILDER

P

“esnn Leitbild 1: Grin- und Freiraum qualifizieren und verkntpfen

Leitbild 2: Raume durch Verbindungen neu verknupfen

@ Leitbild3: Gewachsene Wohnquartiere durch Neues starken

//// Leitbild 4: Zentren des wirtschaftlichen Handelns identifizieren
und qualifizieren

* Leitbild 5: Ein Quartier fur alle

= == AuRere Grenze ISEK-Untersuchungsraum Leitbild 6: Gemeinsam QEStalten

Innere Grenze zum Entwicklungsgebiet Flughafen Tegel

Abb.140 Raumliche Darstellung der Leitbilder
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Im Bearbeitungsprozess wurden Projekte analysiert, die auRer-
halb des ISEK-Untersuchungsraums liegen. Das Untersuchungs-
gebiet wurde deshalb auf diesem Plan sowie auf den folgenden
Planen entsprechend erweitert. Diese Entwicklungsbereiche
spielen jedoch bei der Bestandsaufnahme und analytischen Be-
wertung keine Rolle.
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Leitbild, Ziele und Handlungsfelder

Unter dem Leitmotiv gruppieren sich sechs Leitbilder:

LEITBILD 1: ZWISCHEN HAVEL UND REHBERGE: GRUN UND

FREIRAUM QUALIFIZIEREN UND VERKNUPFEN

Der wertvolle Grin- und Freiraum soll qualifiziert werden und dazu beitragen, den
Stadtraum zu strukturieren und neu in alt einzubinden. Das Leitbild unterliegt fol-
genden funf strategischen Entwicklungszielen:

EZ 1 Identitdt und Funktion der Grin- und Freirdume definieren und weiterentwickeln

EZ 2 Grin- und Freirdume strukturieren und qualifizieren

EZ 3 Verkniipfungspunkte identifizieren und Ubergénge schaffen

EZ 4 Fehlende Angebote im Griin- und Freiraum erganzen

EZ5 Ausgleich zwischen Anspriichen des Umwelt- und Naturschutzes und Freizeit-
und Erholungsbedirfnissen schaffen.

Die strategischen Entwicklungsziele stellen die Griin- und Freiraume in Wert. Diese
missen identifiziert und weiterentwickelt werden, um als strukturgebende Elemen-
te den Stadtraum zu starken und Verbindungsachsen zu festigen bzw. zu schaffen.
Hierbei geht es um die raumliche Vernetzung, um die Integration von Erholungsnut-
zungen, um die Inwertsetzung von Schutzgitern der Umwelt, um die Charakterisie-
rung des Stadtraumes mit Hilfe des Landschaftsraumes. Bebauung und Landschafts-
raum sollen hierbei integrativ gedacht werden. Grinrdume in den Bauquartieren
stellen wichtige verbindende Elemente innerhalb und zwischen den Teilrdumen dar.

LEITBILD 2: RAUME DURCH VERBINDUNGEN NEU VERKNUPFEN

Der neue Stadtraum wird mit Verbindungen durchzogen, die als strukturgebendes
Element dienen, aber auch die Teilrdume miteinander verknipfen. Das Leitbild un-
terliegt folgenden funf strategischen Entwicklungszielen:

EZ 1 Schnittstellen und Verknipfungspunkte identifizieren und weiterentwickeln
EZ 2 Verknipfungs-, Verkehrs- und Wegekonzepte entwickeln

EZ 3 Verbindungen, Wege und Bricken schaffen und qualifizieren

EZ 4 Neue, alternative Bewegungsangebote schaffen, Rad- und FuRgangerverkehr starken
EZ5 Innovative Verkehrs- und Verknipfungssysteme entwickeln und umsetzen

Die strategischen Entwicklungsziele fokussieren auf die Herstellung von Verknip-
fungspunkten zwischen den Teilrdumen Uber Wege, Strallen und Brlcken unter
Einsatz von intelligenten Verkehrs- und Wegekonzepten. Neue Bewegungsangebote
sollen ihre Berlcksichtigung fir alle Verkehrsteilnehmer finden. Es sollen hier neue
Formen der Anbindung zum Einsatz kommen.

LEITBILD 3: GEWACHSENE WOHNQUARTIERE DURCH NEUES STARKEN
Die gewachsenen Wohnquartiere sollen geschitzt werden und durch Neues gestarkt
werden. Das Leitbild unterliegt folgenden sechs strategischen Entwicklungszielen:

EZ 1 Bezahlbaren Wohnraum sichern

EZ 2 Geeignete Quartiere behutsam nachverdichten

EZ 3 Bestandsquartiere sichern und weiter entwickeln

EZ 4 Neue Wohnqualitdten schaffen und bestehende Qualitdten erhalten
EZ 5 Bildungs-, soziale und kulturelle Infrastruktur sichern und ausbauen
EZ 6 Dezentrale Versorgungspunkte schaffen
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Mit den strategischen Entwicklungszielen soll allen Bevolkerungsgruppen die Mog-
lichkeit gegeben werden, am Wohnort zu verbleiben und dennoch einen Zuzug zu
ermoglichen. Ein Miteinander im neuen Stadtraum wird gestarkt. Bestandsquartiere
gilt es zu sichern, aber auch dort, wo erforderlich, weiterzuentwickeln und dabei
auch neue Wohnqualitdten in den Quartieren zu schaffen, ohne die bestehenden
Qualitaten in Frage zu stellen. Bei der Schaffung von neuen Qualitaten geht es nicht
allein um das Wohnen, sondern auch um die Aufwertung der Wohnquartiere mit Bil-
dungs-, sozialer und kultureller Infrastruktur und um die Mischung von vielféltigen
zielgruppenspezifischen Angeboten auch im Bereich Wohnen und Arbeiten.

LEIBILD 4: ZENTREN DES WIRTSCHAFTLICHEN HANDELNS IDENTIFIZIEREN
UND QUALIFIZIEREN

Der Stadtraum verfligt Uber tragfahige Zentren des wirtschaftlichen Handelns. Es
muss herausgearbeitet werden, welche diese sind und welche Funktion diese haben
mussen, um dem Stadtraum gerecht zu werden. Das Leitbild unterliegt folgenden
drei strategischen Entwicklungszielen:

EZ1 Funktion der Zentren definieren und als attraktive Zentren und zukinftige
wirtschaftlichen Entwicklungen beleben

EZ 2 Fehlende Angebote identifizieren und den Erhalt der Funktionsfahigkeit der
Zentren durch Erganzungen sichern

EZ 3 Gute und attraktive Versorgung (Handel) absichern

Das Leitbild mit den drei Entwicklungszielen beschreibt die Notwendigkeit Zentren
auszuweisen, diese gemaR der Anforderungen seitens der Bevolkerung zu definieren
und zu entwickeln. Fehlende Angebote missen identifiziert werden. Das wirtschaft-
liche Handeln unterliegt einem stetigen Veranderungsprozess. Diesen genau zu be-
obachten und auf neue Entwicklungen zu reagieren, ist die groRe Aufgabe in einem
funktionierenden Stadtraum. Dabei geht es nicht nur um die zentrale gute Versor-
gung, sondern auch um die Versorgung Uber den gesamten Stadtraum und somit
auch um die Schaffung von dezentralen Versorgungspunkten, um fir alle gleicher-
malen Strukturen des wirtschaftlichen Handelns durch geeignete Management-
mafRnahmen abzusichern.

LEITBILD 5: GESUND UND REIZVOLL MISCHEN UND ERGANZEN: EIN QUAR-
TIER FUR ALLE

Ein Stadtraum lebt von der Mischung. Es geht um einen Stadtraum fir ALLE. Das
Leitbild unterliegt folgenden funf strategischen Entwicklungszielen:

EZ 1 Bestehende Angebote in den Bereichen Kultur, Bildung, soziale Infrastruktur
und Freizeit sichern und qualifizieren

EZ 2 Fehlende Angebote in den Bereichen Kultur, Bildung, soziale Infrastruktur und
Freizeit durch Schaffung neuer erganzen

EZ 3 Segregationen verhindern und allen Anwohnern die gesellschaftliche Teilhabe
ermoglichen

EZ 4 Generationslbergreifend denken und handeln

EZ5 Neue Formen der Teilhabe im 6ffentlichen Raum schaffen

Das Leitbild mit den finf Entwicklungszielen beschreibt ein Quartier fir ALLE, ein
Quartier, wo flr ALLE sémtliche Angebote vorhanden und erreichbar sind, wo beste-
hende Angebote gesichert und qualifiziert werden sowie fehlende geschaffen wer-
den. Wichtig dabei ist die Erreichbarkeit fiir ALLE, ein Miteinander im Stadtraum und
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Quartier, eine gesellschaftliche Teilhabe eines Jeden. Dabei geht es auch um ein ge-
nerationsibergreifendes Miteinander, ein Leben in und mit verschiedenen Genera-
tionen und um die Schaffung von neuen Formen der Teilhabe im 6ffentlichen Raum.

LEITBILD 6: GEMEINSAM GESTALTEN
o, ,° Ein Stadtraum lebt davon, dass dieser gemeinsam entwickelt wird — zusammen mit

den in den Quartieren bereits Wohnenden, den neu Zugezogenen wie auch mit Je-

nen, die Interesse an der Gesamtentwicklung haben. Das Leitbild unterliegt folgen-

den funf strategischen Entwicklungszielen:

EZ 1 Strategische Entwicklungsziele im kooperativen Vorgehen und der Einbindung
der Burger und wichtiger Akteure entwickeln

EZ 2 Beteiligungsmoglichkeiten bei allen Mallnahmen anbieten

EZ 3 Umsetzung von MaRnahmen kooperativ in Abstimmung mit den Blrgern vor-
nehmen

EZ 4 Kooperative Organisations- und Managementstrukturen fordern

EZ5 Innovative Organisation und Beteiligungsstrukturen férdern.

Das Leitbild beschreibt den Entwicklungsweg eines Stadtraumes im Einklang mit
der Bevdlkerung durch die gemeinsame Erarbeitung von strategischen Entwick-
lungszielen unter Einbindung der Bevolkerung und interessierter Akteure. Bei der
Konzeption von konkreten MalRnahmen wie auch bei der Umsetzung sollen die
Burger eingebunden werden. Die Entwicklung von kooperativen Organisations- und
Managementstrukturen, um eine Teilhabe an der Entwicklung zu erzielen, missen
aufgebaut und gefordert werden, dabei kdnnen auch neue Formen der Organisation
und Beteiligung eingesetzt werden.

Abb.141 Zusammenhange
zwischen Leitbildern und Hand-
lungsfeldern

LB1 LB3 LB4 LB5 LB6
Griin- und Gewachsene Zentren des Gesund und
Freiraum Wohnquartiere wirtschaftl. Handelns reizvoll mischen Gemeinsam

durch Neues
starken

identifizieren u. & ergdnzen: Ein gestalten
qualifizieren Quartier fur
alle

qualifizieren und
verkntpfen

HF 1 HF 2 HF 3 HF 4 HF 5 HF 6 HF7
Bauen Grin- Verkehr Soziales, Wirtschaft Identifikation und Freizeit
und und und Kultur und und Handel Lebensqualitat und

Wohnen Freiraum Mobilitat Bildung Sport
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5.3 HANDLUNGSFELDER

In Abb.141 werden die Zusammenhange zwischen Leitbildern (LB) und Handlungs-
feldern (HF) dargestellt. Den Leitbildern wird mit der Umsetzung von konkreten
Projekten/ MaRnahmen nachgekommen. Diese Projekte/ Malknahmen lassen sich
Handlungsfeldern zuordnen. Diese Zuordnung macht deutlich, dass alle Bereiche
wie Wohnen, Griin- und Freiraum, aber auch Soziales, Kultur und Bildung bis hin zur
Identifikation und Lebensqualitat dazu beitragen, die Leitbilder, die einen integra-
tiven Ansatz haben, zu erflllen. Die Zuordnung zu Handlungsfeldern ist auch wich-
tig, um hier die Verantwortlichkeiten fir die Umsetzung der einzelnen MalRnahmen
festzulegen. Die Zusammenstellung der Handlungsfelder basiert zudem auf dem
Ergebnis der Analyse und spiegelt die Arbeit mit der Burgerschaft in den einzelnen
Handlungsfeldern wieder.

Es wird deutlich, dass die Leitbilder jeweils von mehreren Handlungsfeldern getra-
gen werden und die Ziele, die unter den jeweiligen Handlungsfeldern stehen, von
den Leitbildern integriert aufgegriffen werden.

HANDLUNGSFELD 1-BAUEN UND WOHNEN
Hinter diesem Handlungsfeld verbergen sich folgende Handlungsfeldziele:

- Bestandsquartiere sollen aufgewertet werden.

- Stadtquartiere sollen definiert, gegliedert und qualifiziert werden.

- Moderne, gemischte und attraktive Stadtquartiere sollen im Bestand und Neubau
geschaffen werden (u.a. durch Ergénzung von fehlenden Angeboten).

- Sozial gemischte, klimagerechte und energetisch optimierte Quartiere sollen entwi-
ckelt werden.

- Bezahlbarer Wohnraum soll gesichert und neu gebaut werden.

- Schnittstellen und Verknipfungspunkte sollen identifiziert und ausgebildet werden.

- Zasuren im Stadtraum sollen beseitigt werden.

HANDLUNGSFELD 2 — GRUN- UND FREIRAUM, NATUR UND UMWELTSCHUTZ
Hinter diesem Handlungsfeld verbergen sich folgende Handlungsfeldziele:

- Grin- und Freirdume sollen strukturiert und qualifiziert werden, fehlende Angebote
im Grin- und Freiraum ergdnzt werden.

- Grin- und Freirdume sollen qualitatsvoll verknipft und die Zugange qualifiziert wer-
den. Dabei sollen diese in das Ubergeordnete Wegenetz eingebunden werden.

- Es soll ein Ausgleich zwischen Ansprichen des Umwelt- und Naturschutzes und der
Freizeit- und Erholungsbeddirfnisse geschaffen werden.

- Die Begriinung und Verschattung von hitzebelasteten Stadtraumen sollen geférdert
werden.

- Die Flachenversiegelung soll auf ein Minimum reduziert werden.

HANDLUNGSFELD 3 - VERKEHR UND MOBILITAT,
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Hinter diesem Handlungsfeldverbergen sich folgende Handlungsfeldziele:

- Die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Knotenpunkte soll gesichert werden.
- Die Schnittstellen und Verkntpfungspunkte sollen identifiziert und definiert werden.
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- Der Rad- und FulRgangerverkehr soll gestarkt werden.

- Verbindungen, Wege und Bricken sollen qualifiziert und geschaffen werden, dabei
sollen innovative Verkniipfungs-, Verkehrs- und Wegekonzepte zum Einsatz kommen.

- Neue, alternative Bewegungsangebote sollen gleichberechtigt fur alle Verkehrsteil-
nehmenden geschaffen werden.

HANDLUNGSFELD 4 - SOZIALES, KULTUR UND BILDUNG
Hinter diesem Handlungsfeld verbergen sich folgende Handlungsfeldziele:

- Die zusatzliche Auslastung der Schulen und Kitas soll bewaltigt werden, Schulen und
Kitas sollen saniert und aufgewertet werden.

- Jugend- und Freizeiteinrichtungen sollen ausgebaut und qualifiziert werden.

- Kulturelle Einrichtungen sollen ausgebaut, angesiedelt und etabliert werden.

HANDLUNGSFELD 5 - WIRTSCHAFT UND HANDEL
Hinter diesem Handlungsfeld verbergen sich folgende Handlungsfeldziele:

- Der Kurt-Schumacher-Platz soll handelsfunktional positioniert werden.

- Der Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsbesatz in den Geschaftsstra-
Ren soll verbessert werden, die sich abzeichnenden Trading-Down-Tendenzen sollen
gestoppt werden.

- Die Gewerbelandschaft soll durch eine Vernetzung mit interessanten Entwicklungen
wie z.B. in der Kreativszene aufgewertet werden.

- Die Aufenthaltsqualitdt in GeschaftsstralRen soll verbessert werden.

HANDLUNGSFELD 6 — IDENTIFIKATION UND LEBENSQUALITAT
Hinter diesem Handlungsfeld verbergen sich folgende Handlungsfeldziele:

- Die mit den Leitbildern erarbeiteten strategischen Entwicklungsziele sollen im ko-
operativen Vorgehen unter Einbindung der breiten Birgerschaft und Akteursland-
schaft umgesetzt werden.

- Mit Hilfe von Netzwerken soll die Umsetzung von Projekten/ MaRnahmen kooperativ
erfolgen. Beteiligung ist dabei gesetzt.

- Kooperative Organisations- und Managementstrukturen sollen gefordert werden.

HANDLUNGSFELD 7 — FREIZEIT UND SPORT
Hinter diesem Handlungsfeld verbergen sich folgende Handlungsfeldziele:

- GenerationsUbergreifende Freizeitangebote sollen geschaffen werden.

- Die aktuelle Spielplatzsituation (Spielplatzversorgung) und Bewegungslandschaft
soll verbessert werden.

- Ausreichend Raume flr die Durchfihrung von organisiertem und individuellem
Sport sollen gesichert bzw. geschaffen werden.
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5.4 STRATEGISCHER RAHMENPLAN: ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
FLUGHAFEN TEGEL UND UMGEBUNG

Der Strategische Rahmenplan (Abb.142 auf Seite 166f.) zeigt die stadtraumlichen
Entwicklungsperspektiven fir den Stadtraum Flughafen Tegel und Umgebung auf.
Er benennt zu qualifizierende, umzustrukturierende und mogliche neue Verknip-
fungen, StraRenrdume und Raumkanten, Stadtrdume und Griinrdume sowie soziale
Infrastrukturen. Markiert werden wichtige Verknipfungs- und Knotenpunkte sowie
die zu schaffenden oder zu qualifizierenden Verknipfungen zu den umgebenden
Stadtraumen. Er fasst mogliche Projektansatze flr die Qualifizierung und stadtebau-
liche Verknipfung und Einbindung des Untersuchungsraums zusammen und geht
damit zum Teil Gber die in der Umsetzungsstrategie beschriebenen Projekte und
MalRnahmen hinaus.
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Abb.142 Strategischer Rahmenplan, o. MaRstab
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5.5 MASSNAHMEN UND SC_HWERPUNKTRAUME
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Tegeler Seeufer

Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal-Ufer

MalRnahmen aus Leitbild 1:

Griin- und Freiraum qualifizieren und verkniipfen
MaRnahmen aus Leitbild 2:

Raume durch Verbindungen neu verkniipfen

Malnahmen aus Leitbild 3:

Gewachsene Wohnquartiere durch Neues starken
MafRnahmen aus Leitbild 4:

Zentren des wirtschaftl. Handelns identifizieren & qualifizieren
MaRnahmen aus Leitbild 5:

Ein Quartier fiir alle

Abb.143 MaRnahmen und Schwerpunktraume, o. Mafstab

Cité Guynemer/
Flughafensee

Prioritéres Projekt Stadtumbau
Projekt Stadtumbau
Strategisches Projekt

ISEK-Untersuchungsraum (Kernbereich)
Erweiterter ISEK-Untersuchungsraum

ISEK-Teilrdume
Schwerpunktraum

l:l Teilraum

Qualifizierung Grinraum
Qualifizierung Stadtraum
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6.1 EINLEITUNG

Im Folgenden werden die Teilrdume und die sich aus der Analyse abgeleiteten je-
weiligen MaRnahmen genauer betrachtet. Jeder Teilraum bzw. mehrere rdumlich
zusammenhangende Teilrdume werden dazu auf einer einleitenden Seite mit einem
Luftbild-Plan dargestellt. Ein Vorwort fasst die Schwerpunkte fir den jeweiligen Teil-
raum in Kirze zusammen. Eine Tabelle mit MaRnahmentiteln und laufenden Num-
mern hilft bei der Orientierung im Plan.

Die darauf folgenden Seiten stellen alle MaRnahmen in einem kurzen Steckbrief
vor. Die farbigen Striche unter den Projektnummerierungen sind kongruent mit der
Farbcodierung der MalRnahmen-Punkte und mit den Leitbildern, deren Zuordnung
den Malnahmen ihre Farbe geben. Bei MalRnahmen, die mehreren Leitbildern zu-
geordnet werden kdnnen, wird immer das Haupt-Leitbild gewahlt.:

Grin- und Freiraum qualifizieren und verknupfen

Raume durch Verbindungen neu verknipfen
Leitbild 3: Gewachsene Wohnquartiere durch Neues starken
Leitbild 4: Zentren des wirtschaftlichen Handelns identifizieren & qualifizieren
Leithild 5: Ein Quartier fur alle

Am Ende des Kapitels werden alle Projekte abschliefend in einer Tabelle zusammen-
gefasst und mit Informationen zu Projekttragern, Kosten, Finanzierung aus Stadtum-
bau, Priorisierung, Zeitraumund Handlungsfeldern ergénzt.

Die MaRnahmen und Projekte werden in ,Stadtumbauprojekte” und ,Strategische
Projekte” unterteilt. Besonders wichtige Stadtumbauprojekte sind im Projekttitel zu-
satzlich mit , prioritar” gekennzeichnet.

Die Bedeutung der Malknahmensymbole ist dem Plan ,MaRnahmen und Schwer-
punktraume” (Abb.143 auf Seite 168) zu entnehmen.

Zu den strategischen Projekten zéhlen diejenigen Projekte, die nicht Gber das Stad-
tebauforderprogramm Stadtumbau finanziert werden. Dazu zahlen auch MaRnah-
men, die dem Stadtebauforderprogramm Soziale Stadt zugeordnet werden.
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ZIELSETZUNG
Zentrale Zielstellung der geplanten MalRnahmen ist es, den Kurt-Schumacher-Platz zum attraktiven Zentrum
% und VerknlUpfungspunkt zwischen dem geplanten Schumacher Quartier und den umliegenden Stadtquartieren
Rod i ﬁ in Reinickendorf und Mitte zu entwickeln. Durch vorbereitende Studien und Wettbewerbe sollen die hierfir
-~ geeigneten stadtebaulichen und freirdumlichen Projekte entwickelt werden. Diese werden die stadtebauliche
Neuordnung von Teilen der Bebauung, die wesentliche Aufwertung des Platz- und Verkehrsraums und insbe-
sondere die Verknipfung mit Wedding und den Rehbergen Uber die heute ungeordnete sldliche Platz- und
Grinzone am Schwarzen Graben umfassen. Darlber hinaus soll ein GeschéftsstraBenmanagement die zukinf-

tige Zentrenentwicklung des Kurt-Schumacher-Platzes und den abgehenden GeschaftsstraBen Scharnweber- &

und Mullerstral3e unterstitzen.

s >,

Projekte und MaBnahmen (Titel in Kurzform)

Stadtebauliche Potenzialstudie ,Neuer Kurt-Schumacher-Platz”

W KS1B prioritdr Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Wettbewerb , Neuer Kurt-Schumacher-Platz”
: } KS1CR prioritar ~ Umsetzung von MaRRnahmen aus KS1A und KS1B im Bezirk Reinickendorf
ik
. KS1C M prioritdar  Umsetzung von MalRnahmen aus KS1A und KS1B im Bezirk Mitte

Geschéftsstralenmanagement

. Abb.144 Ausschnitt des Rahmenplans mit Luftbild fur die Teilrdume SternstralRensiedlung, Stdliche ScharnweberstralRe, Nordliche Scharn-
weberstraRe, Kurt-Schumacher-Platz
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6.2.1 TEILRAUM KURT-SCHUMACHER-PLATZ (KS)

173

STADTEBAULICHE POTENZIALSTUDIE ,,NEUER KURT-SCHUMACHER-PLATZ“

KS1A prioritar

Der Kurt-Schumacher-Platz wird zum zentralen Verkntpfungspunkt zwischen dem ge- PRIORITAT
planten Schumacher Quartier und den umliegenden Stadtbausteinen. In seiner heuti- hoch
gen Gestalt und Nutzung wird er seiner neuen Bedeutung als stadtebaulich gefasster HANDLUNGSFELD
Ort und verkehrlicher Umstiegspunkt nicht gerecht. Die stadtebauliche Potenzialstudie 4,6,7
soll den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Rahmen fir die anstehende um- -

fassende Aufwertung und teilweise Umgestaltung definieren. Sie soll die neue raumli- FORDERPROGRAMM
che und funktionale Gliederung inkl. moglicher Dichte- und Hoéhenentwicklungen am Stadtumbau
Platz und dessen bessere Verknlpfung mit den zentralen Verkehrsachsen klaren. Die KOSTEN
Studie soll Perspektiven fir die stadtebauliche Entwicklung der straRenbegleitenden 60.000 €

Platzraumkanten aufzeigen, die in ihrer der Randlage zum Flughafen geschuldeten
Gestalt und Nutzung nur bedingt der neuen Zentralitdt und gewiinschten Urbanitat
des Platzes entsprechen. Die Studie setzt den Rahmen fir die fuBganger- und rad-
fahrerfreundliche unmittelbare Verknlpfung des Platzes mit den angrenzenden Stadt-
bereichen, insbesondere auch in Richtung Wedding und den Rehbergen, die heute
vom Platz abgeschnitten sind. Sie soll die Grundlage fir eine wesentliche Aufwertung
der Aufenthalts- und Erlebnisqualitat des Platzes definieren. Dabei wird insbesondere
auch der heute abgeschnittene und tberformte Griinbereich entlang des ,,Schwarzen
Grabens” unter BerUcksichtigung partizipatorischer Elemente betrachtet. Der Graben
ist fur die zukunftige Verkntpfung mit den Rehbergen und Wedding von entscheiden-
der Bedeutung.

STADTEBAULICHER UND FREIRAUMPLANERISCHER WETTBEWERB ,NEUER

KS1B prioritar

KURT-SCHUMACHER-PLATZ* PRIORITAT
hoch

Der Wettbewerb soll auf Basis der Potenzialstudie (KS1A) den stadte-baulichen Rah- HANDLUNGSFELD

men fir die zuklnftige Entwicklung des Kurt-Schumacher-Platzes konkretisieren. 1,2,3,56

Sch kt des Wettb bes sind die konkrete Platz- und Freiflach talt .

.c werpunkt des Wettbewerbes sind die on" rete Platz- und Freiflac enges? ung FSRDERPROGRAMM

inkl. Gestaltung und Neuordnung der Wegeflihrungen und Haltestellen des 6ffent- Stadtumbau

lichen Verkehrs. Der Wettbewerb umfasst die Freiraumplanung fir den sldlichen

Grinbereich um den Schwarzen Graben als zukunftige hochwertige Verknipfung KOSTEN

mit den Rehbergen und Wedding. Ggf. sollen im Ideenteil Perspektiven fir die bau- 200.000 €

liche Weiterentwicklung der Bereiche nérdlich und stdlich des Kapweges (Einkaufs-

Abb.145 (links 0.) Kreuzung KSP
Abb.146 (links u.) Durchgangssi-
tuation am KSP

Abb.147 (rechts) Zugang U-
Bahnhof KSP

zentrum Clou, Bauhaus etc.) aufgezeigt werden.
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KS1C R prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,56

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
3,5 Mio. €
(konzeptabhéngig)

KS1C M prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,5,6

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
2,5 Mio. €
(konzeptabhéngig)

Abb.148 (links) Luftbild Kurt-
Schumacher-Platz mit Bezirks-
grenze Reinickendorf-Mitte
Abb.149 (oben) Kurt-Schuma-
cher-Damm

Abb.150 (unten) Platzsituation
am Kurt-Schumacher-Platz

Kurt:-Schu.mache_r Plti K

Umsetzungsstrategie

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS POTENZIALSTUDIE UND WETTBE-
WERBSVERFAHREN ,,NEUER KURT-SCHUMACHER-PLATZ” IM BEZIRK REINI-
CKENDORF

Potenzialstudie und Wettbewerb schaffen die Voraussetzung fur konkrete MafRnah-
men zur Aufwertung und Umgestaltung des Kurt-Schumacher-Platzes und dessen
Einbindung in seine Umgebung, deren Umsetzung hohe Prioritat hat. Fir den Un-
tersuchungsabschnitt des Bezirks Reinickendorf ergeben sich folgende MalRnahmen:
Platzgestaltung

Kurt-Schumacher-Platz inkl. Neuordnung der Funktions- und Aufenthaltsbereiche,
gef. Durchfiihrung von Ordnungsmalnahmen, wesentliche fulRgdnger- und rad-
fahrerfreundliche Aufwertung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt und Verbesse-
rung der Querungsmoglichkeiten, Neustrukturierung, Aufwertung und ggf. Neubau
Haltepunkte des OPNV, Wegebau und barrierefreie Erneuerung der Oberflichen,
neue Platzmaéblierung und Bepflanzung, ggf. Neubau von 6ffentlichen Sonderbauten
(Pavillon, Toiletten etc.).

Verbesserung der Anbindung zur MllerstraRRe, Scharnweberstrale und zur neuen
Stadtstralle MeteorstraRRe inkl. wesentliche Aufwertung bzw. Schliefung der Raum-
kanten und der FuRRganger- und Aufenthaltsbereiche.

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS POTENZIALSTUDIE UND WETTBE-
WERBSVERFAHREN ,,NEUER KURT-SCHUMACHER-PLATZ" IM BEZIRK MITTE

Fur den Bereich im Bezirk Mitte ergeben sich folgende MaRnahmen:
Umstrukturierung und Aufwertung

Zugang zur Julius-Leber-Kaserne inkl. Neuordnung der Funktionsbereiche, Platz- und
Wegebau, Freiflachengestaltung etc.

Ggf. Neuordnung des Bereichs sudlich des Kapweges (Bauhaus und Umfeld) inkl.
Ordnungs- und ErschlieRungsmaRnahmen, Platz- und Wegebau sowie Freiflachen-
gestaltung.

Freiraumgestaltung Bereich Schwarzer Graben und Verknipfung mit Rehberge/
Wedding inkl. attraktiver Offnung und unmittelbarer FuR- und Radegeverkniip-
fungen des Bereichs zum Kapweg, Kurt-Schumacher-Damm (hier Verknipfung mit
Schumacher Quartier, ScharnweberstralRe sowie Ghanastralle und Rehberge, Ein-
bindung und Aufwertung der heute versteckten Angebote Gartenarbeitsschule und
Diine Wedding, Schaffung attraktiver Querverbindung im Bereich Schwarzer Gra-
ben, ggf. (partielle) Offnung des Schwarzen Grabens, Einbindung Wedding)

[+




Umsetzungsstrategie 175
GESCHAFTSSTRASSENMANAGEMENT FUR DEN KS2
KURT-SCHUMACHER-PLATZ UND DIE ABGEHENDEN GESCHAFTSSTRASSEN B
SCHARNWEBER- UND MULLERSTRASSE PRIORITAT

hoch
Der Kurt-Schumacher-Platz wird mit der Realisierung des Schumacher Quartiers HANDLUNGSFELDER
eine neue Ausrichtung erhalten: ist er heute bereits ein Stadtteilzentrum, muss er 5
sich zukinftig den neuen Herausforderungen durch neue Zielgruppen und einer ..

e ) . . . . . FORDERPROGRAMM
neuen Positionierung im Stadtgeflige stellen. Der Platz wird nicht nur stadtebaulich, Stadtumbau
sondern auch von seinen Nutzungen eine besondere Relevanz haben. In den sich
anschlieenden Geschaftsstrallen Miller- sowie Scharnweberstralle sind bereits KOSTEN
heute sogenannte Trading-Down-Effekte eingetreten. Es gibt zum Teil eine hohe 1.000.000 €

Fluktuation, einen hohen Leerstand und eine minderwertige Nutzung, die den An-
spriichen eines Stadtteilzentrums nicht entspricht. Insgesamt ist bei der zukinftigen
Entwicklung zu berlcksichtigen, dass der Kurt-Schumacher-Platz auch stadtebaulich
weiter entwickelt werden muss. Insbesonders in der erforderlichen Umbauphase
bedarf es fiir die Wahrung der Funktion als Stadtteilzentrum eines Managements
(Baustellenmanagement). Das Gebiet muss sich insgesamt entwickeln, eine Weiter-
fihrung der Achse vom Leopoldplatz darstellen und sich im Ergebnis zahlreicher
projektierter Umbaumalknahmen neu positionieren.

Ein GeschaftsstraBenmanagement soll helfen, dass die Versorgung der Bewohner-
schaft im Zuge der Weiterentwicklung gewahrleistet werden kann und das Gebiet
nicht an Kundschaft verliert. Das Management sollte fest verankert werden, wobei
die genaue Kulisse der Aktivitaten im Prozess festzulegen ist und aufgrund der Ent-
wicklungen jeweils verschiedene Schwerpunkte haben wird. Ein flexibles Umgehen
ist hier Grundvoraussetzung.

(p.a. 100.000 € fir 10 Jahre)

Abb.151 (links) Einkaufszentrum
,Der Clou” am Kurt-Schuma-
cher-Platz

Abb.152 (rechts) Geschafte in
der Scharnweberstralle

SATURN




6.3 TEILRAUME STERNSTRASSENSIEDLUNG/ SUDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE
(ST) UND NORDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE (NS)

LTS TR R R\ U PES alNhEEE T IAARARE TV L@l 0, ST o\ T, WETRRL W el aTAL
4 ZIELSETZUNG STERNSTRASSENSIEDLUNG/ SUDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE
Zentrale Zielstellung der geplanten MaRnahmen ist es, das Quartier Sternstralensiedlung/ Stdliche Scharn-
weberstralle seiner neuen zentralen Lage entsprechend anzupassen und einzubinden. Entscheidend hierfir
ist der Umbau des Schnittpunkts von Eichborndamm und AntonienstralRe zum attraktiven Verknipfungsort
I3 zwischen den alten und neuen Stadt- und Landschaftsbereichen, die Uberwindung der Trennwirkung der U-

% Bahnlinie 6 und der Umbau von Scharnweber- und Neuer Meteorstrae zu verknlpfenden Magistralen. Die §
i anstehende Transformation der SternstraBensiedlung selber soll durch stadtebauliche Potenzialstudien und
% daraus abgeleiteten geeigneten MaRnahmen qualifiziert werden.

......... ZIELSETZUNG NORDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE

; Im Teilraum Nordliche ScharnweberstraRe steht die Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat durch die
Stérkung der sozialen Infrastrukturversorgung im Mittelpunkt der Gebietsentwicklung. In einer ausgewogenen
Mischung aus baulichen und konzeptionellen Malknahmen soll die Aufwertung der bestehenden sozialen Inf-
rastruktureinrichtungen, aber auch die Schaffung neuer Bildungs- und Freizeitangebote erzielt werden. Mit der
Aufwertung des Kienhorstgrabens vom Seidelbecken bis zum Fasanenweg soll eine qualitdtsvolle FuRganger-und
Radfahrerverbindung in das geplante Schumacher Quartier bzw. die Tegeler Stadtheide geschaffen werden.
N - RN, " AR - N AT T Tl T R A

Tab. 34: Projekte und MaRnahmen fir die Teilrdume SternstraBensiedlung, Stdliche Scharnweberstrale, Nordliche Scharnweberstrale

# Nr. Projekte und MaRnahmen (Titel in Kurzform)
i ST1A prioritar

Konzeptstudie Stadtplatz: ScharnweberstraRe/ Eichborndamm/ AntonienstraRe

ST1B prioritdr Umsetzung von MaRBnahmen aus Konzeptstudie ST1A _‘WTTT:;T:*]:’W TT
ST2 Zugangsaufwertung auf der Nordseite U-Bahnhof-ScharnweberstraRe (Platz) 7_ O
ST3A Potenzialstudie stadtebauliche Entwicklung Sternstralensiedlung = e
ST3B strat. Umsetzung von MalRnahmen aus der Potenzialstudie ST3A AR S5
. ST4A Stadtebauliche Studie Aufwertung ScharnweberstraRe
| ST4B Umsetzung von MaRnahmen aus der stadtebaulichen Studie Scharnweberstralle
ST5 Neubau Sporthalle Uranusweg 34 (bzw. Ersatzstandort)
NS1 Aufwertung des Kienhorstgrabens als Freiraum und FulRganger-/ Radverkehrsverbindung ins SQ
S ~ NS2A Spielplatzkonzeption flr den Teilraum NS und die angrenzenden Bereiche (u.a. Tegel-Nord) o s
NS2B strat Umsetzung von MaRnahmen aus der Spielplatzkonzeption m—
NS3A Beleuchtungskonzept fir das Quartier nordlich der Scharnweberstralle —, =T
NS3B strat. Umsetzung von Malnahmen aus dem Beleuchtungskonzept
NS4 strat. Machbarkeitsstudie fur ein sozialrdumlich orientiertes Jugendamt
NS5A Sportstattenentwicklungskonzept fir die Teilrdume NS und ST
NS5B Neubau Sporthalle Reinecke-Fuchs-Grundschule
NS5C Umsetzung von weiteren MaRnahmen aus dem Sportstattenentwicklungskonzept
\" = ; NS5D Aufwertung Wackerplatz
'_ o NS prioritdr  Abriss und Neubau der Stadtteilbibliothek zum interkulturellen Begegnungszentrum
) '_\ o NS7 strat. Schaffung legaler Graffiti-/Street-Art-Flachen
NS8 strat. Aufbau eines Ansiedlungsmanagements fir kulturelle Einrichtungen
= ‘\ NSOA strat. Erweiterung Kita Auguste-Viktoria-Allee 17a
Abb.153 Ausschnitt des Rahmenplans mit Luftbild fur die Teilraume Sternstralensiedlung/ Stdliche ScharnweberstraRe und Nordliche
—_ — Scharnweberitraﬁe ) o ,
TEBLE SOV
¥




! NS9B strat. Erweiterung Kita General-Woyna-Stralie 56
NS9C strat. Neubau Kita HechelstraRe 39
NS9D strat. Neubau Kita Klixstralle 8
NSOE strat. Erweiterung Kita Auguste-Viktoria-Allee 97-98

NS10A strat.  Erweiterung Max-Beckmann Oberschule

( NS10B strat. ~ Sanierung der Fach- und naturwissenschaftlichen Rdume der Max-Beckmann Oberschule

| NS10C strat.  Energetische Sanierung der Max-Beckmann-Oberschule

Neubau Mensa-/ Hortgebdude Reineke-Fuchs-Grundschule

Umnutzung des ehemaligen Hortgebadudes der Reineke-Fuchs-Grundschule zur Kita

Neubau Mensagebdude Mark-Twain-Grundschule

Sanierung Mark-Twain-Grundschule

Jugend- und Familienzentrum Laiv
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TEILRAUM STERNSTRASSENSIEDLUNG / SUDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE

ST1 A prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELD
123,56

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
100.000 €

Abb.154 (links) Luftbild mit
MaRnahmenumgriff ST1A-B
Abb.155 (oben) Blick in die
Scharnweberstrafie

Abb.156 (unten) Parkplatz an
der Scharnweberstralle

KONZEPSTUDIE STADTPLATZ: SCHARNWEBERSTRASSE/ EICHBORNDAMM/
ANTONIENSTRASSE (INKL. KONKURRIERENDES GUTACHTERVERFAHREN)

Mit dem Neubau des Schumacher Quartiers und der verkehrstechnischen Neuord-
nung der Anschlussstellen zur A111 inkl. Umbau der Meteorstralle zur verknipfen-
den Stadtstralle wird der heute vielfach Gberformte und teilweise unzugangliche
Bereich im Schnittpunkt von Eichborndamm und AntonienstralRe bzw. Scharnwe-
berstrale und heutigen A111 neben dem Kurt-Schumacher-Platz der wichtigste
nordliche Verknipfungspunkt zum neuen Stadt- und Landschaftsraum auf dem ehe-
maligen Flughafengeldande. Ausgehend von der im Rahmen der Planungen fur das
Schumacher Quartier zu konkretisierenden neuen Verkehrsfihrung, soll die Kon-
zeptstudie die stddtebaulichen und freirdumlichen Perspektiven fir die Entwicklung
des entstehenden Stadtraums und seiner Einbindung aufzeigen.

Nordlich der U-Bahntrasse soll der heute vom Verkehr und ungeordneten Nutzun-
gen dominierte Bereich als attraktiver Stadtplatz und Entree im geplanten Schuma-
cher Quartier und zur Tegeler Stadtheide neu gefasst und umgestaltet werden. Der
Platz wird dabei zuklinftig sowohl als Treffpunkt und Verknlpfungspunkt zur U-Bahn
als auch als Auftakt des zentralen Versorgungsachse ScharnweberstrafRe wesentlich
an Bedeutung gewinnen. Sidlich der U-Bahn soll die Studie die moglichen freirdum-
lichen Qualitaten des Bereichs als grine Verknipfung sowohl zur jenseits der neuen
Stadtstralle (MeteorstraRe) unmittelbar anschlieRenden Tegeler Stadtheide als auch
zwischen dem Standort der Sportplatze am Uranusweg und die Kleingartenanlage
Waldblick aufzeigen. Entscheidend ist hier die Schaffung attraktiver neuer Ubergin-
ge Uber die neue StadtstralRe MeteorstraRe, mit denen die neuen Angebote auf
dem ehemaligen Flughafengelande unmittelbar und sicher erreicht werden kénnen.

Auch fur den Bereich um die Kleingartensiedlung Waldblick soll die Konzeptstudie
Entwicklungsperspektiven aufzeigen. Mit neuen Ubergéngen Gber die Antonienstra-
Re kann der Eichborndamm hier eine neue durchgehende ost-westliche FuRRgan-
ger- und Radwegeverbindung sldlich der U-Bahntrasse von der SeidelstralRe bis zum
Kurt-Schumacher-Platz darstellen.

Fir die moglichen EinzelmalRnahmen sollen Finanzierungs- und Umsetzungsplane
entwickelt werden. Auf der Konzeptstudie aufbauend sollen in einem konkurrieren-
den Gutachterverfahren konkrete MafRnahmen fir die Umgestaltung des Bereichs
entwickelt werden.




Umsetzungsstrategie

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS KONZEPTSTUDIE STADTPLATZ
SCHARNWEBERSTRASSE/ EICHBORNDAMM/ ANTONIENSTRASSE

Mit der Konzeptstudie wird ein Rahmen fir die Umgestaltung des Schnittpunktes
von ScharnweberstraRe, Eichborndamm/ Antonienstrale und der neuen Meteor-
stralle zum prominenten Entree zum neuen Stadtraum auf dem ehemaligen Flugha-
fengelande geschaffen. Die Umsetzung wird sich voraussichtlich in mehrere Einzel-
malnahmen aufgliedern, die durch geeignete Verfahren vergeben werden sollen.
Die neue Verkehrsfihrung wird im Rahmen der Planung des Schumacher Quartiers
entwickelt und umgesetzt. Im Rahmen des Programms Stadtumbau soll vor allem
die anstehende Neuordnung der Platz- und Freirdume finanziert werden.

Zentrale Projekte werden dabei voraussichtlich sein:

1. Platz- und Freiraumgestaltung Neuer Stadtplatz Scharnweberstrafe/ Eichborn-

damm/ AntonienstraBe (ndrdlich der U-Bahn) inklusive:

- Neuordnung der Funktionsbereiche,

- Neuordnung der Zugdnge und VerknUpfungszonen,

- Neustrukturierung und Aufwertung der Haltepunkte des OPNV (hier enger Zusam-
menhang mit Projekt ST2),

- Schaffung neuer Lésungen fur den ruhenden Verkehr,

- wesentliche Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,

- fulR- und radfahrerfreundliche Neugestaltung der Querschnitte und neue Oberfla-
chengestaltung.

Zu berlcksichtigen sind sowohl die Einbindung und Aufwertung der zum Teil denk-

malgeschiitzten Gebaude als auch die anstehende stadtebauliche Neuordnung von

Teilbereichen.

2. Platz- und Freiraumgestaltung Neuer Stadtplatz ScharnweberstraRe/ Eichborn-
damm/ AntonienstraRe (suidlich der U-Bahn) inklusive:

- Grnraum- und Platzgestaltung,

- Rad- und FuBRwegebau,

- Schaffung neuer Ubergénge- und Verkniipfungen zu den angrenzenden Bereichen,
- wesentliche Aufwertung der Durchgéange unter der U-Bahn.
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ST1 B prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,56

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
2,5 Mio. €

Abb.157 (links 0.) FuBwegsitua-
tion Antonienstralle

Abb.158 (mitte 0.) Kreuzung
Scharnweberstr./ Antonienstr.
Richtung Norden

Abb.159 (unten) Scharnwe-
berstraRe Ecke Antonienstr.
Richtung Stden

Abb.160 (rechts) Blick von der
U-Bahn Briicke Scharnweberstr.
auf AntonienstraRe Richtung
Norden
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ST2 ZUGANGSAUFWERTUNG AUF DER NORDSEITE U-BAHNHOF-SCHARNWE-
B BERSTRASSE (PLATZ)

PRIORITAT

hoch Die Aufhebung der Trennwirkung des Bahndamms der U6 ist von entscheidender

HANDLUNGSFELDER Bedeutung fir die Ein- und Anbindung der SternstralRensiedlung und des geplanten

1,2,3,4,5,6,7 Schumacher Quartiers. Durch die Aufwertung seines Umfeldes und seine Offnung

. nach Suden kann der U-Bahnhof Scharnweberstrale zum wichtigen Knoten- und

FORDERPROGRAMM . ) ) .
Verknipfungspunkt werden. Der westliche Zugang soll sich fuRgénger- und rad-

Stadtumbau . . . .
fahrerfreundlich prominent zum aufgewerteten Stadtplatz Eichborndamm/ Antoni-

KOSTEN endamm/ Scharnweberstrale (vgl. STIA und ST1B) und den hier bestehenden Ange-

120.000 € boten 6ffnen. Nach Stiden wird der westliche Bahnhofszugang zum neuen Stadtraum

im Bereich des heutigen Sportgeldndes in Richtung Schumacher Quartier geo6ffnet.
Hier kann eine neue griine Achse entlang des Eichborndamms Uber die neue Mete-
orstraRe bis zur Tegeler Stadtheide geschaffen werden. Ostlich soll der Bahnhof tiber
neue Platz- und Wegebereiche grofiziigig mit der General-Woyna-StralRe verknipft
werden. Das Projekt umfasst in erster Linie die Planung und Durchfihrung von We-
gebau, Platz- und Freiraumgestaltung. Die Umsetzung sollte im Verbund mit der an-
stehenden Sanierung des denkmalgeschitzten U-Bahnhofs erfolgen. Wesentliche
Festlegungen fir die stadtebauliche/ freiraumliche Gestaltung mussen im Zuge der
Konkretisierung der Planungen fir das Schumacher Quartier erfolgen.

Verbindungsachse Uranusweg

Der Uranusweg wird zukiinftig zu einem der wichtigsten Uberginge zum geplanten
Schumacher Quartier und soll dieser neuen Bedeutung entsprechend aufgewertet
werden. Dies betrifft insbesondere die Gestaltung des Durchgangs unter der U-
Bahn, ggf. aber auch die gestalterische Anpassung des StralRenquerschnitts.

Die MafRnahmen stehen insgesamt im engen Zusammenhang mit den Planungen
zum Schumacher Quartier und zu den Uberlegungen zur zukiinftigen Entwicklung
der SternstraRensiedlung.

Abb.161 (links) Luftbild mit
MaRnahmenumgriff ST2
Abb.162 (mitte) Blick in den
Uranusweg Richtung Bahngleise
Abb.163 Blick vom Sportplatz
am Uranusweg Richtung U-
Bahntrasse

Abb.164 (unten) Zugang U-
Bahnhof Scharnweberstrale

| ..,/l‘- s{f. &/
2l ] l:;.._ " : iy A
L 5 OSSO

nhof ScharnweberstraRe, *
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POTENZIALSTUDIE UBER DIE ZUKUNFTIGE STADTEBAULICHE ENTWICK-
LUNG DER STERNSTRASSENSIEDLUNG

Durch die Realisierung des Schumacher Quartiers und den Ausbau der Meteorstra-
Re zu einer Stadtstrale riickt die bisher raumlich abgeschnittene SternstralRensied-
lung in eine neue zentrale Lage. Es ergeben sich neue Strukturen und Angebote im
Umfeld, die die Lagegunst des Quartiers nach Beendigung des Flugbetriebes subs-
tantiell erhdhen werden. Potenziale zur Nachverdichtung sollten genutzt werden,
da das Viertel durch die U-Bahnlinie U6 bereits sehr gut erschlossen ist. Bestehende
stadtraumliche Barrieren, wie z.B. die zum Teil noch unbefestigten internen Erschlie-
Rungsstrallen, sollten abgebaut werden. Aktuell ist die SternstraRensiedlung im Fla-
chennutzungsplan noch als Gewerbegebiet dargestellt. Aufgrund der Entwicklungen
im Umfeld ist eine Anderung in ein Mischgebiet vorgesehen (FNP-Anderungsverfah-
ren). Zur Sicherung der mittel- und langfristigen Entwicklung der SternstralRensied-
lung plant der Bezirk auch die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans. In
einer vorbereitenden Studie fir diesen Bebauungsplan sollten die Moglichkeiten zur
Qualifizierung der stadtebaulichen, freirdumlichen und architektonischen Situation
(Raumkanten zur neuen StadtstraRe, ErschlieRungsraum, Dichte) untersucht und L6-
sungsvorschlage fur bestehende Probleme (z.B. innere ErschlieRung, Anschluss zum
Kurt-Schumacher-Platz) erarbeitet werden. Im Ergebnis sollten nicht nur die Vision
far die kinftige Entwicklung der Sternstrallensiedlung stehen, sondern auch konkre-
te MalRnahmen erarbeitet werden, um diese Entwicklung voranzutreiben.

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS POTENZIALSTUDIE ZUKUNFTIGE
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG STERNSTRASSENSIEDLUNG

Die erarbeiteten MaRnahmen aus der Potenzialstudie (ST3A) sollten in einem zwei-
ten Schritt umgesetzt werden. Maogliche, bereits jetzt bekannte MaRnahmen sind
beispielsweise:

1. Die Nordlichtstral3e soll als Wohn- und zentrale Erschliefungsstrafie fir die Stern-
straRensiedlung aufgewertet und nach Westen in Richtung des geplanten neuen
Ausgangs am U-Bahnhof ScharnweberstralRe verlangert werden. Entlang der StrafRe
verlauft zudem ein ausgewiesener ,Griner Hauptweg” des Landes Berlin.

2. Heute zum Teil unbefestigte StraRRen sollen zu Quartiersstrallen aufgewertet wer-
den.

stralRensied
i/ i
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ST3 A

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,4,5,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
40.000 €

ST3 B strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,56

KOSTEN
260.000 €

Abb.165 (oben) Nordlichtstr.
Abb.166 (unten) Nordlichstr.
vom KSP aus kommend
Abb.167 (rechts) Abgrenzung
SternstraRensiedlung, Luftbild
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ST4 A-B

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELD
4,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN

(A) 60.000 €
(B) 2,4 Mio. €

Abb.168 (links) Luftbild mit
Umgriff ScharnweberstralRe
Abb.169 (mitte) FuRweg Ecke
Scharnweberstr./ Antonienstr.
Abb.170 (rechts) Scharnweber-
str. Ecke General-Barby-StraRRe
Abb.171 (unten) Scharnweber-
str., Bushaltestelle Uranusweg

ST5

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELD
4,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
3 Mio. €

Umsetzungsstrategie

(A) STADTEBAULICHE STUDIE AUFWERTUNG SCHARNWEBERSTRASSE

Die ScharnweberstralRe weist im Bereich zwischen dem Kurt-Schumacher-Platz und
der Kreuzung Eichborndamm/AntonienstraRe in ihrer gegenwartigen Ausgestaltung
und Nutzbarkeit deutliche Mangel auf. Neben einer verbesserungswirdigen Auftei-
lung des Straenquerschnitts sind vor allem mangelnder Nutzungskomfort, fehlen-
de Aufenthaltsqualitat und Querungsmoglichkeiten als Schwachen aus der Analyse
hervorgegangen. In einer stadtebaulichen Studie sollen die erhobenen Mangel de-
tailliert untersucht und Losungsvorschlage formuliert werden. Folgende themati-
sche Schwerpunkte sind unter anderem in der Studie zu adressieren:

1. Neugestaltung des StraRenquerschnitts; v.a. die Aufteilung zwischen Fullganger-
und Radverkehr ist zu prifen und in relevanten Teilbereichen neu zu konzipieren.

2. Eine Uberpriifung der OPNV-Haltepunkte in Bezug auf Lagegunst und Ausstattung
sowie eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs in Streckenabschnitten kdnnten ei-
nen wichtigen Beitrag zur Komfortsteigerung leisten.

3. Wichtige Querungsmoglichkeiten im StraRenraum sind zu identifizieren und ful3-
ganger- bzw. radfahrerfreundlicher zu gestalten.

Besondere Beachtung muss in diesem Zusammenhang der intensiven Abstimmung
mit den MalRnahmen zur Umgestaltung des Kurt-Schumacher-Platzes (KS1A, KS2A
und KS2B) sowie der stadtebaulichen Ausbildung des Knotenpunktes Antonienstr./
Eichborndamm (ST1A und ST1B) geschenkt werden.

(B) UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS DER STADTEBAULICHEN STUDIE

Die in der stadtebaulichen Studie (ST4A) erarbeiteten TeilmalRnahmen zur Verbes-
serung der Qualitat des offentlichen Raums sollen effizient und effektiv umgesetzt
werden. Dabei ist auf einen engen Abstimmungsprozess mit den Aktivitdten eines
moglichen Geschaftsstralenmanagements zu achten.

NEUBAU SPORTHALLE URANUSWEG 34 (bzw. ERSATZSTANDORT)

Das Erfordernis gedeckte Sportstatten zu schaffen, wurde bereits im SIKo Reinicken-
dorf formuliert. Sie sind im zu erstellenden Sportstattenentwicklungskonzept (NS
5) berlcksichtigt. Zur Verbesserung der Versorgungssituation an Sporthallen soll im
Uranusweg 34 fir ca. 3 Mio. € eine Dreifeldhalle entstehen. Sollte an dieser Stelle
Wohnbebauung entstehen, wird als Alternatividsung ein Ersatzstandort zu finden
sein.




Umsetzungsstrategie

TEILRAUM NORDLICHE SCHARNWEBERSTRASSE

AUFWERTUNG DES KIENHORSTGRABENS ALS FREIRAUM UND FUSSGAN-
GER- UND RADVERKEHRSVERBINDUNG INS SCHUMACHER QUARTIER

Der Griinzug Kienhorstgraben, welcher vom Seidelbecken (Stden) bis zur Reineke-
Fuchs-Grundschule (Norden) den westlichen Abschluss des Teilraums Nordliche
Scharnweberstrafle darstellt, ist derzeit kein attraktiver Griinraum und nicht als Ver-
bindung fir FuRganger und Radfahrer zu erkennen. Sein Potenzial, als eine wichtige
Radfahrer- und FuRgangerverbindung in das geplante Schumacher Quartier bzw. die
Tegeler Stadtheide zu fungieren, muss sichtbar bzw. qualifiziert werden. Der Kien-
horstgraben soll zusammen mit dem Seidelbecken als zusammenhangender Grin-
raum im Stadtbild erlebbar gemacht werden. Die Bedeutung der Gewdsservernetzung
zwischen dem Schwarzen Graben an der Cité Guynemer und dem Kienhorstgraben
kann in diesem Zuge herausgestellt werden und einen funktionalen Griinraumuber-
gang erzeugen. In der MaRnahme soll eine freiraumplanerische Qualifizierung des
Seidelbeckens und des Kienhorstgrabens erfolgen. Dies beinhaltet eine Ausfiihrungs-
planung sowie die Umsetzung der freiraumplanerischen MaRnahmen.

(A) SPIELPLATZKONZEPTION FUR DEN TEILRAUM NORDLICHE SCHARNWE-
BERSTRASSE UND ANGRENZENDE BEREICHE (U.A. TEGEL-NORD)

Die Spielplatzversorgungssituation nordlich der Scharnweberstrale ist unzurei-
chend. Mit Hilfe einer Spielplatzkonzeption sollen die vorhandenen Spielplatze im
Hinblick auf Deckung des Bedarfs, Sanierungserfordernisse und Entwicklungspo-
tenziale untersucht werden. Dabei soll der Betrachtungsraum bis in die angren-
zenden Bereiche erweitert werden, so dass u.a. auch der Bereich Tegel-Nord mit
einbezogen wird. Unter Umstdnden sollen Standorte fir eine Neuausweisung von
Spielplatzen analysiert werden. Dabei sind Themen wie Gendergerechtigkeit und
generationsUbergreifende Angebote zu bertcksichtigen. Fir die MalRnahmen sind
entsprechend Kostenpldne zu erarbeiten und Prioritdten festzulegen.

(B) UMSETZUNG VON HERAUSGEARBEITETEN MASSNAHMEN

Erste Investitionsplanungen aus dem IHEK sind fir zwei Spielpldtze im Bereich nord-
lich der ScharnweberstraRe vorgesehen (Kosten: ca. 2,12 Mio. €). Fir eine angemes-
sene Versorgung sind in diesem Bereich weitere Spielplatze zur Deckung des Bedarfs
notwendig.

Eine konkrete MalRnahme wird bereits im SIKo Reinickendorf formuliert und kann in

die zu erstellende Spielplatzkonzeption einflieRen:

- Potenzialflache fr Neubau im Landeseigentum in der ZobeltitzstralRe 93-97. Die
Flache eignet sich fur eine Grinflache mit Spielplatz auf einer Grundstlcksflache
von 3.281m?2. Die Kosten belaufen sich auf 300.000 €. Bei der Planung ist auf die
hohe Larmbelastung durch die benachbarte BAB 111 zu achten.

Nach Angaben des Bezirksamts Reinickendorf (Abt. Finanzen, Personal, Stadtent-
wicklung und Umwelt) soll zudem der Spielplatz Zobeltitzstrale 26 (Rosengarten)
neugebaut werden bis 2020. Kosten nach dem Anndherungswert des Berliner Mo-
dells der kooperativen Baulandentwicklung (100 €/ m?) belaufen sich auf 75.200 €
und nach dem Annaherungswert des Bezirks (Neuanlage 180 €/ m?) auf 135.360 €.
Der Mittelwert liegt bei 105.280 €.
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NS1

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,235

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
125.000 €

NS2 A-B
strategisch

PRIORITAT
(A) hoch (B) mittel

HANDLUNGSFELD
2,6,7

FORDERPROGRAMM
(A) Stadtumbau

KOSTEN
(A) 30.000 €
(B) 2,5 Mio. €
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NS3 A-B
strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELD
3,6

FORDERPROGRAMM
(A) Stadtumbau

KOSTEN
(A) 25.000 €
(B) 250.000 €

NS4 strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELD
4

FORDERPROGRAMM
BA-Mittel

KOSTEN
20.000 €

NS5 A-D

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELD
4,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN

(A) 25.000 €
(B) 3,4 Mio. €
(C) 3,0 Mio. €
(D) 500.000 €

Umsetzungsstrategie

(A) BELEUCHTUNGSKONZEPT FUR DAS QUARTIER NORDLICH DER SCHARN-
WEBERSTRASSE

Fir das nordlich der ScharnweberstralRe gelegene Gebiet bedarf es insgesamt einer
Aufwertung. Bereits heute ist das Thema Sicherheit virulent; durch Veranderungen
in der Verkehrsfihrung erfolgen auch Veranderungen im offentlichen Raum. Hier ist
die Erarbeitung eines Beleuchtungskonzeptes flr das komplette Wohngebiet nord-
lich der ScharnweberstraRRe erforderlich. Mit Licht kann Uber dies eine Verbindung
(Fihrung) zum geplanten Schumacher Quartier erreicht werden.

(B) UMSETZUNG DES BELEUCHTUNGSKONZEPTS
Das Beleuchtungskonzept ist entsprechend umzusetzen.

MACHBARKEITSSTUDIE FUR EIN SOZIALRAUMLICH ORIENTIERTES JUGEND-
AMT

Um einen Ansprechpartner vor Ort flr Familien sowie Kinder und Jugendliche zu
haben, soll in einer Machbarkeitsstudie nach einem passenden Standort fir ein so-
zialrdumlich orientiertes Jugendamt in der Region West gesucht werden. Der ange-
gebene Raumbedarf belduft sich auf ca. 600 m?.

(A) SPORTSTATTENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILRAUM SCHARNWEBER-
STRASSE/ STERNSTRASSENSIEDLUNG

Die Sportflachensituation im Teilraum ScharnweberstraRe/ SternstrafRensiedlung ist
unzureichend. Die Schiler dieser Gebiete missen weite Wege zurticklegen, um den
Schulsportunterricht ausliben zu konnen. Mit einem Sportstattenentwicklungskonzept
sollen die vorhandenen gedeckten und ungedeckten Sportflachen auf ihre Nutzungs-
moglichkeit und ggf. Erfordernis einer Sanierung untersucht werden. Zu prifen ist zum
einen u.a. die Verflgbarkeit von Freiflachen fir neue Standorte, auch die mogliche
Mitnutzung der Freiflachen der Schule fir Bewegungsraume. Dabei ist auch das Sta-
dion Wackerplatz, nordwestlich der Max-Beckmann-Oberschule zu bericksichtigen.
Bei allen Anlagen ist jeweils zu prifen, ob neben der eigentlichen Zweckbestimmung
(Schulsport, Vereinssport, ...) eine Offnung fiir die Allgemeinheit méglich ist.

(B) NEUBAU SPORTHALLE REINEKE-FUCHS-GRUNDSCHULE

In der Planungsregion KlixstraRe ist der Neubau einer Zweifeldhalle geplant. Die Kos-
ten wurden mit ca. 3,4 Mio. € ermittelt. Auf dem Schulgrundsttick selbst gibt es nur
ein geringes Flachenpotenzial von 0,27 ha. Auf dem Schulgrundsttick allein ist die
MaRnahme nicht durchfihrbar, weswegen eine Prifung des Neubaus der Sporthalle
auf angrenzenden Flachen notwendig wird. Méglich ware die angrenzende unterge-
nutzte Flache sldlich des Wackerplatzes fir den Neubau zu nutzen.

(C) UMSETZUNG VON WEITEREN MASSNAHMEN AUS DEM SPORTSTATTEN-
ENTWICKLUNGSKONZEPT

MaRnahmen aus dem Sportstattenentwicklungskonzept sind entsprechend umzu-
setzen.

(D) AUFWERTUNG WACKERPLATZ
Im Zuge der Umwandlung des derzeitigen Rasenplatzes in einen Kunstrasenplatz soll
eine Aufwertung des Wackerplatzes erfolgen.



Umsetzungsstrategie

ABRISS UND NEUBAU DER STADTTEILBIBLIOTHEK ZUM OFFENEN GENERA-
TIONSUBERGREIFENDEM, INTERKULTURELLEN BEGEGNUNGSZENTRUM

Die Stadtteilbibliothek liegt an der Au-
guste-Viktoria-Allee, direkt neben der
Max-Beckmann-Oberschule. Es handelt
sich um eine kommunale Einrichtung mit
einem vielfaltigen Angebot. Der Stand-
ort bietet sehr gute Voraussetzungen fir
eine Weiterentwicklung zu einem multi-
kulturellen und generationstibergreifen-
den Treffpunkt, in dem multifunktionale
Kurs- und Versammlungsraume ebenso Platz finden kénnen wie ein Stadtteil-Café,
eine offene Werkstatt fir handwerkliche und digitale Projekte (inkl. DIY-Kursen) und
Ruhe-/Leseraume. Ein Standort mit kulturellen, sozialen und Bildungsangeboten
an dieser Stelle konnte zu einer Vernetzung der Bestandsquartiere mit dem neu-
en Schumacher Quartier beitragen. Ebenfalls kann ein solches Begegnungszentrum
eine Starkung fur die umliegenden Quartiere darstellen.

Abb.172 Stadtteilbibliothek Reinickendorf
Quelle: berlin.de/stadtbibliothek-reinickendorf/

In der ersten Phase ist eine Machbarkeitsstudie kombiniert mit einem Nutzungs-
konzept zu erstellen. Dabei sind die Erfordernisse fir die ermittelte Nutzungsbe-
stimmung zu analysieren, mit einem Kostenplan zu hinterlegen und anschliefend
die dafur baulichen MaBnahmen durchzufiihren. Es wird sich dabei um einen Abriss
und Neubau handeln, da eine Erweiterung oder Aufstockung mit der vorhandenen
Bausubstanz nicht moglich ist.

SCHAFFUNG LEGALER GRAFFITI-/STREET-ART-FLACHEN AN JUGENDFREI-
ZEITEINRICHTUNGEN ODER ANDEREN DAFUR PRADESTINIERTEN ORTEN

Es fehlt den Jugendlichen an legalen Graffiti-/ Street-Art-Flachen im offentlichen
Raum. Um die Zahl illegaler Graffiti zu reduzieren, sollen legal nutzbare Flachen in
verschiedenen Sozialregionen des Bezirkes zur Verfligung gestellt werden. Ein ent-
sprechendes Konzept sowie ein Regelwerk sollen gemeinsam mit den zustdndigen
Fachamtern des Bezirksamtes, Akteuren aus der Popkultur und der Kriminalpréaven-
tion erarbeitet werden.

AUFBAU EINES ANSIEDLUNGSMANAGEMENTS FUR KULTURELLE EINRICH-
TUNGEN

Insbesondere nordlich des Flughafens ist ein Mangel an kulturellen Einrichtungen
und Angeboten zu verzeichnen. Es sollte versucht werden, die Wiedernutzung von
freiwerdenden Flachen lber ein Ansiedlungsmanagement zu steuern, um diese
Flachen zundchst vom Markt zu nehmen und damit andere Nutzungen zu ermogli-
chen. Mit Hilfe des Managements sollen vorhandene Flachenpotenziale ebenso wie
Nutzungsanfragen aufgenommen und neue Nutzungen unterschiedlicher Formate
etabliert werden. Dabei sollte der 6ffentliche Raum genauso wie der geschlossene
Raum (Leerstand) betrachtet werden.
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NS6 prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELD
1,4,6

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
7 Mio. €

NS7 strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELD
4,6

KOSTEN
2.000 €

NS8 strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELD
1,4,6

KOSTEN
150.000 €
(p.a. 15.000 € fur 10 Jahre)
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NS9A-E
strategisch

PRIORITAT
(A) hoch
(B, C, D, E, F) mittel

HANDLUNGSFELD
1,4

KOSTEN

(A) 2,5 Mio. €
(B) 750.000 €
(C) 1,25 Mio. €
(D) 1,25 Mio. €
(E) 750.000 €

* Kosten stellen eine Hochrech-
nung gemaf Kostenrichtwertan-
gaben durch SenStadtUm — VI

B 21 —vom 31.08.2012 mit

fir Neubauten und baulichen
Erweiterungen von 27.000 € pro
Kitaplatz dar.

** Kosten stellen eine Hoch-
rechnung gemald Kostenricht-
wertangaben durch den Bezirk
Reinickendorf dar mit Baukos-
ten von 25.000 € pro Kind, i.d.R.
auf Grundstiicken mit mind.
2.000 m? (20 m? Grundstticks-
flache je Kind.

Abb.173 Verortung der MaR-
nahmen zu NS9

Abb.174 Potenzialkarte aus
dem SIKo

AVA 17a

Umsetzungsstrategie

KAPAZITATSERWEITERUNG DER KINDERTAGESSTATTEN (KITA)

Zur Verbesserung der Versorgungssituation an Kitaplatzen in den dichten griinder-
zeitlichen Strukturen nérdlich der Scharnweberstraie missen bestehende Einrich-
tungen erweitert und neue gebaut werden. Dies muss in Abstimmung mit dem
Quartiersmanagement Auguste-Viktoria-Allee geschehen. Durch das SIKo wird ein
Potenzial von ca. 552 Platzen ermittelt, von denen 175 durch bauliche MaRnahmen
bereits in Realisierung sind. Neubau-/Erweiterungspotentiale sind:

(A) ERWEITERUNG KITA- AUGUSTE-VIKTORIA-ALLEE 17A

- (bis 2025), Privater Trager (Albatros gemeinnltzige Gesellschaft fur soziale und
gesundheitliche Dienstleistungen mbH), Komplettaufstockung des eingeschossi-
gen Gebaudes mit ca. 900 m?, ca. 100 Platze (aktuell 100 Plétze), Netto-Freifliche
nach/vor MalRnahme ca. 2.400 m? (ca. 12 m? pro Platz), 2,5 Mio. €.

(B) ERWEITERUNG KITA GENERAL-WOYNA-STRASSE 56

- (bis 2025), privater Trager (Kath. Kirchgemeinde St. Rita), zweigeschossiger Neubau
auf Flurstiick 1746/27, zusatzlich ca. 30 Platze (aktuell 95 Platze), Netto-Freiflache
1.315 m? (k.A. nach MaBnahme), 750.000 €; Antonienstrale 67-68 (in Realisie-
rung), Trager R&W gGmbH Kita, zusatzlich ca. 20 Platze durch bauliche Erweite-
rung, (zu der konkreten MaRnahmen werden im SIKo keine genauen Angaben ge-
macht), ca. 500.000** € bis 540.000* €.

(C) NEUBAU KITA HECHELSTRASSE 39

- (bis 2025), 50 Platze durch Neubau Klein-Kita auf Wohnbauflache (auch moglicher
Standort fir JFE/SFE), Grundstlcksfliche 974 m?, aktuell unternutze Fliche mit
Laubenbestand, Grundstiickserwerbskosten ca. 282.000 €.

(D) NEUBAU KITA KLIXSTRASSE 8

- (bis 2025), 50 Platze durch Neubau Klein-Kita auf Brachflache, aktuelles Planungs-
recht Wohnbaufldche, Grundstiicksflaiche 970 m?, Grundstiickserwerbskosten ca.
282.000 €, Verkaufsabsichten des Eigentliimers sind bekannt.

(E) ERWEITERUNG KITA AUGUSTE-VIKTORIA-ALLEE 97-98

- (bis 2025), Trager Kita Nordwest, Aufstockung 1-geschossiger Bauteil (stdl.) mit
ca. 320 m?, aktuelle Baukorperfliche 680 m?, ca. neue 30 Platze (aktuell 100 Plat-
ze), Netto-Freifliche nach/vor MaRnahme ca. 1.520 m? (ca. 11 m? pro Platz), ca
750.000 €.
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Umsetzungsstrategie

MAX-BECKMANN-OBERSCHULE

Die Max-Beckmann-Oberschule hat einen Sanierungsstau zu verzeichnen. Insbeson-
dere um gute Lehr- und Lernbedingungen anbieten zu kdnnen, muss dieser Sanie-
rungsstau dringend abgebaut werden. Nach Angaben des Schulanlagensanierungs-
programms wurden bereits folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

(A) ERWEITERUNG MAX-BECKMANN-OBERSCHULE

Die momentan 5,5-zligige Max-Beckmann-Oberschule verflgt Uber ein Flachenpo-
tenzial im nordostlichen Grundstlcksbereich. Die Flache ist 0,26 ha grol8 und bietet
der Schule ein Erweiterungspotenzial von 0,5 Ziigen. Geschatzte Kosten liegen bei
ca. 5,1 Mio. €.

(B) SANIERUNG DER FACH- UND NATURWISSENSCHAFTLICHEN RAUME DER
MAX-BECKMANN-OBERSCHULE

Die fach- und naturwissenschaftlichen Raume der Max-Beckmann-Oberschule sol-
len saniert werden (75.000 €).

(C) ENERGETISCHE SANIERUNG DER MAX-BECKMANN-OBERSCHULE
Durch das Schulanlagensanierungsprogramm werden fir die energetische Sanie-
rung der Max-Beckmann-Schule weitere 9,37 Mio. € bereitgestellt.
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NS10 A-C
strategisch

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,4

KOSTEN

(A) 5,1 Mio. €
(B) 75.000 €
(C) 9,37 Mio. €

Abb.175 (links) Max-Beckmann-
Oberschule

Abb.176 (rechts) Luftbild mit
Verortung der Max-Beckmann-
Oberschule im Teilraum Noérdli-
che ScharnweberstraRRe
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NS11 A-B

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,4

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
(A) 3,7 Mio. €
(B) 160.000 €

NS12 A-B
strategisch

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,4

FORDERPROGRAMM
(A) Stadtumbau

KOSTEN
(A) 2,1 Mio. €
(B) 4,89 Mio. €

Abb.177 (links) Reineke-Fuchs-
Grundschule, Quelle: http://
www.reineke-fuchs-grundschu-
le.de/schule_gr.jpg

Abb.178 (rechts) ,Rotes Haus”
der Mark-Twain-Grundschule,
Quelle: www.stadtentwicklung.
berlin.de

Umsetzungsstrategie

(A) NEUBAU MENSA-/HORTGEBAUDE REINEKE-FUCHS-GRUNDSCHULE

Die aktuell 3,1-zlgige Grundschule mit offenem Ganztagesbetrieb nutzt aktuell fur
seinen Hort mit Mittagsausgabe ein ehemaliges Kitagebaude in der Auguste-Vikto-
ria-Allee 50a. Um den mittlerweile dringenden Bedarf an Kita-Platzen in der nord-
lichen Scharnweberstralle decken zu konnen, missen diese Raume jedoch wieder
der urspriinglichen Nutzung zugefiihrt werden. Somit muss ein Ersatz fir den Schul-
Hort geschaffen werden. Dieses soll durch einen zusatzlichen Erweiterungsbau fr
die erganzende Betreuung (Hort) auf dem Schulgelande erfolgen. Das neue Gebau-
de muss eine Ausgabekiiche und Mensa sowie Raumlichkeiten fir die ergdnzende
Betreuung enthalten. Hierbei sollte aufgrund der wachsenden Stadt bei der Errich-
tung der Rdumlichkeiten von 3,5-Zlgen ausgegangen werden.

(B) UMNUTZUNG DES EHEMALIGEN HORTGEBAUDES DER REINEKE-FUCHS-
GRUNDSCHULE ZUR KITA

Flr die Rackfihrung des Kitagebaudes in die urspringliche Nutzung werden Kosten
in Hohe von 160.000 € veranschlagt.

(A) NEUBAU MENSAGEBAUDE MARK-TWAIN-GRUNDSCHULE

Fir die momentan 3-zigige Mark-Twain-Grundschule ist der Neubau einer Mensa
erforderlich. Insgesamt bietet die Schule noch Raumkapazitaten fir eine Erweite-
rung um einen halben Zug. Diese Option wird gemal den Bevolkerungs- und Schi-
lerzahlprognosen auch in Kirze gezogen werden missen. Mit dem Neubau der
Mensa sollen nicht nur die bislang angemieteten, nicht ausreichenden Mensafla-
chen zentralisiert werden, sondern auch das Angebot erweitert werden: zusatzli-
ches Frihstlcksangebot fir benachteiligte Kinder, Zusatzangebote fir Eltern-Koch-
kurse u.a. Fur den Neubau kommt ein Teilbereich der Freiflachen in Frage. Flr den
Baukorper kommen drei Varianten in Frage. Bei optimalen Bedingungen wird mit
einem Realisierungsbeginn der Baumafnahme im zweiten Quartal 2018 gerechnet.
Eine Kostenberechnung seitens des Fachamts in Hohe von 2,1 Mio.£ liegt vor.

(B) SANIERUNG MARK-TWAIN-GRUNDSCHULE

Die Mark-Twain-Grundschule hat einen Sanierungsbedarf zu verzeichnen. Nach An-
gaben des Schulanlagensanierungsprogrammes sind 2015 fir die Mark-Twain-Grund-
schule Manahmen zur Sanierung der Elektroverteilung im Umfang von 17.338 Euro
durchgefihrt worden und es werden weitere 4,89 Mio. € fir die energetische Sanie-
rung der Mark-Twain-Grundschule bereitgestellt.

LDA 1988




Umsetzungsstrategie

JUGEND- UND FAMILIENZENTRUM LAIV

In den in Reinickendorf West gelegenen Regionen West 1 und 4 stehen fiur Famili-
en, Kinder, Jugendliche und die Nachbarschaft nicht gentigend Rdume der sozialen
Arbeit zur Verfligung. Dieses ist vor dem Hintergrund vorhandener Arbeitslosigkeit,
Langzeitarbeitslosigkeit, Transferbezug (SGB Il und XlI) und Kinderarmut (Transfer-
bezug SGB Il der unter 15 Jahrigen) von besonderer Relevanz. Ein groRer Anteil der
Familien ist alleinerziehend, ohne soziale Netzwerke und bedarf einer umfassen-
den Begleitung. Die Quote an Kindern und Jugendlichen ist im Quartier hoch. Es
fehlt ein ausreichendes Freizeit- und Begegnungsangebot. Der Mangel macht sich
insbesondere in der Arbeit mit Kindern und Jugendlichen bemerkbar. Es fehlt an
Freizeitangeboten und einer Begleitung der Kinder und Jugendlichen, besonders bei
den Ubergingen von Kita — Schule, Hort — Freizeitbereich, Grundschule — Sekundar-
schule sowie in der beruflichen Orientierung. Zudem fehlen zur Stabilisierung des
sozialen Zusammenhalts Rdaume flr Aktionen, Veranstaltungen und Feste.

Zum Abbau des Defizits soll auf dem Areal des Jugendcafés Laiv (Auguste-Viktoria-
Allee 16C) ein Jugend-, Familien und Nachbarschaftszentrum entstehen, das sich
sowohl an die vorhandenen Bewohner als auch an die zukinftigen Bewohner des
geplanten Schumacher Quartiers richtet. Das alte, energetisch unwirtschaftliche
und zu kleine Gebdude wird abgebrochen. Der Neubau bietet mehr Angebotsflache
fir die Sozialarbeit. Geplant sind u.a. multifunktional nutzbare Rdume sowie Rau-
me flr Veranstaltungen, Begegnungen (z.B. ein Café), Bildung, kreative Angebote,
Musik, verschiedene Kursangebote, Beratungen, Workshops, Sitzungen, Bewegung
und Sport etc. Im AuRenbereich sind zudem Bewegungsangebote insbesondere fir
Kinder und Jugendliche vorgesehen.

i - TENESEE]
.| Reineke-Fuchs-Grundschule
AT R / o

° Max—ekma—e(!)-b_ercblule

&
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NS13

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,4

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
8 Mio. €

Abb.179 Luftbild mit Verortung
des ,Jugendcafé Laiv“ und der
Schulen im Bereich um die
Auguste-Viktoria-Alle
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6.4 TEILRAUME CITE GUYNEMER/ FLUGHAFENSEE
(GF) UND TEGELER SEEUFER (TS)

ZIELSETZUNG - CITE GUYNEMER / FLUGHAFENSEE
Zentrale Zielstellung der MaRnahmen ist es, Flughafen-

“' see und Cité Guynemer ihrer neuen Lage und Bedeu-

tung entsprechend aufzuwerten. Fur den Flughafensee
muss ein klares Nutzungs-, ErschlieRungs-, Bewirt-
schaftungs- und Gestaltungskonzept inkl. der Defi-
nition klarer Schutzzonen entwickelt und umgesetzt
werden, um dem weiter wachsenden Nutzungsdruck
gerecht werden zu kdnnen. Dies umfasst auch die Neu-
ordnung / Neugestaltung der technischen Infrastruktur
zur Wasseraufbereitung. Der Flughafensee und die Cité

. Guynemer werden zukinftig zum zentralen nérdlichen

Verknipfungsbereich zwischen den gewachsenen
Wohnquartieren in Reinickendorf und der geplanten
UTR bzw. Tegeler Stadtheide. Hierfiir missen neue Ver-
bindungswege qualifiziert und die Cité Guynemer we-
sentlich besser in die Umgebung eingebunden werden
(u.a. durch die wesentliche Verbesserung der stadt-
raumlichen Verknlpfung zur SeidelstraRe).




ZIELSETZUNG - TEGELER SEEUFER

i Zentrale Zielstellung der MaBnahmen ist es, den Forst Jungfernheide bis zum Ufer des Tegeler Sees als Frei- |
zeit- und Erholungsraum im Abgleich mit den bestehenden Erfordernissen des Natur- und Wasserschutzes <
zu qualifizieren, um dem weiter steigenden Nutzungsdruck auf diesen Raum gerecht zu werden. Hierfur ist
eine rdumliche Gliederung und Qualifizierung von ErschlieBungs- und Nutzungszonen sowie klar definierten B,
Schutzzonen nétig. Entscheidende Projekte hierfiir sind die Umsetzung eines Wege- und Beschilderungskon- &
zepts, die fuBginger- und radfahrerfreundliche Aufwertung der Bernauer StraRe als zentrale ErschlieRungs-

| und Verkniipfungsachse und die attraktive Gestaltung eindeutig definierter Nutzungsbereiche (insbesondere |
auch am Seeufer) mit geeigneter ErschlieBung und Infrastruktur.

. \ \
\ ' | | .
| \ 5 o\l
Tab. 35: Projekte und MaRnahmen fur die Teilrdume Cité Guynemer/ Flughafensee (GF) und Tegeler Seeufer (TS) | \

Nr. Projekte und MaRBnahmen

GF1A prioritdr Entwicklungskonzept Flughafensee/ Schwarzer Graben

GF1B prioritar Workshop-Verfahren Gestaltung Uferbereiche und Erschliefung

GF1C prioritdar  Umsetzung von MaRRnahmen aus Konzept und Workshop-Verfahren Flughafensee

TS1A Aufwertungskonzept Forst Jungfernheide

| TS1B Umsetzung von MaRnahmen aus Aufwertungskonzept Forst Jungfernheide

Zukunftskonzept Bernauer Strale

TS2B strat. Umsetzung von MaRnahmen aus Zukunftskonzept Bernauer Stral3e

H TS3A Aufwertungs- und Nutzungskonzept Tegeler Seeufer

Umwertung von MaRnahmen aus dem Aufwertungs- und Nutzungskonzept TS3A




GF1A prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELD
2,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
60.000 €

Abb.181 (links) Luftbild MaR-
nahmenumgriff Flughafensee
Abb.182 (rechts) Flughafensee
Quelle: Wikipedia/ Gregor
Heise, https://de.wikipedia.
org/wiki/Flughafensee#/
media#tFile:Flughafensee_Ue-
berblick.JPG

GF1B prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
200.000 €

Umsetzungsstrategie

TEILRAUM CITE GUYNEMER/ FLUGHAFENSEE

ENTWICKLUNGSKONZEPT FLUGHAFENSEE/ SCHWARZER GRABEN

Am Flughafensee besteht aktuell eine konfliktreiche Gemengelage: Der See
ist einerseits eine europdische Badestelle, andererseits ist sein Sudufer ein
Vogelschutzgebiet. Der Zugang zum See erfolgt weitgehend ohne Regelung
durch die Siedlung Waldidyll, was zu Konflikten mit den dortigen Anwohnern
fahrt (wildes Parken, Mull, Larm). Durch die Nutzung als Badegewasser und seine
Einbindung in das Ubergeordnete Entwasserungssystem (Schwarzer Graben-
Kanal) ist die Wasserqualitat des Sees nicht optimal. Durch die Entwicklung des
Schumacher Quartiers und dem damit verbundenen Bevolkerungszuwachs wird
der Nutzungsdruck auf den See und seine Umgebung kiinftig weiterhin zunehmen.
Im Entwicklungskonzept sollten Losungsvorschlage fur die skizzierten Probleme
und konkrete MalRnahmen zur Verbesserung der Situation erarbeitet werden. Das
Gesamtkonzept sollte folgende Teilkonzepte umfassen:
- Konzept zur technischen Infrastruktur, Entwasserung und Verbesserung der Was-
serqualitat (inkl. Seidelbecken und Schwarzer Graben-Kanal)
- Bade- und Bewirtschaftungskonzept unter Beriicksichtigung von Sicherheitsaspekten
- Wege- und ErschlieRungskonzept, insbesondere auch wesentliche Verbesserung
der Anbindung von der SeidelstraRe und Einbindung in ein (bergeordnetes OPNV-
und Parkierungskonzept
- Naturschutzkonzept.
Das Ubergeordnete Entwicklungskonzept bildet die Grundlage fir das geplante
Workshopverfahren Gestaltung Uferbereiche und ErschlieBung Flughafensee (vgl.
Projekt GF1B)

WORKSHOPVERFAHREN GESTALTUNG UFERBEREICHE UND ERSCHLIESSUNG

Auf Basis der Ergebnisse des Entwicklungskonzeptes Flughafensee/ Schwarzer Gra-
ben-Kanal (vgl. Projekt GF1A) soll ein kooperatives Gutachterverfahren fur die Neu-
gestaltung der Uferbereiche sowie die Neuordnung/ Gestaltung der ErschlieRBung
des Flughafensees durchgefihrt werden. Ausgehend von technischen Voruntersu-
chungen soll das Verfahren auch die Neuordnung/ Neugestaltung der technischen
Infrastruktur zur Wasseraufbereitung am Zufluss des Schwarzer Graben-Kanals bein-
halten. Der Umgriff der MaBnahme umfasst den erweiterten Uferbereich sowie die
Anbindung an die Seidelstrale um den Schwarzer Graben-Kanal.




Umsetzungsstrategie

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS KONZEPT UND WORKSHOPVERFAH-
REN FLUGHAFENSEE

Im Rahmen des Entwicklungskonzepts und Workshopverfahren Flughafensee sol-
len Projekte entwickelt werden, mit denen zuklnftig ein Nebeneinander zwischen
Freizeit- und Erholungsansprichen und bestehenden Erfordernissen des Natur- und
Wasserschutzes gewahrleistet werden kann. Diese konnten sein:

- Einbindung in neues Wege- und ErschlieBungssystem (vgl. Projekte TS1A und TS1B)

- Aufwertung Badestelle Nord mit Neugestaltung Zugang, Gestaltung Landschafts-
raum, ggf. Schaffung eines Strandbades, erganzender Infrastruktur (Aufsicht, Sa-
nitar, Kiosk etc.), Neugestaltung des Zugangs von Norden (heute Argernis durch
Belastung der angrenzenden Einfamilienhaussiedlung Waldidyll)

- Aufwertung ErschlieRung Ost und Zugang von der SeidelstrafRe inkl. fuganger- und
radfahrerorientierte Aufwertung der Zuwegung in Verbindung mit aufgewertetem
Zufluss Schwarzer Graben-Kanal, Verkniipfung mit Cité Guynemer und Offnung der
Allee St. Exupery, Aufwertung Walddreieck zur SeidelstralRe, ggf. neuer Zugang zur
Haltestelle FlohrstralRe, wesentliche Verbesserung der Anbindung des Zugangs an
den OPNV (auch Verkniipfung zum U-Bahnhof OtisstralRe)

- Neuordnung / Neugestaltung der technischen Infrastruktur zur Wasseraufberei-
tung am Zufluss des Schwarzer Graben-Kanal ggf. inkl. Aufwertung / Renaturierung
des Zuflusses

- Aufwertung Ostufer ggf. inkl. Umstrukturierung Areal Bundesnetzagentur, Schaf-
fung eines Durchgangs zur Tegeler Stadtheide / Anbindung an Cité Guynemer

- Neuer Zugang Flughafensee Sud und Verknipfung mit Tegeler Stadtheide inkl.
Offnung zur UTR/Tegeler Stadtheide, Aufwertung Landschaftsraum, ggf. Schaffung
eines Wasserzugangs (z.B. Aussichts-/Badesteg), Einbindung in neues Wegesystem
(vgl. Masterplanung UTR/Werkstatt Landschaft)

- Beteiligungskonzept Offentlichkeit
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GF1C prioritar

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
8 Mio. €
(konzeptabhangig)

Abb.183 (oben) Umwegung
Flughafensee

Abb.184 unten) Sandstrand am
Flughafensee

Abb.185 (rechts) Vogelschutzre-
servat um den Flughafensee
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TS1A

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,2,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
40.000 €

Abb.186 (links) Luftbild MaR-

nahmenumgriff TS1 und TS2

Abb.187 (oben) Durchwegung

Forst Jungfernheide

Abb.188 unten) Beschilderung

Forst Jungfernheide

TS1B

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
3,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
1 Mio. €

Umsetzungsstrategie

TEILRAUM TEGELER SEEUFER

AUFWERTUNGSKONZEPT FORST JUNGFERNHEIDE

Mit der Entwicklung des Flughafenareals wird der Forst Jungfernheide weiter
wesentlich an Bedeutung als Freizeit- und Erholungsraum sowie als Verbindungsraum
zwischen den neuen Quartieren und dem Tegeler See gewinnen. In seiner heutigen
Erschlielung und Gestaltung wird der Forst dem zu erwartenden zunehmenden
Nutzungsdruck nicht gerecht. Das Aufwertungskonzept soll Anforderungen an
eine attraktive Wege-, Freiraum- und Freizeitgestaltung mit den bestehenden
Anforderungen des Natur- und Wasserschutzes sowie der Forstwirtschaft in Einklang
bringen. Hierfir wird eine neue Ordnung, rdumliche Gliederung und Qualifizierung
von ErschlieBungs- und Nutzungszonen sowie klar definierten Schutzzonen
notig sein, die mit dem Aufwertungskonzept vorstrukturiert werden soll. Ziel des
Aufwertungsprojektes ist die Entwicklung geeigneter Umsetzungsprojekte fiir
eine den neuen Anforderungen entsprechende zukinftige Nutzung des Forsts
Jungfernheide. Dabei wird eine Konzentration der Freizeitnutzungen auf qualifizierte
Verknipfungen und Orte mit angemessener Infrastruktur und rdumlicher Qualitat
die beste Mdglichkeit sein, die weiter steigenden Nutzungskonflikte im sensiblen
Naturraum zu l6sen. Von besonderer Bedeutung ist damit auch die Definition eines
klaren Wege- und Orientierungskonzeptes im Forst Jungfernheide, das Naherholungs-
und Freizeitangebote sowie die Ubergeordneten Ziele sinnfillig und attraktiv
verknUpft. Die MalRnahme erfolgt in enger Abstimmung mit der Freiraumplanung fur
das ehemalige Flughafenareal und den Anforderungen des Trinkwasserschutzes.

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS AUFWERTUNGSKONZEPT FORST
JUNGFERNHEIDE

Das Aufwertungskonzept Forst Jungfernheide soll Projekte entwickeln, mit denen
zukUnftig ein Nebeneinander zwischen Freizeit- und Erholungsansprichen und be-
stehenden Erfordernissen des Natur- und Wasserschutzes gewahrleistet werden
kann. Diese kdnnten sein:

- Wege-/ Beschilderungskonzept Forst Jungfernheide, Umsetzung Beschilderungskonzept
- Aufwertung und ggf. Neubau von Rad- und FuRwegen

- Gestaltung / ggf. Abgrenzung von Schutzzonen

- Freiraumgestaltung von Nutzungs-, Aufenthalts- und Erlebniszonen

- Schaffung erganzender Infrastrukturen (z.B. Toiletten, Haltestellen, Sportangebote)
- Moblierungskonzept und Umsetzung.




Umsetzungsstrategie

ZUKUNFTSKONZEPT BERNAUER STRASSE

Forst Jungfernheide, Tegeler Seeufer und zukinftig auch der westliche Bereich der
Tegeler Stadtheide werden ausschlieRlich durch die Bernauer StraRRe erschlossen.
Schon heute wird die StraRe dem auf diesen Rdumen lastenden, zuklnftig noch stei-
genden Freizeit- und Erholungsverkehr nicht gerecht. Die Haltepunkte der Buslinien
sowie anliegende Fahrrad- und Gehwege und einige Parkplatze entlang der Stralle
sind ebenso wenig qualifiziert wie die abzweigenden, schlecht auffindbaren Zugén-
ge zum Tegeler See und zum Forst, die teilweise als Schleichwege und Parkraum
missbraucht werden.

Ein Zukunftskonzept Bernauer StraRe soll umfassende Moglichkeiten fur die Qua-
lifizierung der Bernauer StraRe als Schnittstelle und ErschlieBung wichtiger Frei-
zeit- und Erholungsraume aufzeigen, u.a. die fulganger- und radfahrerfreundliche
Umgestaltung, die attraktive Gestaltung der Schnittpunkte zu den anliegenden Frei-
zeitbereichen (inkl. Bushaltepunkte, ggf. erganzender Infrastruktur) sowie ein geeig-
netes ErschlieRungskonzept fiir den Individualverkehr (z.B. klar und strenge Rege-
lung der Parkierung, wesentlich Verbesserung der OPNV-Anbindung).

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS ZUKUNFTSKONZEPT
BERNAUER STRASSE

Das Zukunftskonzept Bernauer StralRe soll geeignete Projekte fir die Qualifizierung

der Bernauer Stral3e als Schnittstelle und ErschlieRung wichtiger Freizeit- und Erho-

lungsraume aufzeigen. Diese konnten sein:

- FuBRgédnger- und radfahrerfreundliche Umgestaltung des StralRenquerschnitts und
der StralRenlbergange

- Attraktive Gestaltung der Schnittpunkte zu den anliegenden Freizeitbereichen (inkl.
Bushaltepunkte, ggf. Schaffung ergdnzender Infrastruktur wie Toiletten / Kiosk)

- Umsetzung ErschlieBungs- und Parkierungskonzept (z.B. Gestaltung/Reglementie-
rung straRenbegleitender Parkierung, wesentliche Verbesserung der OPNV-Anbin-
dung).
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TS2A

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,23

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
30.000 €

Abb.189 (oben) Kreuzung an
der Bernauer StralRe

Abb.190 (unten) FuB- und Rad-
weg an der Bernauer StraRRe
Abb.191 (rechts)Haltestelle an
der Bernauer Stralle

TS2B strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,2,3

KOSTEN
1 Mio. €
(konzeptabhéangig)




TS3A

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
30.000 €

TS3B

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
2,5 Mio. €

Abb.192 (links) Luftbild MaR-
nahmenumgriff TS3
Abb.193 (rechts) Tegeler
Seeufer

Umsetzungsstrategie

AUFWERTUNGS- UND NUTZUNGSKONZEPT TEGELER SEEUFER

Mit der Entwicklung des Flughafenareals wird die Uferzone zum Tegeler See
wesentlich an Bedeutung als Freizeit- und Erholungsraum gewinnen. In seiner
heutigen teilweise provisorisch erscheinenden ErschlieRung, Nutzung und
Gestaltung wird der gesamte Uferbereich westlich der Bernauer StralRe dem zu
erwartenden zunehmenden Nutzungsdruck nicht gerecht. Das Aufwertungskonzept
soll Anforderungen an eine attraktive Wege-, Freiraum- und Freizeitgestaltung
mit den bestehenden Anforderungen des Natur- und Wasserschutzes sowie des
Wasserwirtschaft in Einklang bringen. Hierflir werden eine neue Ordnung, rdumliche
Gliederung und Qualifizierung von Erschliefungs- und Nutzungszonen sowie klar
definierten Schutzzonen notig sein, die mit dem Aufwertungskonzept vorstrukturiert
werden sollen.

Ziel des Konzeptes ist die Entwicklung geeigneter Umsetzungsprojekte fir eine den
neuenAnforderungenentsprechende zukiinftige Nutzung des Tegeler Seeufers. Dabei
wird eine Konzentration der Freizeitnutzungen auf qualifizierte Verknipfungen und
Orte mit angemessener Infrastruktur und raumlicher Qualitat die beste Moglichkeit
zu sein, die weiter steigenden Nutzungskonflikte im sensiblen Naturraum zu l6sen.
Von besonderer Bedeutung ist dabei die Regelung der Erreichbarkeit und Zugénge
der Badestellen inkl. eines klaren Verkehrs- und ErschlieRungskonzeptes.

UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS AUFWERTUNGS- UND
NUTZUNGSKONZEPT TEGELER SEEUFER

Das Aufwertungs- und Nutzungskonzept Tegeler Seeufer soll Projekte

entwickeln, mit denen zuklnftig ein Nebeneinander zwischen Freizeit- und

Erholungsanspriichen und bestehenden Erfordernissen des Natur- und

Wasserschutzes gewahrleistet werden kann. Diese konnten sein:

- Aufwertung und ggf. Neubau von Rad- und FuBwegen, insbesondere Aufwertung
der Zugange zu den Badestellen und Aufwertung / Ergdnzung eines durchgangigen
Ufer-FuRBweges

- Umsetzung Beschilderungskonzept

- Gestaltung / ggf. Abgrenzung von Schutzzonen

- Aufwertung Uferpunkte, ,Zeltplatz Saatwinkel”, ,Reiswerder” und ,Wassersport-
club”, insbesondere Aufwertung/Neuregelung der ErschlieRung und Anbindung an
die Bernauer StraRe und ggf. Regelung der Parkierung, Zugang zum Wasser und
ggf. zur Fahre, ggf. Aufwertung Strandbad, Erganzung Infrastruktur
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Umsetzungsstrategie

Abb.194 (alle) Tegeler Seeufer



ZIELSETZUNG

Zentrale Zielstellung der MaRRnahmen ist es, die Uferzone als Bewegungs-, Aktivitats- und Erholungsraum und
Ubergeordnetes bandartiges Landschaftselement weiter zu qualifizieren und mit den anliegenden gewachse-
nen und neuen Quartieren zu verknipfen. Entscheidende Projekte hierfir sind die Schaffung von attraktiven
Nord-Stid-Verkntpfungen zwischen Stadtheide und geplanter UTR, dem Grinzug am Schifffahrtskanal und
der Jungfernheide mit den anliegenden gewachsenen und neuen Quartieren in Charlottenburg und Spandau,
inkl. eines neuen Briickenschlags Gber den Kanal. Ein weiteres zentrales Projekt ist der neue Briickenschlag
Uber die A111 und Kurt-Schumacher-Damm nordlich des Festplatzes, mit dem eine unmittelbare Verkntpfung
zwischen UTR und den 6stlich angrenzenden Grinraumen geschaffen wird.

. AR PR

Brickenschlag zum Volkspark Jungfernheide
, BS2 strat. Aufwertung Achse Jungfernheideweg/ An der Mackeritzbriicke
| BS3 strat. Verbindung/ Wegebau nach Gartenfeld
) Aufwertung/ Erganzung Uferweg (Radweg) und Griinzug Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal
Verknipfungsweg UTR Sid
Aufwertung Knoten- und Ubergangspunkt Saatwinkler Damm
BS7 prioritdr VerknUpfungspunkt UTR/ Festplatz/ BAB-Bricke

Abb.195 Ausschnitt des Projektplans fiir den Teilraum Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal-Ufer

| all : £ %
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BS1

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
2,3,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
5,42 Mio. €

BS2 strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
3,7

KOSTEN
190.000 €

Abb.196 (links) Luftbild mit
Verknipfungen am Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanal
Abb.197 (oben) Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanal
Abb.198 (unten) Méckeritz-
briicke

Umsetzungsstrategie

BRUCKENSCHLAG ZUM VOLKSPARK JUNGFERNHEIDE

Die unmittelbare Anbindung an die benachbarten Grin- und Freirdume am Schiff-
fahrtskanal sowie die Jungfernheide ist von entscheidender Bedeutung fir die zu-
kiinftige Einbindung der neuen Quartiere auf dem Flughafenareal. Im Bereich der
bewaldeten ehemaligen Eiszeitrinne zwischen den Kleingartenanlagen ,Vor den To-
ren | und 11” soll eine attraktive griine Verbindung zwischen UTR, der aufgewerteten
Uferzone am Schifffahrtskanal und, mit einem neuen Briickenschlag tber Kanal und
Saatwinkler Damm, zur Jungfernheide geschaffen werden. In Nord-Stdrichtung kann
so eine vollig neue Grinraumverkntpfung zwischen Jungfernheide, Tegeler Stadt-
heide und Flughafen- bzw. Tegeler See entstehen. Im Bereich der zukinftigen UTR
bindet die Verbindungsachse unmittelbar an den im sldlichen Bereich geplanten
JVerknupfungsweg UTR Sud” (vgl. Projekt BS 5) an, der eine weitere attraktive neue
Grinverbindung entlang des ehemaligen Grenzzauns des Flughafens erschlief3t. Die
MaRnahme inkl. Briickenbau fur FuRganger und Radfahrer ist bereits im Masterplan
Berlin TXL vorgesehen und erfolgt in enger Abstimmung mit den im Bezirk Charlot-
tenburg geplanten Malknahmen (vgl. hierzu ISEK Charlottenburg-Nord).

AUFWERTUNG ACHSE JUNGFERNHEIDEWEG/ AN DER MACKERITZBRUCKE

Eine weitere Chance fir eine qualitatsvolle Verknipfung zwischen der geplanten
UTR/ Tegeler Stadtheide und dem Griinzug am Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal
bzw. der Jungfernheide bietet die wesentliche Aufwertung und Ergdnzung der Ach-
se Jungfernheideweg/ Mackeritzbriicke. Die im Verlauf einer bewaldeten Eiszeit-
rinne verlaufende Erschliefungsstrale ,, An der Mackeritzbricke” soll hierzu als fur
FuRganger und Radfahrer attraktive Griinpromenade ausgebaut werden. Nordlich
bindet die Verbindungsachse unmittelbar an den im stdlichen Bereich geplanten
WVerknupfungsweg UTR Sud“ (vgl. Projekt BS5) an, der eine weitere attraktive neue
Grunverbindung entlang des ehemaligen Grenzzauns des Flughafens erschliest. Am
Kanal ist insbesondere die Ausgestaltung eines attraktiven und gut auffindbaren
Verknipfungspunktes zwischen den Wegen am Wasser und der neuen Nord-Sid-
Verknipfung wichtig. Die Briicke selbst soll FuRgéanger- und Radfahrergerecht auf-
gewertet werden. Nach Stden soll die Achse (in Abgleich mit Planungen des Bezirks
Charlottenburg) attraktiv mit Jungfernheideweg und Jungfernheide verbunden wer-
den.

-‘BrUckenschlag\\“;:_
fernheide *




Umsetzungsstrategie

VERBINDUNG/ WEGEBAU NACH GARTENFELD

Mit der Entwicklung des Flughafenareals und der Umstrukturierung des heutigen
Industriegebiets Gartenfeld zu einem vom Wohnen geprdagten modernen Stadt-
quartier wird die Achse Bernauer StraRBe/Gartenfelder StraRe als Verknlipfungs-
achse zwischen Quartieren und attraktiven Freirdumen wesentlich an Bedeutung
gewinnen und soll entsprechend aufgewertet werden (vgl. hierzu auch Projekte
TS2A/B). Die Briicke Gber den Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal und die unmittel-
bar nordlich und sidlich anschlieRenden Bereiche (insgesamt circa 250 m Lange)
sollen in diesem Zusammenhang mit Blrgersteigen und Radstreifen ausgebaut und
als rad- und fuRgangerfreundliche Verknipfungszone zum Griinzug am Kanal und
dem nordlich angrenzenden Tegeler Forst aufgewertet werden. Nordlich bindet der
Verknlpfungsbereich unmittelbar an den geplanten ,Verknipfungsweg UTR Sud*“
(vgl. Projekt BS5) an, der eine attraktive neue Griinverbindung entlang des ehemali-
gen Grenzzauns des Flughafens erschliel3t.

AUFWERTUNG / ERGANZUNG UFERWEG (RADWEG) UND GRUNZUG BER-
LIN-SPANDAUER SCHIFFFAHRTSKANAL (BEREICH REINICKENDORF)

Der Griinzug und teilweise ausgebaute FuR- und Radweg entlang des Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanal hat schon heute u.a. als Teilstrecke des Radweges Berlin-
Kopenhagen tbergeordnete Bedeutung. Zwischen A111 und Bernauer Stral3e ist der
der Radweg bereits durchgehend ausgebaut. Die Uferzone wird aber insgesamt mit
den Entwicklungen auf dem ehemaligen Flughafengeldnde als Bewegungs- und Er-
holungsraum am Wasser wesentlich an Bedeutung gewinnen und soll entsprechend
weiter aufgewertet werden. Der Schifffahrtskanal soll als bandartiges Landschaft-
selement qualifiziert werden und wesentlich besser mit den anliegenden beste-
henden und neu geschaffenen Quartieren und Freirdumen verknlpft werden (vgl.
hierzu auch Projekte BS1-3). Das Projekt korrespondiert mit der Ubergeordneten
Zielstellung einer bandartigen Entwicklung des Landschaftsraums am Wasser zwi-
schen dem Zentrum Berlins und den Wald- und Seengebieten auRerhalb (vgl. hierzu
auch Planwerk Westraum, Landschaftsprogramm Berlin 2016, Bezug hierzu auch in
B-Planen, z.B. B-Plan 12-50c).

BS3 strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
1,23

KOSTEN
300.000 €

BS4 strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
2,3,7

KOSTEN
450.000 €

Abb.199 (links) Gartenfelder

Bricke
Abb.200 Uferweg am Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanal
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BS5 strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,23,

KOSTEN
270.000 €

BS6

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,23,

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
360.000 € (Aufenthalts-
treppe am Wasser)

Abb.201 (links) Luftbild mit
MaRnahmenumgriff BS5/6
Abb.202 (oben) Aktuelle
Planungen zum Knotenpunkt
Saatwinkler Damm (Atelier
LOIDL, Stand Marz 2017))
Abb.203 (unten) Entwirfe fur

Umsetzungsstrategie

VERKNUPFUNGSWEG UTR SUD

Zwischen UTR und Tegeler Stadtheide soll im Verlauf des ehemaligen sidlichen
Grenzzauns des Flughafens zukinftig ein attraktiver Rad- und FulRweg zwischen der
Bernauer StraBe im Westen und dem Knoten- und Ubergangspunkt Saatwinkler
Damm (vgl. Projekt PJ5) an der zentralen stdlichen Zufahrt zur UTR gefiihrt werden.
Die neue griine Verbindung verknlpft damit auch die neuen bzw. aufzuwertenden
Nord-Std-Wegeverbindungen zwischen Jungfernheide, der Griinzone am Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanal und UTR bzw. Tegeler Stadtheide (vgl. Projekte BS1-4).
Die MalRnahme ist bereits im Masterplan Berlin TXL vorgesehen und erfolgt in enger
Abstimmung mit der Freiraumplanung fir das ehemalige Flughafenareal.

AUFWERTUNG KNOTEN- UND UBERGANGSPUNKT SAATWINKLER DAMM

Der Knotenpunkt von Saatwinkler Damm, Schifffahrtskanal und seinen begleitenden
Uferwegen sowie der A111 und dem zukinftigen zentralen Zugang zur UTR soll ins-
besondere flr FuRganger- und Radfahrer wesentlich aufgewertet werden. Zwischen
UTR und den umliegenden Quartieren soll hier ein freiraumlich attraktiver Schnitt-
punkt mit dem insgesamt wesentlich aufzuwertenden, tbergeordneten Grinzug
entlang der Wasserstraen entstehen. Zentrale MaRnahmen sind die Offnung des
heute durch die vielfiltigen Uberformungen eher als Angstraum wahrgenommen
Bereichs, die Erneuerung und wesentliche Aufwertung der bestehenden Wege, Auf-
bzw. Ubergiange und die Schaffung neuer Wegeverkniipfungen. Der heute schlecht
zugangliche oder durch Nischennutzungen verstellte wertvolle Eichenwald zwischen
der Zufahrt zur UTR und A111 soll als einladender Freiraum in die MaRhahme ein-
bezogen werden und die Grinverbindung zum neuen Brlckenschlag Gber Kurt-
Schumacher-Damm und A111 noérdlich des Hotels Mercure herstellen. Das Projekt
umfasst die Anbindung der UTR fir FuRgéanger und Radfahrer an die Uferzone im
Bereich der zentralen stdlichen Zufahrt zur UTR, ggf. inkl. des erganzenden FulR- und
Radwegebriickenbaus und der Herstellung attraktiver Aufgdnge zur bestehenden
Briicke. Hier kdnnte auch die zentrale Haltestelle eines moglichen Wassertaxis zwi-
schen den Standorten der Beuth-Hochschule geschaffen werden. Die MaRnahme
ordnet sich allerdings in die Ubergeordnete Neuordnung des gesamten Freiraums
zwischen Anschlussstelle Saatwinkler Damm, UTR und Festplatz ein. Die vorbereiten-
den Planungen (Machbarkeitsstudie, ggf. Wettbewerb) sollten diesen Gesamtraum
und die Aufwertung der heutigen, die A111 begleitenden Ful3- und Radfahrerbriicke
Uber den Kanal umfassen. Die MaRnahme erfolgt im engen Abgleich mit den Planun-

gen zur UTR. Die wesentlichen MaRnahmen sind bereits finanziert. Im Rahmen von
Stadtumbau soll eine Aufenthaltstreppe am Wasser umgesetzt werden.

die Treppe am Kanalufer (Atelier
LOIDL, Stand Marz 2017)

JE 'R

.

—




Umsetzungsstrategie

VERKNUPFUNGSPUNKT UTR/ FESTPLATZ/ BAB-BRUCKE

Der ,Brickenschlag” Uber Kurt-Schumacher-Damm bzw. A 111 zwischen Allée du
Stade / dem heutigen Eingangsbereich des Zentralen Festplatzes und dem zukunf-
tigen zentralen Grinzug der UTR im Bereich des heutigen Flughafenparkplatzes
nordlich des Hotels Mercure ist von entscheidender Bedeutung fir die zukinftige
Einbindung der neuen Stadtquartiere auf dem Flughafengelédnde. Mit dem Bau einer
FuB- und Radfahrerbriicke wird gleichzeitig eine gesamtstadtisch bedeutende Griin-
verbindung Uber Plotzensee, Tegeler Stadtheide und Jungfernheide bis zum Tege-
ler See ermoglicht, die vollig neue Erlebnis- und Freiraumqualitaten erschliefRt. Der
,Brickenschlag” ist deswegen ein wichtiges Pilotprojekt fir die Gesamtmalnahme.
Vor einem Wettbewerbsverfahren missen Gutachten die genauen rdumlichen und
(verkehrs-)technischen Rahmenbedingungen des Brickenschlags klaren, insbeson-
dere auch die Integration der notigen langen Rampen.

Die Malknahme umfasst damit auch die Neugestaltung des gesamten Zugangsbe-
reichs des Zentralen Festplatzes sowie eine qualitativ hochwertige Anbindung des
stdostlich anschlieRenden Griinzuges entlang der Allée du Stade. Die MaRRhahme
erfolgt im unmittelbaren Zusammenhang und engen Abgleich mit den Planungen
zur UTR.
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BS7 prioritadr

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER

1,2,3

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
9 Mio. €

Abb.204 (oben) Planungen

fur den Verknupfungspunkt
Kurt-Schumacher-Damm - UTR,
Quelle: Buro LOIDL (fur Tegel
Projekt GmbH)

Abb.205 (unten) Heute ist der
Ubergang zwischen dem zu-
kiinftigen Standort der UTR und
dem Zentralen Festplatz durch
A111 bzw. Kurt-Schumacher-

Damm blockiert.
Abb.206 (rechts) Luftbild mit
MaRnahmenumgriff BS7




ZIELSETZUNG - PASTEUR/ JOFFRE/ JULIUS-LEBER-KASERNE
Entscheidend fir die Aufwertung des Teilraums ist es, die massive stadtraumliche Schneise Kurt-Schumacher- _
Damm und A111 zu Uberwinden und die bislang durch ihre Funktion und bestehende Barrieren abgegrenzten

Militérareale organisch in die Umgebung einzubinden.

(ehemaligen)

—

ZIELSETZUNG - REHBERGE/ FESTPLATZ

Zentrale Zielstellung der MaBnahmen ist es, das Potenzial der Rehberge und des Griinzugs zwischen Pl6t-
zensee und Festplatz als attraktive Grin-, Erholungs- und Verknipfungsraume fir die anliegenden Quartiere
wesentlich besser zu erschlieen. Entscheidend hierfir ist die nérdliche Anbindung der Rehberge an den Kurt-
Schumacher-Platz und das neue Schumacher Quartier, die bislang durch vielfdltige Barrieren verstellt ist. Fur
den Uferbereich am Schifffahrtskanal soll eine Entwicklungsstudie klaren, wie dieser bislang fragmentierte und
. wenig erschlossene Bereich zu einer attraktiven grinen Verknupfungs-, Aktivitats- und Erholungszone werden
~ kann.

Nr.

Projekte und MaRnahmen

PJ1

Untersuchung auf Reaktivierungsmoglichkeiten ehemaliger Kultur- und Freizeiteinrichtungen

PJ2 strat.

Aufwertung Charles-Corcelle-Ring

Tab. 37: Projekte und MaRnahmen fir den Teilraum Rehberge/ Festplatz

Nr.

Projekte und MaRnahmen

RB1A

Hochwertige Verkntpfung mit Volkspark

Rehberge/ Parkoffnung der Nord-Stid-Durchwegungen

RB1B

Aufwertung der Radverbindungen durch

den Volkspark Rehberge

RB1C strat.

Aufwertungskonzept Volkspark Rehberge

RB1D strat.

Qualifizierung der ,,Griinen Hauptwege”

RB2 strat.

Sportstattenkonzept

RB3A strat.

Entwicklungsstudie fir den Freiraum zwischen Volkspark Rehberge und BS-Schifffahrtskanal

4 RB3B strat.

Umsetzung von MaRnahmen aus der Ent

wicklungsstudie RB3A

RB4

Aufwertung und Erganzung Uferweg (Radweg) & Griinzug BS-Schifffahrtskanal (Bereich Mitte)

ilraum Rehberge/ Fes

tplatz/
B '
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PJ1

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
4,6

FORDERPROGRAMM

Umsetzungsstrategie

TEILRAUM PASTEUR/ JOFFRE/ JULIUS-LEBER-KASERNE

UNTERSUCHUNG DER REAKTIVIERUNGSMOGLICHKEITEN VON EHEMALIGEN
KULTUR- UND FREIZEITEINRICHTUNGEN IN DEN FRANZOSISCHEN QUARTIE-
REN (NUTZUNGS- UND BETREIBERKONZEPT FUR DAS KINO L AIGLON)

In den franzosischen Quartieren gab es Einrichtungen, die als Kultur- und Freizeit-
einrichtungen dienten. Hier gilt es zu prifen, um welche Gebaude es sich dabei
handelt, in welchem Zustand diese sind und inwieweit diese reaktiviert werden kon-
nen. Ebenfalls ist zu untersuchen, fir welche Nutzungen unter welchen Bedingun-

Stadtumbau (Satellit) ] o o ) ) )
gen eine Reaktivierung moglich ist. Einen besonderen Stellenwert nimmt dabei das

KOSTEN Kino L"Aiglon ein. Mit seiner eleganten Linienfihrung und dem groRflachig verglas-

60.000 € ten Foyer ist das Kino ein Beispiel fir die moderne Architektur der 1950er Jahre.
Der sachliche, nlichterne Kinosaal ist auch fir Konzert- und Theaterauffihrungen
eingerichtet. Um das Kino, welches seit 1994 geschlossen ist, wieder einer Nutzung
zuzufihren, bedarf es eines Nutzungs- und Betreiberkonzepts. Die Zielstellung des
Konzepts beinhaltet die Nutzungsmaoglichkeiten in Abhangigkeit des Nachfragepo-
tenzials sowie der Wirtschaftlichkeit einer Nutzung unter Anbetracht der Unter-
schutzstellung als Denkmal. Unter einem Betreiberkonzept ist ein ganzheitliches
Facility-Management-Konzept zur Bewirtschaftung und zum Betrieb des ehemaligen
Kinos inkl. samtlicher Gebaude, Anlagen, Objekte und der damit zusammenhangen-
den Aktivitaten zu verstehen.

PJ2 strategisch AUFWERTUNG CHARLES-CORCELLE-RING

PRIORITAT Der Charles-Corcelle-Ring soll als umlaufende Verknipfung zwischen Julius-Leber-
niedrig Kaserne und den Rehbergen in seiner Ausgestaltung aufgewertet werden. In einer
konzeptionellen Studie sollen die Schnittstellen zur Cité Joffre, in die Rehberge sowie

Eé’:lELUNGSFELDER zum Grinzug am Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal raumlich definiert und gestalte-
risch ausformuliert werden.

KOSTEN

1 Mio. €

Abb.208 (links) Luftbild mit
MaRnahmen PJ1 und PJ2
Abb.209 (oben) Kino LAiglon
Quelle: http://www.stadtent-
wicklung.berlin.de/denkmal/
denkmale_in_berlin/de/alliier-
te/fr/quartier_napoleon.shtml
Abb.210 (unten) Charles Cor-
celle Ring

¥ v m——

¥
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| Kino L'Aiglon [ e
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Umsetzungsstrategie

TEILRAUM REHBERGE/ FESTPLATZ

HOCHWERTIGE VERKNUPFUNG MIT VOLKSPARK REHBERGE/ PARKOFF-
NUNG DER NORD-SUD-DURCHWEGUNGEN ENTLANG
KLEINGARTENANLAGE REHBERGE NORD

Kleingarten der Anlage Rehberge und kaum auffindbare Wege blockieren heute
die Verbindung zwischen Kurt-Schumacher-Platz und Volkspark Rehberge. Durch
die groRzigige Aufweitung und umfassende Aufwertung der Wege entlang
des Schwarzen Grabens/ Charles-Corcelle-Ring sowie ggf. durch eine neue
Wegeverknipfung oOstlich der Kleingartenanlage (Aufweitung und Verldngerung
Erlenweg zwischen Spielplatz an der Swakopmunder Stralle und Kita Ghanastralie)
soll der Park Rehberge wesentlich besser an das geplante Schumacher Quartier/
UTR sowie den wesentlich an Bedeutung gewinnenden Kurt-Schumacher-Platz
angebunden werden. Auch hier gewinnt der Bereich der Kita GhanastraRRe eine
wichtige Bedeutung fir den nétigen , Lickenschluss” zum sidlichen Griinbereich
des Kurt-Schumacher-Platzes, der als Teil der MaRnahme ,,Neuer Kurt-Schumacher-
Platz: Freiraumgestaltung Bereich Schwarzer Graben und Verknipfung mit
Rehberge/Wedding” wesentlich aufgewertet werden soll.

Die Moglichkeiten einer qualitatsvollen Verknlpfung im Bereich Kita GhanastraRe
missen gesondert untersucht werden. Durch die Offnung des Bereichs wiirde
der Volkspark Rehberge als neue Qualitat, auch fir die anliegenden neuen und
bestehenden Wohnquartiere gut wahrnehmbar werden, unmittelbar an den Kurt-
Schumacher-Platz angeschlossen. Zentrale Aspekte der MaRRnahme sind neben der
fullganger- und radfahrerorientierten Aufwertung die Aufweitung und Ergénzung
des Grins und die Schaffung von Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt. Dabei spielt
auch die Offnung/ Erlebbarkeit des Schwarzen Grabens eine wichtige Rolle. Der
Bereich ist schon heute als Teil des Berliner Griinen Hauptweges ,Heiligenseer Weg*
ausgewiesen.

Die Qualifizierung der Hauptwege im Betrachtungsgebiet wird in MaRnahme RB1d
beschrieben. Wegen ihrer zentralen Bedeutung fir die Verknipfung der neuen
Quartiere mit dem Volkspark Rehberge soll die Manahme Uber das Programm
Stadtumbau finanziert werden.
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RB1A

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,5,6

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
400.000 €

Abb.211 (oben) Méwensee im
Volkspark Rehberge

Abb.212 (unten) Zugang zum
Volkspark Rehberge

Abb.213 (rechts) Luftbild mit
Gebietsumgriff zu den MaRnah-
men RB1la
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RB1B

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
3

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
300.000 €

RB1C strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,56

KOSTEN
30.000 €

RB1D strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
2,7

KOSTEN
560.000 €

Abb.214 (links) Luftbild mit
Volkspark Rehberge

Abb.215 (oben) Wege im
Volkspark Rehberge

Abb.216 (unten) Wegesituation
zwischen Julius-Leber-Kaserne
und Volkspark Rehberge

Umsetzungsstrategie

AUFWERTUNG DER RADVERBINDUNGEN DURCH DEN VOLKSPARK REHBERGE

Eine zentrale Radverkehrsverbindung durch die Rehberge wird zukinftig von West
nach Ost die Standorte der Beuth-Hochschule (UTR und Amrumer StraRe) verbin-
den. Der wichtige Anschluss im Bereich des neugeplanten Ubergangs tiber den Kurt-
Schumacher-Damm, zwischen Cité Pasteur und dem zentralen Festplatz, ist in die-
sem Zusammenhang zu konzipieren und herzustellen.

Alle Wegeverbindung innerhalb des Volkspark Rehberge sind fahrradoptimiert aus-
zubauen und deren sinnvolle bzw. gelungene Anknipfung an die Berliner Haupt-
radrouten und Uberregionale Radfernwege (SeestralRe, Afrikanische StraRe, Jung-
fernheide Forst, Flughafensee etc.) zu prifen. Beispielweise ist 6stlich des Zentralen
Festplatzes eine Radanbindung an den Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal zu entwi-
ckeln, um den Radweg Berlin-Kopenhagen anzubinden.

AUFWERTUNGSKONZEPT VOLKSPARK REHBERGE

Der Volkspark Rehberge wird durch die Stadtentwicklungsprojekte in seiner Umge-
bung (Kurt-Schumacher-Platz, Schumacher Quartier, UTR) in den kommenden Jah-
ren mit veranderten Nutzungsanforderungen konfrontiert werden. Mit einem pla-
nerischen Aufwertungskonzept soll entsprechend friihzeitig auf die Verédnderungen
reagiert werden.

QUALIFIZIERUNG DER ,GRUNEN HAUPTWEGE*

Die Griinen Hauptwege sind Teil eines Ubergeordneten Rad- und FuRgangerkonzep-
tes des Landes Berlin, welches die Verbindung von Stadtteilen bzw. dem Berliner
Umland Uber griine Korridore konzipiert.

Der Teilraum ,,Rehberge” wird von zwei ,,Grliinen Hauptwegen” durchquert, dem ,,in-
neren Parkring und dem ,Heiligenseer Weg"“. Im Rahmen des ISEK wird eine Quali-
fizierung im Sinne einer Verbesserung der Wahrnehmung sowie des Nutzungskom-
forts der Wegeverbindungen empfohlen.

¥
-

Volkspark Rehberge




Umsetzungsstrategie

(A) SPORTSTATTENKONZEPT

Die Sportanlage Rehberge, bestehend aus mehreren Sportplatzen, einer groRRen
Wiese und dem Stadion Rehberge, wird sowohl von Freizeitsportlern, z.B. zum Jog-
gen, als auch von organisierten Vereinen fir FuRball, Leichtathletik, Tennis und Sport
in der Krebsnachsorge genutzt.

Ziel ist es, diese Anlage zum regionalen Trainungszentrum fir Leichtathletik und
FuBball auszubauen. Daflir muss im ersten Schritt ein Sportstattenkonzept erarbei-
tet werden, welches Ubergreifend und integriert auch die weiteren vorhandenen
Sportstatten im Bezirk einbezieht. Dazu zéhlen das Stade Napoleon sowie die Sport-
anlage am Nordufer.

Im Ergebnis sollen die analysierten Projekte/ MaRnahmen umgesetzt werden. Ers-
te grundlegende MaRRnahmen werden schon im Sportanlagensanierungsprogramm
und dem SIKo formuliert und kénnen in das zu erstellende Sportstattenkonzept
Ubernommen werden:

(B) INSTANDSETZUNG STADION REHBERGE
- Erneuerung Kunstrasenbelag (300.000 €),
- Sanierung der Lichtanlagen (200.000 €)

(C) INSTANDSETZUNG STADE NAPOLEON
- Sanierung Sportfunktionsgebaude (Altbau) (500.000 €),
- Sanierung der Sporterganzungsflachen (200.000 €).
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RB2A-C
strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
123,56

KOSTEN
(A) 40.000 €,
(B) 500.000 €
(C) 700.000 €

Abb.217 (oben) Weg entlang
des Stade Napoleon

Abb.218 (unten) Blick zum
Stade Napoleon

Abb.219 (rechts) Luftbild mit
Verortung der Sportstatten im
Bereich Rehberge

"

Sadlon Rehbere



RB3A-B strategisch

PRIORITAT
(A) mittel
(B) niedrig

HANDLUNGSFELDER
1,2,3,7

KOSTEN
(A) 100.000 €
(B) 700.000 €

Abb.220 (links) Luftbild mit
Verortungen Volkspark Reh-
berge und Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal

Abb.221 (oben) Parkplatz
Abb.222 (unten) Uferweg
zwischen Rehberge und BS-
Schiffahrtskanal

Umsetzungsstrategie

(A) ENTWICKLUNGSSTUDIE FUR DEN FREIRAUM ZWISCHEN VOLKSPARK
REHBERGE UND BERLIN-SPANDAUER SCHIFFFAHRTSKANAL

Der Bereich zwischen dem Volkspark Rehberge und dem Berlin-Spandauer Schiff-
fahrtskanal ist heute durch eine fragmentierte und heterogene Flachen-, Nutzungs-
und Eigentimerstruktur sowie vielféltige Barrieren gepragt. Neben unterschiedli-
chen Freizeitnutzungen (Freibad Plotzensee, Kleingarten, Sportanlagen, Autokino)
und Grun- und Wasserflachen (Plotzensee, ehemaliger Friedhof) befinden sich dort
der Zentrale Festplatz Berlin, eine friihere Kiesgrube sowie verstreute Wohn- und
Gewerbegebaude. Eine Studie unter intensiver Akteurs- und Bevolkerungsbeteili-
gung soll mogliche Szenarien flr eine stadtebauliche und freiraumgestalterische
Neuordnung des Gebiets erarbeiten. Schwerpunkte bilden dabei ein Nutzungs- und
Gestaltungskonzept fiir den Zentralen Festplatz sowie MaRnahmen zur Aufwertung
des Plotzensees und seiner Umgebung und zur besseren Verbindung des Plotzen-
sees mit dem Volkspark Rehberge sowie dem Rad- und FuRgangerweg entlang des
Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals. Dartber hinaus sollen mogliche Potenziale fur
den Wohnungsbau und Infrastruktureinrichtungen in dem Raum analysiert werden.

(B) UMSETZUNG VON MASSNAHMEN AUS DER ENTWICKLUNGSSTUDIE FUR
DEN FREIRAUM ZWISCHEN VOLKSPARK REHBERGE
UND BERLIN-SPANDAUER SCHIFFFAHRTSKANAL

Entsprechend der Ergebnisse aus der Entwicklungsstudie sollen fir den Freiraum
zwischen Volkspark Rehberge und dem Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal zentra-
le MalRnahmen zur Aufwertung des Plotzensees und seiner Umgebung umgesetzt
werden. Dazu zahlen MaRRnahmen zur besseren Verbindung zwischen Plotzensee
und dem Volkspark Rehberge sowie MaRnahmen zur Aufwertung des Rad- und FuR-
gangerwegs entlang des Kanals.

Volkspark Rehberge i S




Umsetzungsstrategie

AUFWERTUNG UND ERGANZUNG UFERWEG (RADWEG) UND GRUNZUG
BERLIN-SPANDAUER SCHIFFFAHRTSKANAL (BEREICH MITTE)

Der Grinzug und teilweise ausgebaute FuR- und Radweg entlang des Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanal hat bereits heute u.a. als Teilstrecke des Radweges Berlin-
Kopenhagen Ubergeordnete Bedeutung. Insbesondere zwischen SeestralRe und
Kurt-Schumacher-Damm wird der Griinzug am Nordufer aber durch vielfaltige be-
stehende Barrieren unterbrochen, um die der Uferweg zum Teil unattraktiv herum-
geflhrt wird. Durch die SchlieBung bestehender Liicken des Rad- und FuRweges und
ihre wesentliche Aufwertung soll die Uferzone zuklnftig ihrer Gbergeordneten Ver-
bindungsfunktion gerecht und als attraktiver Bewegungs- und Erholungsraum am
Wasser erschlossen werden. Die Achse soll zu einem der wichtigen neuen Radver-
bindungswege zwischen altem und neuem Standort der Beuth-Hochschule werden.

Zentrale MaRnahmen sind:

- Bessere Verknipfung des Uferweges mit dem Knotenpunkt ,Nordliche Seestra-
Renbricke”

- Lickenschluss im Bereich Schleuse Plotzensee, ggf. inkl. Integration eines neu-
en Brickenschlags Gber den Kanal nach Moabit/ Charlottenburg (vgl. hierzu ISEK
Charlottenburg-Nord Charlottenburg, MaRnahme ,Bau einer Verbindungsbricke
vom Saatwinkler Damm zum Plotzensee”)

- Luckenschluss Bereich ehemalige Kiesgrube / Stade Napoleon ggf. inkl. Integration
eines neuen Brlckenschlags nach Charlottenburg

- Bessere Verkniipfung des Uferwegs mit dem ,Knotenpunkt- und Ubergangspunkt
Saatwinkler Damm* (vgl. Projekt PJ5)

Wegen ihrer zentralen Bedeutung fir die stadtraumliche Einbindung der neuen
Quartiere soll das Projekt Gber das Programm Stadtumbau finanziert werden.

N
=
[N

RB4

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
2,3,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau

KOSTEN
200.000 €

Abb.223 (oben) Radweg am
BS-Schifffahrtskanal, stdlich
Festplatz/ Rehberge

Abb.224 (unten) Brachflache
am Kanalufer stdlich Festplatz/
Rehberge

Abb.225 (rechts) Parkbank am
Kanalufer
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ZIELSETZUNG
Zentrale Zielstellung der geplanten MaRnahmen ist es, das Quartier besser mit dem noérdlich angrenzenden
Entwicklungsraum um den Kurt-Schumacher-Platz sowie den unmittelbar angrenzenden Grinrdumen Reh- %
“= berge, Schillerpark und dem Griinzug entlang des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals zu vernetzen. Entschei-
dende MalBnahmen hierfir sind die fuRganger- und radfahrerfreundliche Aufwertung der quartiersinternen

Nord-Slid- bzw. Ost-West-Achsen zu ,griinen Boulevards®. Eine stadtebauliche Entwicklungs- und Nachver- -~

dichtungsstudie soll aufzeigen, wie dem zu erwartenden Nachfrage- und Verdanderungsdruck auf das Quartier B
- begegnet werden kann. Auch die soziale Infrastruktur soll der weiter steigenden Bedeutung des Quartiers
entsprechend verbessert werden.

Tab. 39: Projekte und MaRRnahmen fir den Teilraum MdllerstraRenquartier

.__qll: \

| b
F\ -1 - \ U, Projekte und MaRBnahmen

= 4§ aMil Boulevard TogostraRe

< \_\-.\ "M strat. Boulevard Edinburger StralRe

., MU3 strat. Grine Achse OtawistralRe/ Schoningstrale

¥

/ "i M4 strat. Grlne Achse Petersallee/ Londoner StraRRe

x M5 strat. Aufwertung der Zugange zum Volkspark Rehberge und zum Schillerpark

MU6 strat. Studie Aufwertungs- und Verdrangungsdruck

0 M7 strat. Stadtebauliche Entwicklungs- und Nachverdichtungsstudie Mullerstralenquartier

\ . M8 strat. Spielplatzkonzeption und Umsetzung der MaRnahmen

\’*’2‘1 MU9 strat. Verbesserung der Kita-Kapazitaten im Gebiet des MdllerstraRenquartiers

MU10A strat. Aufwertung der Grundschule Méwensee

Sanierung Grundschule Méwensee

Aufwertungs- und Nutzungskonzept Schul-Campus Lessing-Gymnasium/ Schule am Schillerpark

Neubau Sporthalle Schul-Campus Lessing-Gymnasium/ Schule am Schillerpark (ISS)

Mu11C strat.  Brandschutz, energetische u. SchallschutzmaRnahmen Schul-Campus Lessing-Gymnasium/ 1SS

— MU11D strat. Energetische Sanierung Schul-Campus Lessing-Gymnasium/ ISS

MU12 strat.  Neubau Jugend- und Freizeiteinrichtung Edinburger Str. 55







MU1

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELD
1,2,3,6,7

FORDERPROGRAMM
Stadtumbau (Satellit)

KOSTEN
1,2 Mio. €

Abb.227 (links) Luftbild mit
Verortung Togostrale und
Edinburger StraRe

Abb.228 (mitte) Aufwertung
der Grlunverbindung vom Zep-
pelinplatz bis Nachtigalplatz als
,Aufenthaltsort fur die ganze
Burgerschaft”, Strukturkonzept-
Quelle: Bezirksamt Mitte, Levin
Monsigny Landschaftsarchitek-
ten GmbH

Abb.229 (rechts) Nutzungsspu-
ren auf dem griinen Mittelstrei-
fen der TogostraRe

MU2 strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELD
2,3,7

KOSTEN
3,1 Mio. €

Umsetzungsstrategie

BOULEVARD TOGOSTRASSE

Die Aufwertung der TogostraRe ist von entscheidender Bedeutung fir die Verknip-
fung von Wedding und dem neuen Schumacher Quartier/ UTR sowie dem wesent-
lich an Bedeutung gewinnenden Kurt-Schumacher-Platz. Die TogostraRe soll ent-
sprechend der im sldlichen Bereich der StraRRe bereits begonnenen Qualifizierung
zum fuRganger- und radfahrerorientierten ,Griinen Boulevard” zwischen Seestralle
und Kurt-Schumacher-Platz ausgebaut werden. Von besonderer Bedeutung ist dabei
der nordliche , Lickenschluss” der Achse Gber GhanastralRe/ den Bereich Kita Gha-
nastrafRe zum stdlichen Griinbereich des Kurt-Schumacher-Platzes, der als Teil der
MaRnahme ,Neuer Kurt-Schumacher-Platz: Freiraumgestaltung Bereich Schwarzer
Graben und Verknipfung mit Rehberge/ Wedding” (vgl. Projekt KS2B) wesentlich
aufgewertet werden soll.

Die Moglichkeiten einer qualitatsvollen Verknipfung im Bereich Kita GhanastraRe
missen gesondert untersucht werden. Die Achse soll zu einem der wichtigen neuen
Radverbindungswege zwischen altem und neuem Standort der Beuth-Hochschule
werden. Zentrale Aspekte der MaRRnahme sind neben der fuRRgdnger- und radfah-
rerorientierten Umgestaltung die Ergdnzung und Aufwertung des Grins und die Er-
ganzung von Aufenthalts-, Bewegungs- und Spielbereichen. Die Togostrafe soll zum
,Aufenthaltsort fir die ganze Birgerschaft” werden. Der Nachtigalplatz als zentrale
Quartiersmitte und Schnittpunkt der Verbindungsachsen TogostralRe und Petersal-
lee soll im Zuge der MalRnahme zum zentralen ,Quartiersplatz” mit Generations-
Ubergreifenden Angeboten aufgewertet werden.

Fir Teile der MalRnahme liegen bereits im Rahmen des Programms belastbare Vor-
untersuchungen des Bezirks Mitte von Levin Monsigny Landschaftsarchitekten vor.
Wegen ihrer zentralen Bedeutung fir die Verknlpfung der neuen Quartiere mit dem
Bezirk Mitte soll die MaRRnahme Uber das Programm Stadtumbau finanziert werden.

BOULEVARD EDINBURGER STRASSE

Die Edinburger StralRe verlauft entlang des Schillerparks und hat eine wichtige
Verbindungsfunktion fur das Quartier. Die StraRe sollte fullganger- und radfahrer-
freundlicher gestaltet werden, z. B. durch die Erneuerung der vorhandenen Rad-
wege. Zudem ist eine Verldangerung Uber die Londoner StralRe hinaus zur Belfaster
Stralle und von dort weiter bis zur Gotthardstrale und zum neuen Grinzug am
Schwarzen Graben sinnvoll.




Umsetzungsstrategie

GRUNE ACHSE OTAWISTRASSE/ SCHONINGSTRASSE

Der StralRenzug Otawi-/ SchoningstraRe stellt eine schnelle, griine Verbindung zwi-
schen dem Schillerpark und dem Volkspark Rehberge dar. Beide StraRe sollten fuR-
ganger- und radfahrerfreundlicher gestaltet werden, z. B. durch eine Verkehrsberu-
higung, das Anlegen von Radwegen, eine bessere Verknipfung mit dem U-Bahnhof
Rehberge und eine vereinfachte Querungsmoglichkeit der Afrikanischen StralRe.

GRUNE ACHSE PETERSALLEE/ LONDONER STRASSE

Der StralRenzug Petersallee/ Londoner Strale stellt Gber die Edinburger Strale eine
schnelle und griine Verbindung zwischen dem Schillerpark und dem Volkspark Reh-
berge dar. Beide Strallen sollten fulRganger- und radfahrerfreundlicher gestaltet
werden, z. B. durch eine Verkehrsberuhigung, Erneuerung und Ausbau der vorhan-
denen Radwege und eine verbesserte Querungsmoglichkeit des Nachtigalplatzes.

AUFWERTUNG DER ZUGANGE ZUM VOLKSPARK REHBERGE UND ZUM
SCHILLERPARK

Der Schillerpark und der Volkspark Rehberge sind wichtige Naherholungsorte fir
die Bewohner des MillerstraRenquartiers. Die Zugdnge vom Viertel in die Parks sind
allerdings aktuell wenig sichtbar und kaum einladend. Daher sind eine bessere Aus-
schilderung der Zugdnge (Rehberge: Swakopmunder StraRe, Petersallee und Ota-
wistralle sowie Schillerpark: BarfulRstraRRe) und eine attraktivere Gestaltung dieser
sinnvoll.

STUDIE AUFWERTUNGS- UND VERDRANGUNGSDRUCK

Bereits 2015 hat der Bezirk Mitte ein Grobscreening aller Bezirksregionen flr den Er-
lass von sozialen Erhaltungsverordnungen durchgefihrt. Dabei wurde fiir das Ml-
lerstraRenquartier nur wenig Aufwertungs- und Verdrangungspotenzial identifiziert.
Nach der SchlieRung des Flughafen Tegels kann sich diese Bewertung verandern, so
dass eine Aktualisierung des Grobscreenings erfolgen sollte.

Abb.230 (oben) Londoner StraRe
Abb.231 (unten) Zugang zum Stadion Rehberge
Abb.232 (rechts) Luftbild mit MaBnahmenumgriff fir den Teilraum Mdllerstralenquartier
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MU3 strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
2,3,6,7

KOSTEN
2,5 Mio. €

MU4 strategisch

PRIORITAT
niedrig

HANDLUNGSFELDER
2,3,6,7

KOSTEN
2,5 Mio. €

MUS5 strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
2,3,7

KOSTEN
60.000 €

MUG6 strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,6

KOSTEN
15.000 €




MU7 strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
1,6

KOSTEN
50.000 €

MU8 A-B
strategisch

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELD
2,6,7

KOSTEN
(A) 30.000 €
(B) 1,5 Mio. €

mU9
strategisch

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
2,4,7

KOSTEN
11.335.000 €

* Kosten stellen eine Hochrech-
nung gemal Kostenrichtwertan-
gaben durch SenStadtUm — VI

B 21-vom 31.08.2012 mit

fir Neubauten und baulichen
Erweiterungen von 27.000 € pro

Kitaplatz dar.

Umsetzungsstrategie

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGS- UND NACHVERDICHTUNGSSTUDIE
MULLERSTRASSENQUARTIER

Der Bezirk Mitte hat im Jahr 2014 die bezirklichen Wohnbaupotenziale in allen
Bezirksregionen untersuchen lassen. Im MiullerstraRenquartier (Bezirksregion
Parkviertel) konnten dabei Wohnbaupotenziale im niedrigen dreistelligen Bereich
identifiziert werden. Vor dem Hintergrund der gednderten Rahmenbedingungen
(Nutzungsaufgabe einiger Friedhofe, SchlieBung des Flughafen Tegels und damit
einhergehende erhdhte Attraktivitdt als Wohnstandort, Gesamtkontext wachsende
Stadt) sollte eine neue, aktualisierte stadtebauliche Entwicklungs- und Nachverdich-
tungsstudie fur das MullerstralRenquartier erarbeitet werden. Dabei sollten explizit
auch die Grenzen und Chancen einer Nachverdichtung beispielsweise durch Dach-
geschossausbau, Aufstockung oder Lickenschlisse gepriift werden, insbesondere
in den Bestdnden aus den 1950er und 1960er Jahren im Bereich der nordlichen
MullerstraRe. Weiterhin ist eine Abschatzung des aus der moglichen Nachverdich-
tung resultierenden Bevdlkerungszuwachses und des damit kiinftig erforderlichen
Infrastrukturbedarfs wie Platze in Kitas und Grundschulen notwendig.

(A) SPIELPLATZKONZEPTION TEILRAUM MULLERSTRASSENQUARTIER

Die Spielplatzversorgungssituation im Teilraum MillerstraRenquartier ist unzureichend.
Mit Hilfe einer Spielplatzkonzeption sollen die vorhandenen Spielpldtze im Hinblick auf
Deckung des Bedarfs, Sanierungserfordernisse und Entwicklungspotenziale untersucht
werden. Bei einer Unterdeckung des Bedarfs sollen Standorte flr eine Neuausweisung
von Spielplatzen analysiert werden. Dabei sind Themen wie Gendergerechtigkeit und
generationsiibergreifende Angebote zu berlcksichtigen.

(B) UMSETZUNG VON MASSNAHMEN DER SPIELPLATZKONZEPTION

Fir die MaRnahmen sind entsprechend Kostenplane zu erarbeiten und Prioritaten fest-
zulegen.

VERBESSERUNG DER KITA-KAPAZITATEN IM MULLERSTRASSENQUARTIER

Zur Verbesserung der Versorgungssituation an Kitaplatzen im MdllerstraRenquartier
mussen bestehende Einrichtungen saniert oder erweitert und neue gebaut werden.
Diese nehmen oftmals auch Kinder aus anderen Ortsteilen von Mitte und weiteren
Bezirken auf. Neubau-/Erweiterungspotenziale laut SIKo sind:

- Neubau/ Anbau auf bestehendem Grundstiick, GhanastraRe 13, Triger Kinder-
garten City, k.A. zu Platzerweiterung aus dem SIKo Mitte und damit keine Hoch-
rechnung moglich, zusatzlich energetische Sanierung 0,98 Mio. €.

- Anbau auf bestehendem Grundstiick, Afrikanische Strale 121, Trager Kindergar-
ten City (Deutsch-Franzosische Kita), k.A. zu Platzerweiterung aus dem SIKo Mitte
und damit keine Hochrechnung moglich, zusatzlich Sanierung im Innenbereich ca.
1.825 Mio. €;

- Erweiterung durch Neubau mit Fliche von 450 m? bis 2030, Dohnagestell 8, Tri-
ger Kindergarten City, Brutto-AuRenfldche ist 900 bis 1.500 m?, ca. neue 100 Plitze
(aktuell 100 Platze), ca. 2,5 Mio. €%, zusatzlich energetische Sanierung 1,0 Mio. €.

- Anbau an Gebdude, Petersallee 27-29, Trager Kindergarten City, k.A. zu Platzer-
weiterung aus dem SIKo Mitte und damit keine Hochrechnung moglich, zusatzlich
umfassende Sanierung 3,75 Mio. €.

- Um- und Ausbau der bestehenden Kita und Neubau auf Grundstiick, Edinburger
StraBe 38, Trager Kindergarten City, ca. 17 Platze, 1,3 Mio. €.



Umsetzungsstrategie

(A) AUFWERTUNG GRUNDSCHULE MOWENSEE
(VERKNUPFUNG ZUM MOWENSEE INKL. AUFWERTUNG AUSSENBEREICH,
ERWEITERUNG GRUNDSCHULE)

Mit der Schaffung einer Verknipfung zum Moéwensee und zur Umgebung sowie mit
einer Zusammenlegung mit der Kita als Campus soll das Schulareal aufgewertet wer-
den. Zu priifen ist hier die Offnung des AuRenraums auch auRerhalb der Schulzeiten.
Entsprechend der Ergebnisse des SIKo besteht ein erhdhter Bedarf, das Raumangebot
zu erganzen. Bis 2019 wird durch Verdichtung/ Erweiterung auf dem bestehenden
Grundstick (Aufstockung, Anbau auf Parkplatz) eine Kapazitatserweiterung durchge-
fahrt. Laut SIKo ist eine Erweiterung um 1,5 Zige moglich.

(B) SANIERUNG GRUNDSCHULE MOWENSEE

Die Mowensee-Grundschule hat einen Sanierungsbedarf zu verzeichnen. Zur Ver-
hinderung des Ausfalls von Schulraumkapazitaten werden laut Schulanlagensanie-
rungsprogramm ca. 6,62 Mio. € flr die Sanierung der Méwensee-Grundschule be-
reitgestellt.

(A) AUFWERTUNGS- UND NUTZUNGSKONZEPT SCHUL-CAMPUS LESSING-
GYMNASIUM/ SCHULE AM SCHILLERPARK (ISS)

Die Potenziale der beiden Schulen als Bildungszentrum mit Angeboten fir das Quar-
tier sind bislang unzureichend genutzt. Als kombinierter Standort kann sich der
Campus gestalterisch und funktional zum Stadtraum hin 6ffnen. Dafir soll ein Auf-
wertungs- und Nutzungskonzept erstellt werden. Weiterhin ist erforderlich, die Inte-
grierte Sekundarschule am Schillerpark zur allgemeinen Verbesserung des Angebots
an Oberstufenpldtzen zu erweitern. Diese ist schon jetzt ausgelastet.

Folgende MaRnahmen leiten sich daraus ab:

(B) NEUBAU SPORTHALLE SCHUL-CAMPUS LESSING-GYMNASIUM/ SCHULE
AM SCHILLERPARK (ISS)

(C) BRANDSCHUTZ, ENERGETISCHE UND SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
SCHUL-CAMPUS LESSING-GYMNASIUM/ SCHULE AM SCHILLERPARK (ISS)

(D) ENERGETISCHE SANIERUNG SCHUL-CAMPUS LESSING-GYMNASIUM/
SCHULE AM SCHILLERPARK (ISS)

NEUBAU JUGEND- UND FREIZEITEINRICHTUNG EDINBURGER STR. 55

In der Edinburger StraRe 55 gibt es ein Jugendberatungshaus, eine Jugendfreizeit-
einrichtung, den Madchentreff TOWANDA, eine Kita sowie weitere Beratungsstellen,
direkt am Park Englisches Viertel und Schillerpark gelegen mit aktuell 62 Platzen. Die
Ergebnisse der SIKo stellen den Bedarf eines Neubaus fur die Einrichtung fest, der
bis voraussichtlich 2021 umgesetzt werden soll. Grund hierfir ist der desolate bau-
liche Zustand der Einrichtung.

MU 10A-B
strategisch

PRIORITAT
mittel

HANDLUNGSFELDER
2,4,7

KOSTEN
(A) 2 Mio. €
(B) 6,62 Mio. €

MU11A-D
strategisch

PRIORITAT
(A, C, D) hoch
(B) mittel

HANDLUNGSFELDER
1,4,7

KOSTEN
(A) 20.000 €,
(B) 4,5 Mio. €
(C) 700.000 €
(D) 9,96 Mio. €

MU12 strategisch

PRIORITAT
hoch

HANDLUNGSFELDER
1,4,6,7

KOSTEN
3,3 Mio. €




6.8 GEBIETSKULISSE STADTUMBAU

Umsetzungsstrategie

m=mm Gebietskulisse Stadtumbau (SU)
Einzelmallnahme SU

Prioritares Projekt SU
Projekt SU

== Gebietskulisse QM Auguste-Viktoria-Allee

Im Ergebnis der Konzeptentwicklung und des
Abstimmungsprozesses wird vorgeschlagen,
die hier dargestellte raumliche Kulissse als
Stadtumbaugebiet gemal § 172 b BauGB fest-
zulegen.

Die Gebietskulisse umfasst neben dem Be-
reich des geplanten Schumacher Quartiers
diejenigen Schwerpunktbereiche des ISEK, die
im Bezirk Reinickendorf liegen und eine ver-
gleichsweise hohe Dichte an identifizierten
Stadtumbaumalnahmen  vorweisen  (z.B.
Kurt-Schumacher-Platz, AntonienstralRe/ Eich-
borndamm, Cité Guynemer/ Flughafensee, Zu-
fahrtsbereich UTR/ Cité Pasteur).

Der Teilraum Nordliche ScharnwebestralRe, der
sich weitgehend mit der Gebietskulisse des
Quartiersmanagementgebietes “Auguste-Vikto-
ria-Allee” (QM AVA) Uberlagert, wird nicht Be-
standteil der Gebietskulisse Stadtumbau (SU).

Vielmehr wird der herausgearbeiteten um-
fanglichen MaRnahmenzuordnung im Bereich
der sozialen Infrastruktur durch die Aufnahme
als EinzelmaRnahmen in den MaRnahmenka-
talog Stadtumbau entsprochen.

Im Ergebnis resultiert hieraus eine relativ enge
SU-Abgrenzung, welche die Forst-, Kleinsied-
lungs- und UTR-Flachen ausspart und den
Schwerpunktbereich am Tegeler See nicht mit
integriert. Auch in diesen Bereichen liegen ei-
nige Einzelmalnahmen auRerhalb der Stadt-
umbau-Gebietskulisse. Sie sind aufgrund der
Bedeutung fir die Gebietsstruktur Bestand-
teile des MaBnahmenkatalogs.

Bei perspektivisch groferem Handlungsdruck
besteht hier die Moglichkeit, weitere Sied-
lungs- und Freiflachenbereiche in die Stadtum-
baukulisse zu integrieren. Dies kann im Ergeb-
nis von Fortschreibungen des ISEK erfolgen.




Umsetzungsstrategie

.
Smm?

L

Abb.233 Gebietskulisse Stadtumbau, 0. MaRstab
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6.9 UBERSICHT DER MASSNAHMEN - KOSTEN, FINANZIERUNG UND PRIORISIERUNG

Umsetzungsstrategie

Ifd. Nr. MaRnahme Kosten (brutto) €
KS1A Stadtebauliche Potenzialstudie ,Neuer Kurt-Schumacher-Platz” 60.000
KS1B Stadtebaulicher urJd freiraumplanerischer Wettbewerb ,Neuer Kurt- 200.000
Schumacher-Platz
Umsetzung von MaRnahmen aus Potenzialstudie und Wettbewerbsver-
KSICR fahren ,Neuer Kurt-Schumacher-Platz” im Bezirk Reinickendorf 3.500.000
Umsetzung von MaRnahmen aus Potenzialstudie und Wettbewerbsver-
KSIEM fahren ,Neuer Kurt-Schumacher-Platz” im Bezirk Mitte 2.500.000
KS> GeschéftsstraRenmanagement fir den Kurt-Schumacher Platz und die 1.000.000
abgehenden Geschaftsstrallen Scharnweber- und MullerstralRe (100.000 p.a.)
Konzepstudie Stadtplatz: Scharnweberstrale/ Eichborndamm/ Antonien-

1 100.
STIA stralRe (inkl. konkurrierendes Gutachterverfahren) 00.000
ST1B Umsetzupg von MaRnahmen ags Konzeptstudie Stadtplatz Scharnweber- 5 500.000

straRe/ Eichborndamm/ Antonienstralle
S Zugangsaufwertung auf der Nordseite U-Bahnhof-ScharnweberstralRe 120.000
(Platz)
ST3A Poteh2|alstud|e Uber die zukunftige stadtebauliche Entwicklung Sternstra- 40.000
Rensiedlung
ST3B Umsetzung vqn MaRnahmen aus Potenzialstudie zuklnftige Entwicklung 260.000
SternstraRensiedlung
ST4A Stadtebauliche Studie Aufwertung ScharnweberstralRe 60.000
ST4B Umsetzung von Massnahmen aus der stadtebaulichen Studie Aufwertung 5 400.000
Scharnweberstralle
Umsetzung von Massnahmen Sportstattenentwicklungskonzept: Neubau
ST> Sporthalle Uranusweg 34 (bzw. Ersatzstandort) 3.000.000
NS1 Aufwertung Qes Klen.horstgrabens als Freiraum und FuRganger- und Rad- 125.000
verkehrsverbindung ins SQ
NSIA SplelplatzkonzepUQn fir den Teilraum Nordliche Scharnweberstralle und 30.000
angrenzende Bereiche (u.a. Tegel-Nord)
NS2B Umsetzung von MaRnahmen aus der Spielplatzkonzeption 2.500.000
NS3A Beleuchtungskonzept fiir das Quartier nordlich der Scharnweberstralle 25.000
NS3B Umsetzung von Malnahmen aus dem Beleuchtungskonzept 250.000
NS4 Machbarkeitsstudie fur ein sozialrdumlich orientiertes Jugendamt 20.000
NSSA Sportstattenentwmklungskonzept fir den Teilraum Nordliche Scharnwe- 25.000
berstralRe/ Sternstralenviertel
Umsetzung von Massnahmen Sportstattenentwicklungskonzept: Neubau
NS58 Sporthalle Reinecke-Fuchs-Grundschule 3.400.000
NS5C Umsetzung von weiteren MalRnahmen aus dem Sportstattenentwick- 3.000.000
lungskonzept
NS5D Aufwertung Wackerplatz 500.000
NSG Abr'|ss und Nfeubau der Stadtteilbibliothek zum offenen generationsiber- 2.000.000
greifendem, interkulturellen Begegnungszentrum
NS7 Schaffung legaler Graffiti- /Streetart-Flachen an Jugendfreizeiteinrichtun- 5 000

gen oder anderen dafir pradestinierten Orten




Umsetzungsstrategie &
Trager der Finanzierung Umsetzun Prioriit Handlungsfelder*
Umsetzung Stadtumbau J HF1 HF2 HF3 HF4 HF5 HF6 HF7
SenSW ) -

BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X

SenSW ) -

BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X X X

SenSW o kurz- und hoch « y y y y

BA Reinickendorf J mittelfristig

SenSW ) kurz- und hoch « « « « «

BA Mitte )2 mittelfristig o¢

SenSW o mittel- und hoch y

BA Reinickendorf J langfristig

BA Reinickendorf ) .

SenSw ja kurzfristig hoch X X X X X

BA Reinickendorf ) ) .

SenSwW ja mittelfristig hoch X X X X X

BA Reinickendorf o lanafrist mittel/ y y y y y y y

SenSW J g g hoch

BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X X X X X

BA Reinickendorf nein mittelfristig mittel X X X X X

BA Reinickendorf ja kurzfristig mittel X X X

BA Reinickendorf ja ku‘rz- ur?d' mittel X X X X X
mittelfristig

BA Reinickendorf ja mittelfristig hoch X X X

BA Reinickendorf ja mittelfristig mittel X X X X

BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X

BA Reinickendorf nein mittelfristig hoch X X X

BA Reinickendorf ja mittelfristig mittel X X

BA Reinickendorf nein mittelfristig mittel X X

BA Reinickendorf nein mittelfristig mittel X

BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X

BA Reinickendorf ja mittelfristig hoch X X X

BA Reinickendorf ja m|ttte b.ls mittel X X X
langfristig

BA Reinickendorf ja mittelfristig hoch X X X

BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X

BA Reinickendorf nein kurzfristig mittel X X

* HF 1 — Bauen und Wohnen, HF 2 — Griin- und Freiraum, Natur und Umweltschutz, HF 3 — Verkehr und Mobilitat, technische Infrastruktur,
HF 4 — Soziales, Kultur und Bildung, HF 5 — Wirtschaft und Handel, HF 6 — Identifikation und Lebensqualitat, HF 7 — Freizeit und Sport
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Ifd. Nr. MaBnahme Kosten (brutto) €
NS8 Aufbau eines Ansiedlungsmanagement fiir kulturelle Einrichtungen (15.02500;323
NS9A Erweiterung Kita Auguste-Viktoria-Allee 17a 2.500.000
NS9B Erweiterung Kita General-Woyna-Stralle 56 750.000
NS9C Neubau Kita HechelstralRe 39 1.250.000
NS9D Neubau Kita Klixstralle 8 1.250.000
NSOE Erweiterung Kita Auguste-Viktoria-Allee 97-98 750.000
NS10A Erweiterung Max-Beckmann-Oberschule 5.100.000
NS10B Sanierung Max-Beckmann-Oberschule 75.000
NS10C Energetische Sanierung der Max-Beckmann-Oberschule 9.370.000
NS11A Neubau Mensa-/Hortgebdude Reineke-Fuchs-Grundschule 3.700.000
NS11B Umnutzung des ehemaligen Hortgebdudes der R.-F-Grundschule zur Kita 160.000
NS12A Neubau Mensagebaude Mark-Twain-Grundschule 2.100.000
NS12B Sanierung Mark-Twain-Grundschule 4.890.000
NS13 Jugend- und Familienzentrum Laiv 8.000.000
GFIA Entwicklungskonzept Flughafensee/Schwarzer Graben 60.000
GF1B Workshopverfahren Gestaltung Uferbereiche und ErschlieBung 200.000
GF1C Umsetzung von MaRnahmen aus Konzept und Wettbewerb Flughafensee 8.000.000
TS1A Aufwertungskonzept Forst Jungfernheide 40.000
TS1B ;J;nsetzung von MaRnahmen aus Aufwertungskonzept Forst Jungfernhei- 1.000.000
TS2A Zukunftskonzept Bernauer Strafke 30.000
TS2B Umsetzung von MaRnahmen aus Zukunftskonzept Bernauer Stralle 1.000.000
TS3A Aufwertungs- und Nutzungskonzept Tegeler-See-Ufer 30.000
1538 Umsetzung von MaRnahmen aus Aufwertungs- und Nutzungskonzept 5 500.000
Tegeler-See-Ufer
BS1 Brickenschlag zum Volkspark Jungfernheide 5.420.000
BS2 Aufwertung Achse Jungfernheideweg 190.000
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Triger der Finanzierung | P Handlungsfelder*
Umsetzung Stadtumbau J HF1 HF2 HF3 HF4 HF5 HF6 HF7
Quartiersmanage-
ment/ BA Reinicken-  nein mittelfristig mittel X X X
dorf
(privat) / Albatros nein m|ttte bls hoch « «
mbH langfristig
(prlvat) / Kath. ) mittel- bis )
Kirchengemeinde nein lanafrist mittel X X
St. Rita gt
N.N. nein m|ttte b.ls mittel X X
langfristig
N.N. nein m|ttte b.ls mittel X X
langfristig
Kita-Eigenbetrieb nein mittel- bis mittel « «
Nord-West langfristig
BA Reinickendorf nein mittelfristig hoch X X
BA Reinickendorf nein mittelfristig hoch X X
BA Reinickendorf nein mittelfristig hoch X X
Eigenbetrieb ) ) -
Nord-West ja mittelfristig hoch X X
Eigenbetrieb ) . .
Nord-West ja mittelfristig hoch X X
BA Reinickendorf ja mittelfristig hoch X X
BA Reinickendorf nein mittelfristig hoch X X X
BA Reinickendorf ja mittelfristig hoch X X
SenSW . -
BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X
SenSW ) -
BA Reinickendorf ja kurzfristig hoch X X X X X
SenSW ) ) -
BA Reinickendorf ja mittelfristig hoch X X X X X
SenUVK, . L .
BA Reinickendorf ja kurzfristig mittel X X X
SenUVK, . . . .
BA Reinickendorf ja mittelfristig mittel X X
SenSW, SenUVK, . L .
BA Reinickendorf ja kurzfristig mittel X X X
BA Reinickendorf nein langfristig mittel X X X
SenSW, SenUVK, ) ) - .
BA Reinickendorf ja mittelfristig mittel X X X
BA Reinickendorf ja m|ttte b.ls mittel X X
langfristig
SenUVK,
BA Reinickendorf ja langfristi niedri X X X
BA Charlottenburg- J g g g
Wilmersdorf
>enUVK, nein langfristi niedri X X
BA Reinickendorf g g g

* HF 1 — Bauen und Wohnen, HF 2 — Griin- und Freiraum, Natur und Umweltschutz, HF 3 — Verkehr und Mobilitat, technische Infrastruktur,
HF 4 — Soziales, Kultur und Bildung, HF 5 — Wirtschaft und Handel, HF 6 — Identifikation und Lebensqualitat, HF 7 — Freizeit und Sport
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Ifd. Nr. MaRnahme Kosten (brutto) €
BS3 Verbindung/ Wegebau nach Gartenfeld 300.000
BS4 Aufwertung/ Erganzung Uferweg (Radweg) und Griinzug Berlin-Spandau- 450.000
er Schifffahrtskanal (Bereich Reinickendorf) ’
BS5 Verknipfungsweg UTR Sud 270.000
BS6 Aufwertung Knoten- und Ubergangspunkt Saatwinkler Damm 360.000
BS7 Verknlpfungspunkt UTR/ Festplatz/ BAB-Briicke 9.000.000
Untersuchung auf Reaktivierungsmoglichkeiten von ehemaligen Kultur-
PI1 und Freizeiteinrichtungen in den franzdsischen Quartieren (Nutzungs- 60.000
und Betreiberkonzept fiir das Kino L Aiglon)
PJ2 Aufwertung Charles Corcelle Ring 1.000.000
RBIA Hochwertige Verknupfung mit Volkspark Rehberge/ Parkoffnung der 400.000
Nord-Stid-Durchwegungen entlang Kleingartenanlage Rehberge Nord ’
RB1B Aufwertung der Radverbindungen durch den Volkspark Rehberge 300.000
RB1C Aufwertungskonzept Volkspark Rehberge 30.000
RB1D Qualifizierung der ,,Griinen Hauptwege* 560.000
RB2A Sportstattenkonzept 40.000
Instandsetzung Stadion Rehberge
RB2B 500.000
RB2C Instandsetzung Stade Napoleon 700.000
Entwicklungsstudie fir den Freiraum zwischen Volkspark Rehberge und
RB3A Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal 100.000
RB3B Umsetzung von MaRnahmen aus Entwicklungsstudie fir den Freiraum 700.000
RBA Aufwertuhg und Erganzung L!ferwgg (Radweg) und Griinzug Berlin-Span- 200.000
dauer Schifffahrtskanal (Bereich Mitte)
MU1 Boulevard Togostrale 1.200.000
MU2 Boulevard Edinburger StraRe 3.100.000
MU3 Grine Achse Otawistrale/ Schonigstrale 2.500.000
MU4 Grine Achse Petersallee/ Londoner StralRe 2.500.000
MU5 Aufwertung der Zugange zum Volkspark Rehberge und zum Schillerpark 60.000
MU6 Studie Aufwertungs- und Verdréangungsdruck 15.000
MU7 Stadtgbauhche Entwicklungs- und Nachverdichtungsstudie Mllerstralen- 50.000
quartier
MUSA Spielplatzkonzeption 30.000
MU8B Umsetzung von MaRRnahmen der Spielplatzkonzeption 1.500.000
MU9 Verbesserung der Kita-Kapazitaten im Gebiet des MiillerstraRenquartiers 11.335.000
MU10A Aufwertung der Grundschule Mowensee (Verknipfung zum Mowensee 5 000.000

inkl. Aufwertung des AuRenbereiches; Erweiterung der Grundschule)
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Trager der Finanzierung Umsetzun Prioriit Handlungsfelder*
Umsetzung Stadtumbau J HF1 HF2 HF3 HF4 HF5 HF6 HF7
BA Reinickendorf nein langfristi niedri X X X

BA Spandau g g g

SenSW ) ) I Co

BA Reinickendorf nein mittelfristig niedrig X X X
SenSW ) ) - )

BA Reinickendorf nein mittelfristig mittel X X X

SenUVK ) ) -

BA Reinickendorf ja mittelfristig hoch X X X

>enUVK, ja langfristi hoch X X X

BA Reinickendorf J g g

BA Mitte ja kurzfristig mittel X X

BA Mitte nein langfristig niedrig X X X
BA Mitte ja mittelfristig hoch X X X X X

BA Mitte ja mittelfristig hoch X

BA Mitte nein kurzfristig mittel X X X X X
SenSW ) - N

BA Mitte nein langfristig niedrig X X
BA Mitte nein mittelfristig niedrig X X X X X

BA Mitte nein mittelfristig niedrig X X X X X

BA Mitte nein mittelfristig niedrig X X X X X

BA Mitte nein mittelfristig mittel X X X X
BA Mitte nein mittelfristig niedrig X X X

BA Mitte ja mittelfristig mittel X X X
BA Mitte ja kurzfristig mittel X X X X X
BA Mitte nein langfristig niedrig X X X
BA Mitte nein langfristig niedrig X X X X
BA Mitte nein langfristig niedrig X X X X
BA Mitte nein mittelfristig mittel X X X
BA Mitte nein kurzfristig mittel X X

BA Mitte nein kurzfristig mittel X X

BA Mitte nein mittelfristig hoch X X X
BA Mitte nein mittelfristig hoch X X X
BA Mitte nein mittelfristig mittel X X

BA Mitte nein mittelfristig mittel X X X

* HF 1 — Bauen und Wohnen, HF 2 — Griin- und Freiraum, Natur und Umweltschutz, HF 3 — Verkehr und Mobilitat, technische Infrastruktur,
HF 4 — Soziales, Kultur und Bildung, HF 5 — Wirtschaft und Handel, HF 6 — Identifikation und Lebensqualitat, HF 7 — Freizeit und Sport
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Ifd. Nr. MaRnahme Kosten (brutto) €
MU108B Sanierung Grundschule Mowensee 6.620.000
MU11A Aufwertungs- gnd Nutzungskonzept Schul-Campus Lessing-Gymnasium/ 20.000
Schule am Schillerpark (ISS)]
MU11B Neubau Sporthalle Schul-Campus Lessing-Gymnasium/ Schule am Schil- 4.500.000
lerpark (ISS)
- Brandschutz, energetische und Schallschutzmanahmen Schul-Campus
MU11 700.
uilc Lessing-Gymnasium/ Schule am Schillerpark (ISS) 00.000
MU11D Ene.rgehsche Sanierung Schul-Campus Lessing-Gymnasium/ Schule am 9.960.000
Schillerpark (ISS)
mMU12 Neubau Jugend- und Freizeiteinrichtung Edinburger Str. 55 3.300.000
Summe der Kosten: €
MaRBnahmen Stadtumbau (Reinickendorf) 67.685.000
davon fir soziale Infrastrukturen 30.415.000
MaBnahmen Stadtumbau (Mitte) 4.660.000
davon fir soziale Infrastrukturen 0
Strategische MaRBnahmen (Reinickendorf) 31.327.000
Strategische MaBBnahmen (Mitte) 51.820.000
Gesamtsumme aller MaBnahmen: 155.492.000




Umsetzungsstrategie E
Trager der Finanzierung A Priorit Handlungsfelder*
Umsetzung Stadtumbau J HF1 HF2 HF3 HF4 HF5 HF6 HF7
BA Mitte nein mittelfristig hoch X
BA Mitte nein mittelfristig hoch X X X
BA Mitte nein mittelfristig mittel X X X
BA Mitte nein mittelfristig hoch X X X
BA Mitte nein mittelfristig hoch X X X
BA Mitte nein mittelfristig hoch X X X X

* HF 1 — Bauen und Wohnen, HF 2 — Griin- und Freiraum, Natur und Umweltschutz, HF 3 — Verkehr und Mobilitat, technische Infrastruktur,

HF 4 — Soziales, Kultur und Bildung, HF 5 — Wirtschaft und Handel, HF 6 — Identifikation und Lebensqualitat, HF 7 — Freizeit und Sport
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7.1 ABKURZUNGSVERZEICHNIS
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BZR Bezirksregion Jugend und Wissenschaft
BZRP Bezirksregionenprofil SenStadtWohn  Senatsverwaltung fir
) Stadtentwicklung und Wohnen
EW Einwohner
. SEP Schulentwicklungsplan
FNP Flachennutzungsplan
SGB Sozial tzbuch
GFZ Geschossflachenzahl ozlalgesetzbuc
) SIKo Soziales Infrastrukturkonzept
IHEK Integriertes Handlungs- und
Entwicklungskonzept StEK Stadtentwicklungskonzept
ISEK Integriertes stidtebauliches StEP Stadtentwicklungsplan
Entwicklungskonzept
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PLR Planungsraum
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7.3 BERECHNUNGSGRUNDLAGEN DER STADTEBAULICHEN
UNTERSUCHUNG ZUM SCHUMACHER QUARTIER

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN IM QUARTIER
Fir das Schumacher Quartier wird mit 5.000 Wohneinheiten gerechnet.

EINWOHNERZAHL
Die durchschnittliche Belegung wird mit 2,0 Personen pro Wohneinheit angenommen. Somit ergibt sich eine
Einwohnerzahl von 10.000.

KINDERTAGESSTATTEN

Die Anzahl der Population der unter 6-Jahrigen wird mit 1 % pro Jahrgang berechnet, woraus sich bei einer Ein-
wohnerzahl von 10.000, ein Anteil von 100 unter 3-Jahrigen pro Jahrgang ergibt. Die Zahl der Kita-Besuchenden
der unter 3-Jahrigen liegt bei 75 pro Jahrgang, also ca. 225 in drei Jahrgangen. Die Zahl der Kita-Besuchenden der
unter 6-Jahrigen liegt bei 100 pro Jahrgang, also ca. 300 in drei Jahrgdngen. Die Anzahl der bei der Planung fir das
Schumacher Quartier insgesamt bertcksichtigten Kindertagesstatten liegt bei 6 Standorten mit 6 x 100 Platzen
far einen Bedarf von 525 Platzen.

KINDERTAGESSTATTENFLACHE

Bei 600 Kita-Platzen betrdgt der Gesamtflachenbedarf 12.000 m?2. Daraus ergeben sich bei einem durchschnittli-
chen AuRRenbereich pro Kind von 8 m? und einem Innenbereich von 12 m?, also einem Verhaltnis von 40 / 60, ins-
gesamt 4.800 m? Freiflache und 7.200 m? Bruttogeschossflache. Bei angenommenen freistehenden zweigeschos-
sigen Kita-Gebduden sind dies 3.600 m? Grundbauflache. Der Baulandflachenbedarf betrdgt somit ca. 8.400 m?.

GRUNDSCHULPLATZE
Die Anzahl der 6- bis 12-Jahrigen an der Population wird mit 1 % pro Jahrgang berechnet. Somit ergibt sich bei
10.000 Einwohnern, 100 6- bis 12-Jahrige im Durchschnitt pro Jahrgang, von denen ca. 100 % Grundschulbesu-
cher. Die Zahl der Grundschiler in 6 Jahrgéangen ist somit ca. 600. Gegenstand der Planung ist die Errichtung einer
4-zUgigen Grundschule.

GRUNDSCHULFLACHE

Die benotigte Grundflache fur die Grundschule(n) ergibt sich aus dem Flachenbedarf pro Schulzug. Flachen-
bedarf laut AV SEP Sen BildJugWiss flir den gebundenen Ganztagesbetrieb, hochgerechnet auf Basis 4-zlgiger
Grundschule auf eine 5-zlgige Einrichtung, bedeutet eine Gesamt- BGF von 7.776 m?, bei viergeschossiger
Bauweise dann 1.944 m?. Ein zusatzlicher Bedarf einer 3-fach-Sporthalle betragt 2.366 m?. Die bebaute Flache
Grundschule(n) insgesamt betrdgt somit 4.310 m?2. Der Freiflaichenbedarf betragt 2.601 m? bei Sportfreiflachen,
sowie 11.232 m? flr sonstige Freiflichen. Der Gesamtfreiflachenbedarf der Grundschule(n) betragt somit 18.143
m?, also ca. 1,9 ha.



7.4 AUSSTATTUNGSMERKMALE EINZELNER ZENTRENTYPOLOGIEN

Zentrumsbereichskerne
(ZB)

Hauptzentren
(HZ)

Stadtteilzentren
(5TZ)

Ortsteilzentren
(OTZ)

Anhang

Nahversorgungszentren
[NVZ)

Versorgungsfunktion

Offentliche

Einrichtungen

Kulturelles Angebot

Dienstleistungsangebot

Gastronomieangebot

Branchenmix-

Einzelhandel

Nahversorgung

Einzelhandels-
vertriebsformen

Angebotsqualitat

Stadtebauliche
Situation

Straflennetz

Offentliche
Verkehrsmittel

Orientierungswerte zur
Flachenausstattung

Berlin und Region

Regierungseinrichtungen,
Behorden, Wirtschafts-
verbinde, Hochschulen,
Bildungseinrichtungen

Theater, Konzertsile,
Kongresszentren, Museen,
Bibliotheken

reprasentative Firmen-
vertretungen, vielseitiges
Angebot an Finanz- und
Gesundheitsdienstleistern,
differenziertes Angebot
an einzalhandelsnahen
Dienstleistern, Anwalts-
kanzleien etc.

zahlreiche Hotels, Hostels,
Restaurants, Cafés, Bistros

vollstandiger, zentren-
relevanter Branchenmix:
Anteil Nahrungs- und
Genussmittel < 15%,
Anteil Bekleidung > 40%,
hoher Filialistenanteil,
+Flagshipstores’, breites
Angebot an Luxusgiitern

differenzierter
Betriebstypenmix:
SB-Warenhauser, grofie
Supermadrkte, Supermarkte,
Lebensmitteldiscounter,
Fachgeschafte, Lebens-
mittelhandwerk

alle Vertriebsformen des
grofflachigen und klein-
flachigen Einzelhandels,
u.a. Einkaufszentren

(> 20000 m2Verkaufs-
fliche)

Warenhauser,

Kaufhduser, grofiflachige
Lebensmittelmarkte,
Facheinzelhandel, Filialistan

differenziertes
Angebotsniveau

Angebot flr verschiedene
Zielgruppen

Bezirk und angrenzende
Bereiche

Bezirksrathaus,
Wirtschaftsverbande,
Bildungssinrichtungen

Kleinkunstbiihnen,
Bibliothek, Theater,
Konzertsaal, Museum

Firmenvertretungen, viel-

Bezirk bzw. Teilberziche

Bezirksrathaus,
Krankenhaus,
Bildungseinrichtungen

Kleinkunstbiihnen,
Veranstaltungsraume,
Bibliothek, Museum

mehrere Finanz- und

seitiges Angebot an Finanz- | Gesundheitsdienstleister,
und Gesundheitsdienst- differenziertes Angebot
leistern, differenziertes an einzelhandelsnahen
Angebot an einzelhandel Dienstleistern, Anwalts-
nahen Dienstleistern kanzleien stc.

Anwaltskanzleizn etc.

Hotels, Hostels, Restaurants,
Cafés, Bistros

vollstandiger, zentren-
relevanter Branchenmix:
Anteil Nahrungs- und
Genussmittel < 20%,

Anteil Bekleidung 30-40%,
hoher Filialistenanteil,
Angebot an Luxusglitern

differenzierter
Betriebstypenmix:
SB-Warenhiuser, grofie
Supermérkte, Supermarkte,
Lebensmitteldiscounter,
Fachgeschifte, Lebens-
mittelhandwerk

alle Vertriebsformen des
grofiflichigen und klein-
flachigen Einzelhandels,
u.a. Einkaufszentren

(> 20,000 m2 Verkaufs-
flache)

Warenhduser,

Kaufhauser, groBflachige
Lebensmittelmirkte,
Facheinzelhandel, Filialisten

differenziertes
Angebotsniveau

Angebot fir verschiedene
Zielgruppen

Restaurants, Cafés, Bistros

umfassender, zentren-
relevanter Branchenmix:
Anteil Nahrungs- und
Genussmittel 20-309%,
Anteil Bekleidung 20-30%

differenzierter
Betrihstypenmix:
SB-Warenhduser, grofie
Supermarkte, Supermarkte,
Lebensmitteldiscounter,
Fachgeschafte, Lebens-
mittelhandwerk

Vertriebsformen des
groBfidchigen und klein-
flachigen Einzelhandels,
u.a. Einkaufszentren

(< 20.000 m? Verkaufs-
flache), Einkaufspassagen,
Warenhauser, SB-Waren-
hauser, grofiflichige
Lebensmittelmarkre,
Fachmaérkte, Facheinzel-
handel, Filialisten

niedriges und mittleres
Angebotsniveau

Wohnsiedlungsbereich/
Ortsteil

Bildungseinrichtungen,
Kindertageseinrichtungen

kaum varhanden

Grundausstattung mit
Finanz- und Gesundheits-
disnstleistern sowie

mit einzelhandelsnahen
Dienstleistern

Restaurant,
erganzendes Angebot

Uberwiegend
Nahversorgung:

Anteil Nahrungs- und
Genussmittel 30-60%,
Anteil Bekleidung < 30%

eingeschrankter
Betriebstypenmix und
Wettbewerbssituation:
grofie Supermarkte, Super-
markte, Lebensmittel-
discounter, Fachgeschifte,
Lebensmittelhandwerk

Vertriebsformen des
grofflichigen und klein-
flachigen Einzelhandels,
u.a. grofiflachige Lebens-
mittelmarkte, kleinteiliger
Facheinzelhandel

Uberwiegend niedriges und
mittleres Angebotsniveau
geringe Sortimentstiefe,
Sortimentslicken

Wohnsiedlungsbereich/
Quartier

Bildungseinrichtungen,
Kindertageseinrichtungen

kaum vorhanden

Minimalausstattung

mit Finanz- und Gesund-
heitsdienstleistern,
erganzendes Angebot
an einzelhandelsnahen
Dienstleistern

erganzendes Angebot

rein nahversorgungs-
orientiert:

Anteil Nahrungs- und
Genussmittel 60-90%,
Anteil Bekleidung < 20%

deutlich eingeschrankter
Betriebstypenmix und
Wettbewerbssituation

(1-2 zentrenfunktions-
tragende Betriebe):

grofle Supermarkte, Super-
markte, Lebensmittel
discounter, Fachgeschafte,
Lebensmittelhandwerk

Vertriebsformen des
groBflichigen und klein-
flachigen Einzelhandels,
u.a. grofiflachige Lebens-
mittelmarkts, kleinteiliger
Facheinzelhandel

deutlich
nahversorgungscrientiert
Sortimentslicken

konzentrierte raumliche Struktur und stadtebauliche Einordnung in das Umfeld, angemessene stidtebauliche und gestalterische Ausprigung,
attraktives Gesamtambiente mit Aufenthaltsqualitit, Identifikationspunkte
Einbindung in Ful- und Radwegenetz, Anlage und Gestaltung von Stellplitzen fiir Fahrrader

hohes.
touristisches Potenzial

zentrale Lage im
Hauptstraiennetz

Uberregionaler
Bahnanschluss,
S-Bahn, U-Bahn, Strafien

ca. ab 100.000 m?
Verkaufsfliche

hohe Passantenfrequenzen

zentrale Lage im
Hauptstraiennstz

S-Bahn, U-Bahn,
Regionalbahnhof,

StraBenbahn und Buslinien

ca.ab 50.000 m? -100.000 m?
Verkaufsfliche

Abb.234 Ausstattungsmerkmale einzelner Zentrentypologien

Lage an bzw. gute Erreich-
barkeit Uber bedeutende
Hauptverkehrsstraien

S-Bahn, U-Bahn,
Straflenbahn und Buslinizn

ca. ab 10.000-50.000 m?
Verkaufsfliche

z.T. Lage abseits liber-
geordneter Hauptverkehrs
achsen; an Erschliefungs-
achsen der Wohngebiete

z.T. alternativ Anschluss
an S-Bahn, U-Bahn,
Straflenbahn oder Buslinien

ca.ab 5.000-10.000 m?
Verkaufsflache

gut erreichbar tiber
Wohnsammelstraben

z.T. nur mit dem Bus
erreichbar; eventuell
Anschluss an S-Bahn,
U-Bahn, StraBenbahn

< 5,000 m?
Verkaufsflache
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