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1. Einleitung

1.1. Anlass

Das Stadtebauférderprogramm Nachhaltige Erneuerung (NE) leistet wie sein Vorgdngerprogramm
Stadtumbau seit Jahren einen Beitrag zum Erhalt, zur Revitalisierung und zur Stdrkung
nutzungsgemischter Quartiere. Dariiber hinaus soll es die Vielfalt der Funktionen und die Lebensqualitat
im Gebiet durch vielfdltige Bildungs-, Freizeit- und Kulturangebote, einladende offentliche Rdume,
zukunftstdhige Mobilitdtsangebote sowie ein hohes Maf3 an sozialer und ethnischer Integration stérken.
Zentrale Aufgabe ist es zudem, die Querschnittsziele der integrierten Stadtentwicklung wie die
Anpassung an demographische Verdnderungen, an die Barrierefreiheit und die Belange der
unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen zu erfiillen. Ein weiterer Aspekt sind der Klimaschutz und die

Klimaanpassung sowie die nachhaltige Qualifizierung von GriinrGumen.

Die strategischen Handlungsansdtze fiir das Férdergebiet Umfeld TXL sind grundlegend im geltenden
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) formuliert (2018). Dennoch besteht aufgrund
gednderter Rahmenbedingungen, mit Blick auf den erreichten Umsetzungsstand und den restlichen
Forderzeitraum bis zum Programmijahr 2034 der Bedarf, das ISEK fortzuschreiben und dabei
insbesondere das Mafinahmenkonzept zu evaluieren. Schwerpunkt ist dabei die vertiefte inhaltliche
Auseinandersetzung mit den Maf3inahmen im Hinblick auf deren Erfolgsaussichten, Finanzierbarkeit und
Umsetzbarkeit im verbleibenden Férderzeitraum und das Schaffen einer Handlungsgrundlage fiir
Programmanmeldungen. Die Fortschreibung bezieht sich ausschliellich auf den Bereich des Bezirks
Reinickendorf, MafBnahmen aus dem Bezirk Mitte werden ausschliefllich an den bezirklichen
Schnittstellen betrachtet und dem Hintergrund der zukiinftigen stddtischen Entwicklungen Berlins mit

einbezogen.

1.2. Bearbeitungsprozess

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEKs wurde zundchst eine Grundlagenermittlung durchgefiihrt, in
deren Zuge alle relevanten Datensdtze, Gutachten, planerische Grundlagen und Fachkonzepte
gesichtet wurden. Des Weiteren wurden in dieser Phase Analysen und Bewertungen vorgenommen, um
eine qualifizierte Aussage zu den Rahmenbedingungen freffen zu kénnen. Basierend auf der
recherchierten Ausgangssituation wurde eine Stdrken-Schwdchen-Chancen- und Risikoanalyse
durchgefiihrt, welche das Fundament fiir die Aktualisierung von Zielen, Leitbild und der
Umsetzungsstrategie bildet. Ausgehend von diesen Ergebnissen konnten fiir das Umfeld Tegel
Handlungsbedarfe abgeleitet und in Entwicklungsziele libersetzt werden. In der Folge wurden die
Maf3nahmen zusammengefasst und den einzelnen Handlungsfeldern zugeordnet. Nach dem Entwickeln

eines Maf3nahmenkonzepts konnte die Kosten- und Finanzierungsiibersicht erstellt werden.

1.3. Mitwirkung von Behorden und Fachakteuren

Mitwirkung von Behérden

Ein ISEK, dessen Erfolg sich nicht nur in einer guten und strukturierten Analyse der Rahmenbedingungen
zeigt, sondern auch in der Beteiligung unterschiedlicher Fachakteure besteht, unterliegt einem
kontinuierlichen Fortschreibungsprozess. In diesem Prozess finden nicht nur Fachdialoge und

Beteiligungen mit den verschiedenen Akteuren statt, sondern auch Riickkopplungen mit den Akteuren
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sind von grofler Bedeutung. Auf diese Weise kann eine bedarfsorientierte Umsetzungsstrategie entwickelt
werden, die eine erfolgreiche Umsetzung und Fortschreibung der Maf3nahmen fiir den restlichen
Forderzeitraum gewdhrleistet. Im Rahmen der Entwicklung der Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) sind die Analyse und fachliche Bewertung der aktuellen Situation von
zentraler Relevanz. Dariiber hinaus ist die Erfassung der Bedarfe aus der Perspektive der
unterschiedlichen Fachdmter ein wichtiger Bestandteil im fortlaufenden Prozess. Die Beteiligung der
Amter erfolgte durch Verwaltungsworkshops. Im ersten Verwaltungsworkshop, welcher sich in mehrere
Einzelgesprdche mit den Bedarfstrdgern aufteilt, fand ein intensiver Austausch mit den Bedarfstrdgern
wie dem Amt fiir Straf3en- und Griinanlagen, dem Schul- und Sportamt, dem Jugendamt und dem Amt
flir Weiterbildung und Kultur und dem Fachbereich Senioren unter dem Gesichtspunkt Priifung und
Auswertung der bestehenden Maf3inahmentabelle aus dem ISEK 2018 auf Aktualitdt, Benennung neuer
Herausforderungen und aktueller Bedarfe statt. Ziel ist die Evaluation bestehender Mafinahmen und
deren Priorisierung fiir die weitere Fortschreibung sowie die Schaffung einer Basis fiir zukiinftige
Maf3inahmen. Im Rahmen eines weiterflihrenden Workshops wurde ein intensiver Diskurs zum neuen
Maf3nahmenkonzept gefiihrt. Dabei unterlag das Konzept einer detaillierten Evaluation, bei der dessen
inhaltliche Stdrken, Realisierbarkeit und Optimierungspotenziale systematisch gepriift werden. Im
Anschluss erfolgt eine Bewertung und Abstimmung iiber die einzelnen Mafinahmen, wobei
mafinahmengenaue Entscheidungskriterien einbezogen werden. Resultierend aus dem Prozess der
Abstimmung lber das Mafinahmenkonzept wurde eine strukturierte Priorisierung vorgenommen, die als

Grundlage fiir die effiziente Umsetzung und strategische Ressourcenallokation dient.

Analyse- und Hintergrundgesprdche mit weiteren Fachakteuren

Im Rahmen der Fortschreibung des Entwicklungskonzepts wurden weitere Fachakteure eingebunden. Die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenStadt) ist dabei in einer Doppelrolle
tatig. Sie tritt zum einem als Férdermittelgeberin in Form von SenStadt IV B und zum anderen als
Entwicklerin des ehemaligen Flughafengelédndes Tegelin Form von SenStadt || B auf. Weitere Gesprdche
wurde mit der Tegel Projekt GmbH, dem Bezirksamt Mitte und der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) gefiihrt. Im Austausch mit den vorher genannten Akteuren wurden
zusdtzliche Bediirfnisse systematisch ermittelt und in einem koordinierten Abstimmungsprozess wurde
das MafBnahmenkonzept sowie die Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KoFi) bewertet. Angesichts der
wachsenden Bedeutung von Nachhaltigkeit und Klimagerechtigkeit in Projekten wurden externe
Fachakteure aus den Bereichen Klima und Griin -wie beispielsweise das Zentrum fiir Klimaanpassung-
in die Weiterfihrung der Mafinahmen sowie die Erstellung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht

einbezogen.

1.4.  Beteiligung der Offentlichkeit
Im Rahmen der Erstellung der Fortschreibung war wie bei der Erstkonzepterstellung die Einbindung der
Offentlichkeit ein Teil der Projektbearbeitung. Die Bevélkerung lieferte weitere Impulse und Ideen, die fiir

die Aktualisierung und Priorisierung der Maf3inahmen hilfreich waren.

Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Fortschreibung des ISEK wurde zundchst eine Online-Beteiligung durchgefiihrt. Uber die
Plattform ,mein Berlin“ hatte die Bevélkerung die Méglichkeit, liber eine rédumliche Abfrage darzustellen,

an welchen Orten sie sich gerne aufhalten oder warum sie bestimmte Orte meiden. Eine Umfrage erlaubt
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es zu evaluieren, wie die Bewegungsmuster der Menschen sind, welche Orte besonders besucht werden,

welche Nutzungen in den zukiinftigen Entwicklungen auf dem Flughafengeldnde interessant sind oder
welche Bewegungsmuster sich der Menschen ableiten lassen. Das Ziel war es, weitere Bedarfe im
Untersuchungsraum zu ermitteln und gegebenenfalls neue Maf3nahmen anhand der Ergebnisse aus der
Beteiligung abzuleiten. Einige der im Rahmen der Online-Beteiligung liber ,,mein Berlin® eingebrachten,
in Teilen sehr konkreten Hinweise und Anregungen konnten im ISEK nicht vollstdndig innerhalb des
iibergeordneten Maf3snahmenkonzepts berilicksichtigt werden. Die Hinweise und Anregungen werden im
weiteren Verlauf der Programmlaufzeit bei der fachlichen Ausarbeitung sowie der Planung und

Umsetzung einzelner Mafinahmen kontinuierlich gepriift und sofern maglich integriert.
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2. Das ISEK-Gebiet
2.1. Das ISEK-Gebiet

Der Untersuchungsraum des ISEK-Gebiets befindet sich im Nordwesten des Stadtgebiets Berlins im

Bezirk Reinickendorf. Der Untersuchungsraum hat eine Gréfie von circa 1.208 Hektar (ha).

Hinsichtlich der Planungsrdume der, Lebenswelilich orientierten Raume“ (LOR) der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen befindet sich das Gebiet in den Bezirksregionen West 1- Tegel-Siid /

Flughafensee und West 4- Auguste-Viktoria-Allee sowie den dazugehdrigen Planungsrdumen.

Das ISEK-Gebiet stellt naturréumlich einen Ubergang zwischen urbanen Strukturen sowie natiirlichen
und kultivierten Landschaften dar. Das Landschaftsbild ist von Wasserfldchen, grofien Freiflédchen und
weiten Sichtbeziigen geprdgt. Lokale und (beroriliche bedeutsame GriinrGume prdgen den
Untersuchungsraum ebenfalls, insbesondere das Waldgebiet Forst Jungfernheide im Westen, das als ein
Teil im Verbund mit den Waldern und Forsten Brandenburg ein Skologisch wertvolles Gebiet bildet,
ergdnzt durch kleinere Parks, Griinfldchen und zahlreiche Kleingartenanlagen. Direkt angrenzend
befindet sich siidlich des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals der Volkspark Jungfernheide.

Abbildung 3 Verortung ISEK-Gebiet | eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: SenStadt, Alkis

Der Untersuchungsraum ist hauptsdchlich durch heterogene Stadtstrukturen gepragt. AuBerdem liegen
zwei ehemalige Siedlungen, vornehmlich mit Wohngebduden aus den 1950er Jahren, des franzdsischen
Militars im Betrachtungsraum, die Cité Guynemer &stlich des Flughafensees und die Cité Pasteur im
Siidosten. Die zweite Siedlung befindet sich im Siidosten, die Cité Pasteur ist ebenfalls durch

Wohngebdude aus den 1950er Jahren geprégt. Im Osten angrenzend befinden sich die Cité Jotfre und

BSM mbH 7



UMFELD
Fortschreibung ISEK Flughafen Tegel und Umgebung Tx":

daran anschliefBend die Julius-Leber-Kaserne, welche von der Bundeswehr als Kaserne genutzt wird und
fir die Offentlichkeit nicht zugdnglich ist. Das gréfite Wohngebiet liegt im Bereich der
Scharnweberstrale. Der urbane Raum ist durch einige mehrgeschossige Bauten aus der Nachkriegszeit
gezeichnet und ist gréfitenteils eher griinderzeitlich geprégt. Die Siedlungen Siemenssiedlung (HoKa-
Siedlung), Méckeritzwiesen und Siedlung Saatwinkel sind vornehmlich durch Einfamilienhausbebauung
geprdgt und befinden sich nérdlich des Berlin-Spandauer-Schiffskanals. Im ISEK-Gebiet befinden sich
mehrere  Kleingartenanlagen, insbesondere im nordlichen Bereich des Berlin-Spandauer
Schifffahriskanals sowie entlang der Autobahntrasse nérdlich der Cité Guynemer. Die dargestellten
heterogenen urbanen Stadtstrukturen sind isoliert und weisen keine spiirbaren Verbindungsachsen oder

-punkte rund um das zentral gelegene ehemalige Flughafengelénde auf.

Das ISEK-Gebiet wird im Westen von dem Tegeler-See, im Siiden von dem Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanal, im Osten von dem Kurt-Schuhmacher-Damm und im Norden von der Ollenhauerstrafle,
Auguste-Viktoria-Allee, von dem Eichborndamm, der Seidelstraf3e und dem siidlichen Rand der Siedlung

Waldidyll eingegrenzt.

Fiir den im Untersuchungsraum liegenden ehemaligen Flughafen Tegel, welcher nach § 9 Gesetz zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuch (AGBauGB) als Gebiet von auflergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung gekennzeichnet ist, liegt eine Masterplanung zur Nachnutzung des Flughafens (Urban-Tech-
Republic, Schumacher Quartier, Tegeler Stadtheide etc.) vor. Der nach §9 AGBauGB gekennzeichnete
Bereich Flughafen Tegel wird mit seinen Entwicklungen in einem gesonderten Kapitel betrachtet. Die
Ergebnisse der Planungen wurden nachrichtlich aufgenommen und sind als gegeben zu betrachtet.

f

_Geléndeentwicklungen
Flughafen Tege

i 3 d > “
o i L : fkl L = + 27N z A
Abbildung 4 Verortung von Férderskulisse und §9 Gebiel-Tegel im ISEK-Gebiet | eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage:
Orthophoto Geoportal Berlin
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2.2.  Historische Entwicklungen

Gegeniiber dem ISEK 2018 ist als weiterer Schritt der Entwicklung des Areals die SchlieBung des
Flughafens Tegel am 08.11.2020 vollzogen worden. Der reguldre Flugbetrieb wurde an diesem Tag
eingestellt und nachdem die gesamte Logistik zum neuen Flughafen Berlin Brandenburg verlagert wurde,
der Flughafen am 05.05.2021 auch entwidmet. Aufgrund dieser Tatsachen steht das Areal, welches rund
130 Gebdude beinhaltet, heute vor einer neuen Entwicklung. Im Rahmen des Masterplans Berlin TXL wird
eine nachhaltige und innovative Umnutzung angestrebt, welche das kulturelle Erbe bewahrt,
wirtschaftliche Impulse setzt und eine moderne urbane Infrastruktur integriert. Verschiedene Nutzungen
- von technologie- und forschungsbasierten Gewerbeparks liber Wohn- und Mischgebiete bis hin zur
Integration von Griin- und Erholungsfléchen - sollen dazu beitragen, das ehemalige Flughafengelédnde

in ein lebendiges, zukunftsorientiertes Stadtquartier zu transformieren.

Abbildung 5 Blick auf das Terminalgebéude Flughafen Tegel | BSM mbH
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3. Aktuelle Planungen und Konzepte mit Auswirkungen auf die Fortschreibung des
ISEKs

Fiinf wesentliche Nachnutzungen des Flughafens Tegel sind im Untersuchungsraum des ISEKs enthalten:
der Forschungs- und Gewerbestandort Urban Tech Republic (UTR), das Wohnquartier Tegel-Nord, der
neue Landschaftsraum der Tegeler Stadtheide, das neue Wohngebiet Schumacher Quartier sowie die
nachverdichtete Wohnbebauung der Cité Pasteur. Dariiber hinaus existieren fiir den Untersuchungsraum
zahlreiche (iberdriliche und orfliche Planungskonzepte sowie Planungen, die im Folgenden ndher
erldutert werden., Diese haben einen erheblichen Einfluss auf die gegenwdrtige und zukiinftige
Gestaltung des Gebiets.

3.1.  Der Flachennutzungsplan

Der folgende Abschnitt fasst die Ausfiihrungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammen. Der
Berliner Fléchennutzungsplan (FNP) ist das maf3gebende Element und gibt einen Rahmen fiir die
weiteren Planungen vor. Den gréfiten Fléchenanteil im Untersuchungsraum nimmt laut aktuellem
Fléchennutzungsplan (Stand Januar 2024) die Freiflache Jungfernheide ein. Der Forst Jungfernheide ist
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Unmittelbar im Bereich des Forsts liegt im nérdlichen Bereich
der Flughafensee, welcher ebenfalls als Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets klassifiziert ist. Aktuell
ist eine Anderung im Bereich des Forsts Jungfernheide angestrebt. Im nord-westlichen Bereich des Forsts
Jungfernheide soll als eine Fldche fiir Windenergie festgesetzt werden. Die nordwestliche und westlich
befindliche Fldche der Jungfernheide wird im FNP als Waldfldche dekliniert. Im &stlichen Bereich bis hin
zum Zentrum des ISEK-Gebiets befindet sich die umgewidmete Flughafenfldche, welche zukiinftig die
Urban Tech Republic darstellt. Die Mehrheit des Forschungs- und Industrieparks fiir Zukunftstechnologie
ist als Sonderbaufléche mit gewerblichem Charakter ausgewiesen, wéhrend ein kleinerer Teil als
Sonderbaufldche mit hohem Griinanteil ausgewiesen ist. Im Osten angrenzend ist eine Wohnbaufldche
(W2) ausgewiesen, als Erweiterung der Cité Pasteur, daran siidlich angrenzend die Verldngerung der
ibergeordneten Grilinverbindung an die Fldche des Forschungs- und Industrieparks fir
Zukunftstechnologie. Ostlich angrenzend liegt das Schumacher Quartier, welches als Wohnbaufléche
(W1) festgesetzt ist. AuBerdem ist nach dem FNP im Bereich des Schumacher Quartiers eine Schule
festgesetzt. Die bislang als gewerbliche Baufldche ausgewiesene Sternstraflensiedlung wird als
gemischte Bauflache (M2) klassifiziert. Westlich angrenzend an diese sind nach dem FNP zwei
Griinanlagen mit Sportnutzung festgesetzt.  In Anbetracht des angestrebten Riickbaus der
Bundesautobahn A 111 wird die Meteorstrafle als iibergeordnete Hauptverkehrsstrafle festgelegt. Zudem
ist eine Erweiterung der libergeordneten Griinverbindung, die parallel zum Kurt-Schumacher-Damm
verlduft, vorgesehen. Dariiber hinaus wurde eine Erweiterung der Sonderbaufldche mit gewerblichem

Charakter fiir den geplanten Industriepark im nordéstlichen Bereich festgelegt.

Als gemischte Baufléchen (M2) werden die ehemaligen Wohnsiedlungen der franzdsischen Streitkréfte
Cité Pasteur und Cité Joffre ausgewiesen. Die Cité Guynemer, welche sich im Norden des ISEK-Gebiets
befindet, wird im Norden als Wohnbaufléche (W3) und im Siiden als gemischte Bauflache (M2)

ausgewiesen,

" Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen: Anderung Flachennutzungsplan ,Windenergie in Berlin“ (01/24)
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Das Gebiet nordlich der Scharnweberstrafie ist als Wohnbaufléche (W2) ausgewiesen. In Richtung Kurt-
Schumacher-Platz ist eine gemischte Baufldche (M2} mit Einzelhandelskonzentration festgelegt. Das
Nordufer des Berlin-Spandauer Schifffahriskanals  bildet den siidlichen Abschluss des
Untersuchungsraums. Der Uferbereich wird gréfitenteils als Griinfldche ausgewiesen, wobei
abschnittsweise Waldfldchen und Wohnbaufldchen mit geringer Dichte integriert sind. Im
Betrachtungsraum sind nach FNP insgesamt zwei Gemeinbedarfsilichen mit hohem Griinanteil
festgesetzt. Im Norden direkt 8stlich an den Flughafensee angrenzend befindet sich eine der festgelegten
Gemeinbedarfsfldchen mit der Nutzung Post. Im Siidwesten befindet sich die zweite festgesetzte
Gemeinbedarfsfldche mit der Nutzung Sicherheit und Ordnung.
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Abbildung 7 Flachennutzungsplan Berlin mit Betrachtungsraum [ eigene Darstellung BSM mbH | Kartengrundlage: Geoportal
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3.2.  Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm (LaPro) mit dem Artenschutzprogramm wird als Ergénzung zum
Fldchennutzungsplan auf gesamistédtischer Ebene fiir die ndchsten 20 Jahre erstellt und liegt in der
Version von 2016 vor. Das LaPro umfasst vier miteinander verbundene Programmpldne:
Naturhaushalt/Umweltschutz, Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Erholung und Freiraumnutzung
sowie gesamtstddtische Ausgleichskonzeption. Das Landschaftsprogramm verfolgt, das erkldrte Ziel, die
Lebensqualitdt in der sich entwickelnden Stadt zu bewahren. Das LaPro dient als Planungsgrundlage fiir
die Verwaltung und Planungsbiiros und als Informationsquelle fiir die Bevélkerung. Okologische Aspekte

sollen durch das Landschaftsprogramm in den Stadtebau integriert werden.

Im Rahmen des LaPro werden fiir den ISEK-Raums folgende Aussagen zu den Griin- und Freirdumen

getroffen:

- im Scharnweberviertel besteht ein dringender Bedarf an &ffentlichen Freifldchen
- Handlungsbedarf in der Sternstraf3ensiedlung und der Cité Guynemer
- Anpassungen an die Herausforderungen des Klimawandels sollen fiir alle zukiinfigen und
bestehenden Siedlungsgebiete erfolgen
- Bereiche des Forst Jungfernheide sowie des Flughafensees und des Ufers des Tegeler Sees sollen der
"Pflege und Entwicklung bestehender und geplanter Naturschutzgebiete sowie fldchenhafter
Naturdenkmale" dienen sowie zur "Pflege und Entwicklung vorhandener und geplanter
Landschaftsschutzgebiete sowie geschiitzter Landschaftsbestandteile” beitragen
- Bereiche der zukiinftigen Tegeler Stadtheide sind als Heide und als Magerrasen festgesetzt.
Ebenfalls sollen Teile der Tegeler Stadtheide fir "Pflege und Entwicklung bestehender und
geplanter Naturschutzgebiete sowie fldchenhafter Naturdenkmale" dienen sowie zur "Pflege und
Entwicklung vorhandener und geplanter Landschaftsschutzgebiete sowie geschiitzter
Landschaftsbestandteile”
- Bereiche der Tegeler Stadtheide, der Flughafensee und Teile des Forsts Jungfernheide sind
Vorsorgegebiet Klima
- Bereiche der Tegeler Stadtheide, der Flughafensee und Teile des Forsts Jungfernheide sind
Wasserschutzgebiet/ Vorsorgegebiet Grundwasser/ Grundwasserabhdngige Okosysteme
- Biotopverbindung vom Volkspark Jungfernheide zum Forst Jungfernheide (iber die Siemenssiedlung
- Vernetzung von Lebensrdumen durch zukiinftige Tegeler Stadtheide und dem Schumacher Quartier
- Hohe Bedeutung fiir die Gewdsservernetzung durch den Berlin-Spandauer Schifffahriskanal, den

Schwarzen Graben an der Cité Guynemer bis zum Kienhorstgraben im Scharnweberviertel
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Abbildung 8 Landschaftsprogramm Berlin mit Betrachtungsraum [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Geoportal Berlin
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3.3.  BerlinStrategie 3.0

Die vorliegende ,,BerlinStrategie 3.0“ stellt eine aktualisierte Fassung der vorherigen Strategien dar, die

aufgrund der dynamischen Bevdlkerungsentwicklung erforderlich wurde, unter anderem weil Berlin
schneller wéchst als urspriinglich prognostiziert. Gemd&f3 der neuen Bevdlkerungsprognose fir den
Zeitraum von 2018 bis 2030 wird die Einwohnerzahl Berlins bis zum Jahr 2030 auf etwa 3,93 Millionen
ansteigen, was einem Zuwachs von circa 177.000 Personen im Vergleich zum Basisjahr 2018 entspricht
(mittlere Variante).2 Der Schwerpunktraum Tegel - TXL wird wie folgt beschrieben: ,,Der gréfite Berliner
Schwerpunktfraum befindet sich zwischen dem Flughafen Tegel und der Altstadt Spandau. Hier sind
derzeit die umfangreichsten Investitionen geplant: Der ehemalige Flughafen wird zum Forschungs- und
Industriepark fiir urbane Technologien mit drei neuen Wohngebieten, ... In unmittelbarer Néhe zu grof3en
Freifldchen sind bis 2030 neue urbane Stadtteile entstanden. Hier werden innovative Entwicklungen auf
den Gebieten der Industrie, der Infrastruktur, des klimaneutralen Bauens, der nachhaltigen Mobilitét oder

der Klimaresilienz umgesetzt (Senatskanzlei, Der Regierende Biirgermeister von Berlin, 2021) 3

Buch -Buchholz: Nord ) : )

Pankow - Blankenburg -~ Karow

TXL - Siemensstadt - Spandau

Nordring - Wedding

Cityband zwischen Ost und West >

Siidkreuz - Tempelhof

Marzahn - Hellersdorf

Obere Spree

Sidring - Neukdlin

BER - Entwicklungsimpuls

Abbildung 9 Schwerpunkirdume Berlin Strategie 3.0 [ Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

2 (Der Regierende Biirgermeister von Berlin - Senatskanzlei, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Johanssen +
Kretschmer Strategische Kommunikation GmbH, pollytix strategic tesearch gmbh, 2027)

3 (Der Regierende Biirgermeister von Berlin - Senatskanzlei, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Johanssen +
Kretschmer Strategische Kommunikation GmbH, pollytix strategic tesearch gmbh, 2027)
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3.4.  Stadtentwicklungsplane
Die Steuerung der stéddtebaulichen Planungen fiir den gesamten Stadtbereich erfolgt durch das Land
Berlin mittels verschiedener sektoraler Entwicklungspldne. In diesen Planwerken werden die Leitlinien,

Ziele und Handlungsschwerpunkte der rdumlichen Entwicklung festgelegt.
Fiir folgende Sektoren hat die Stadt Berlin Stadtentwicklungsplédne aufgestellt:

StEP Klima 2.0

Am 20. Dezember 2022 wurde der StEP Klima 2.0 durch den Senat beschlossen. Er widmet sich den
rdumlichen und stadtplanerischen Ansdtzen im Umgang mit dem Klimawandel, mit dem Ziel, die
Klimaneutralitdt Berlins bis 2045 zu erreichen. Im StEP Klima 2.0 sind anhand von vier
Handlungsansdtzen die rdumlichen Prioritdten zur Klimaanpassung fiir Bestand und Neubau, fiir Griin-
und Freifldchen, fiir Synergien zwischen Stadtentwicklung und Wasser sowie Starkregen und

Hochwasserschutz beschrieben.

- Der ostliche Teil des Untersuchungsgebiets sowie das Schumacher Quartier und die UTR liegen im
Bereich der Entwicklung der kompakten Stadt der kurzen Wege.

- Der Stadtentwicklungsplan weist im Untersuchungsraum Klimaoptimierung im Neu- und Weiterbau
aus, im Bereich des ehemaligen Flughafens Tegel in Bezug auf den StEP Wohnen 2030 und StEP
Wirtschaft 2030.

- Der Bereich der Auguste-Viktoria-Allee sowie Teile des ehemaligen Flughafens Tegel sind fiir die
Kiihlung der Stadt sowie Klimaoptimierung im Neu- und Weiterbau gekennzeichnet.

- Die Griin- und Freiflachen im ISEK-Gebiet sind fiir die Kihlung des Stadtraums zu optimieren.

StEP Mobilitat und Verkehr (MoVe)
Der Stadtentwicklungsplan StEP Mobilitdt und Verkehr wurde am 2. Marz 2021 durch den Berliner Senat
beschlossen, um die Ziele der Mobilitdtswende durch eine langfristige, strategische und integrierte

Planung zu erreichen.

- Im System des iibergeordneten Straf3ennetzes (Bestand 2023) sind die Autobahn A111, der nérdliche
Teil des Kurt-Schumacher-Damms, der Kappweg und der stliche Teil der Scharnweber Strafle als
grofirdumige StraBenverbindungen klassifiziert.

- Die Bernauerstraf3e, der Eichborndamm, die Antonienstrafle, die Ollenhauerstrafie sowie Teile des
Kurt-Schumacher-Damms als ibergeordnete Strafenverbindung dargestellt.

- Die Scharnweber Straf3e bis hin zum Kurt-Schumacher-Platz sowie die General-Garneval-Briicke sind
als &riliche Straflen eingestuft,

- Die jeweilige Einteilung der Straf3en soll auch im Planungsnetz 2030 weiterhin bestehen bleiben.
Ergdnzend sind auf dem ehemaligen Flughafen Tegel noch eine &riliche Strafienverbindung und im

Bereich der Meteorstrafle eine grofirdumige Straflenverbindung neu geplant.

StEP Wirtschaft 2040

Am 3. September 2024 hat der Berliner Senat den StEP Wirtschaft 2040 beschlossen, der den
planerischen Rahmen fiir die nétigen Gewerbefldchensicherung- und entwicklung darstellt. Der StEP
Wirtschaft 2040 definiert planerische Voraussetzungen, zeitliche Aktivierungsstufen sowie rdumliche

Handlungsansdtze fiir die rdumliche Entwicklung des Stadtgebiets.

- Nach dem StEP Wirtschaft ist der Bereich der neugeplanten UTR als Zukunftsort zur Vernetzung von

Wissenschaft und Wirtschaft und als Ort der Transformation zu innovativen Wirtschaftsquartieren
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klassifiziert. Des Weiteren ist eine Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflédchen nach dem FNP
vorgesehen.

- Im Bereich der Auguste-Viktoria-Alle ist die Starkung des Produktionsschwerpunktes vorgesehen

- Im gesamtem Betrachtungsraum sind prioritdre Fldchen der klimaschiitzenden Stadtentwicklung

vorhanden.

StEP Wohnen 2040

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 wurde am 3. September vom Berliner Senat beschlossen.
Insgesamt sind sechs Ziele formuliert: mehr Wohnraum schaffen, bezahlbare Wohnungen bauen,
perspektivische Fldchenvorsorge betreiben, Fldchenverbrauch minimieren, klimagerechte Quartiere

entwickeln und bedarfsgerechte Infrastruktur bereitstellen.

- Nach dem StEP Wohnen 2040 soll der Kurt-Schumacher-Platz als zentrentragender Stadtraum
gesichert und qualifiziert werden.

- Die Tegeler Stadtheide soll als gesamtstddtisch bedeutsamer Freiraum entwickelt werden

- In den Bereichen der Cité Guynemer und des Schumacher Quartiers sollen lebenswerte
Wohnquartiere gebaut werden und der Bereich der UTR ist als innovativer Wirtschaftsstandort
klassifiziert.

- Grofle Wohnungsbaupotenziale sind im Betrachtungsraum vorhanden aber werden durch die
aktuellen Planungen der Cité Pasteur, TXL Nord und des Schumacher Quartiers beansprucht

- In den Rdumen der genannten Wohnungsbaupotenziale soll ebenfalls gemeinwohlorientierter

Wohnungsbau betrieben werden.

StEP Zentren 2030

Der Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 wurde am 12. Mdrz 2019 vom Berliner Senat beschlossen, mit
dem Ziel die gewachsenen Zentren Berlins zu sichern und zu stdrken. Auf3erdem sollen ergdnzende
Grundversorgungseinrichtungen dazu beitragen, dass die Bewohnerschaft wohnungsnah gut mit Dingen
des taglichen Bedarfs versorgt werden kénnen. Des Weiteren wird durch den StEP Zentren eine zentren-
und stadtvertrdgliche Integration von neuen Einzelhandelsplanungen. Die Umsetzung der Ziele tragt zur

Entwicklung der Stadt der kurzen Wege bei.

- nach dem StEP Zentren ist der Kurt-Schumacher-Platz als einziges Stadtteilzentrum im gesamten
ISEK-Raum klassifiziert.
- fir den Kurt-Schumacher-Platz ist ein mittlerer Handlungsbedarf fir den Stddtebau und den

Einzelhandel vermerkt.

3.5. Strategie Stadtlandschaft

Die vorliegende Entwicklungsstrategie zielt darauf ab, die vorhandene Griinfldchen in der wachsenden
Stadt Berlin zu sichern und zu schiitzen. In der Strategie werden dazu Schwerpunkithemen wie
Klimawandel, ressourceneffiziente Stadt, demografischer Wandel und kulturelle Vielfalt adressiert.
Dariiber hinaus leistet das Strategiewerk einen Beitrag zur Umsetzung der Ziele des

Stadtentwicklungsplans Klima.

Im Rahmen der als "Stadtlandschaft” bezeichneten Strategie wird ein Programm zur Sanierung und
Profilierung von Griinanlagen initiiert. Diese Umsetzungssirategie umfasst lokale Referenzprojekte,

darunter die Tegeler Stadtheide. Die Zielsetzung fiir die Tegeler Stadtheide besteht in der Entwicklung zu
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einem (ibergeordneten und integrierten Landschaftsraum, wobei eine Qualifizierung als
zukunftsorientierte urbane Natur angestrebt wird. Dabei ist die Vernetzung mit den umliegenden
Freirdumen von Bedeutung. Auf geeigneten Teilfldchen kann zudem das in der Strategie definierte
Leitbild der "Produktiven Landschaft" Beriicksichtigung finden. Dieses Leitbild zielt auf die produktive
Nutzung von Griin- und Freirdumen durch den Menschen ab, der sich den stddtischen Raum aneignet,

ihn gestaltet und somit zum Gemeinwohl beitrdgt.

3.6. Masterplan TXL und Tegel-Nord

Im Rahmen des Planwerks Westraum wurden zwischen 2000 und 2004 erste umfassende Planungen zur

kiinftigen Nutzung des Flughafens Tegel entwickelt, die mit Zustimmung des Senats im August 2013 in

einen Masterplan iiberfiihrt wurden. Der Masterplan sieht dabei sowohl strategische Entwicklungsziele
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Abbildung 10 Masterplan TXL (Fortschreibung von 2021) | Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

und die Definition der Fldchenkulissen als auch die Ausweisung stddtebauliche Grundregeln fiir
Baufelder, Freifldchen sowie Landschaftsrdume, deren Maf3 der Nutzung sowie Aussagen zur
verkehrlichen  ErschlieBung vor. Er verbindet einen integrierten stddtebaulichen und
landschaftsplanerischen Ansatz zu einem robusten, jedoch flexiblen Planungsrahmen. Gegenwdrtig
erfolgt eine Konkretisierung dieses Masterplans in der verbindlichen Bauleitplanung fiir die einzelnen
Teilrdume (Campus, Industriepark, Gewerbeband, Cité Pasteur und Schumacher Quartier). Das
Grundkonzept des Masterplans umfasst Entwicklungsziele, deren Realisierung durch sperzifische

Maf3inahmen und Projekte angestrebt werden.
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Die Integration in den gesamistddtischen Kontext soll durch die Schaffung neuer Beziehungen und
Verbindungen zu den bestehenden Stadtstrukturen in Reinickendorf nach Norden sowie in Ost-West-

Richtung erfolgen. Dariiber hinaus verfolgt der Masterplan fiir den ISEK-Raum folgende Ziele:

- HaupterschlieBung und Anbindung der UTR erfolgt iiber den Saatwinkler Damm und den Kurt-
Schumacher-Damm.

- Schaffung einer griinen Umgebung durch Integration wertvoller Biotope, Gestaltung natiirlicher
Freirdume.

- Erhaltung der grundlegenden Elemente des Flughafens.

- Entwicklung von innen nach auflen, das heif3t ausgehend vom Bestand werden Verbindungen zum

umliegenden Landschafts- und Stadtraum geschaffen.

3.7.  Werkstatt Landschaft

Im Rahmen einer ersten "Werkstatt-Landschaft" wurde zwischen 2010 und 2011 ein Landschafts-
planungs-, Entwicklungs- und Managementkonzept als Ergdnzung zum Masterplan Berlin TXL erstellt, in
deren Ergebnis zentrale Aussagen zum Landschaftskonzept, konkrete Potenziale und ein abgeleitetes
Planungs- und Managementkonzept entstanden. In der Uberarbeitung des Landschaftskonzepts im Jahr
2017 kam die Hauptaussage einer Entwicklung der Landschaft im Einklang mit dem Bild der "Tegeler
Stadtheide” hinzu. Hierbei sollen Freiraum und bebauter Raum miteinander verkniipft und sich die
Elemente der Stadtheide in den Freifladchen der Baugebiete wiederfinden. Gemé&f3 dem Konzept ist eine
aktive Erholungsnutzung ("Aktivband") fiir die nérdliche Start- und Landebahn vorgesehen, wéhrend
intensiv genutzte Erholungsfldchen im Bereich zwischen Tegel-Nord, UTR und dem Schumacher Quartier
zur Verfiigung stehen. Des Weiteren ist die Schaffung eines Wegenetzes vorgesehen, das die zukiinftigen
und bestehenden Wohnquartiere mit den Griin- und Freirdumen verbindet. Dies steht teilweise im
Gegensatz zum Landschaftsprogramm, das sich auf Biotop- und Artenschutz in der Tegeler Stadtheide
konzentriert. Das Landschaftskonzept beinhaltet zudem sogenannte "Impulspunkte” im Landschaftsraum,
wie Aussichts- und Aufenthaltsbereiche, die dazu dienen, den Landschaftsraum erlebbar zu machen.
Dariiber hinaus sieht das Konzept vor, das Waldgebiet Forst Jungfernheide an bestimmten Stellen zu
ergdnzen oder zu erweitern sowie Einzelbdume und kleinere Baumgruppen im gesamten

Landschaftsraum zu pflanzen.

3.8.  Verfahren Cité Pasteur

Die Cité Pasteur wurde in den 1950er-Jahren von den franzdsischen Alliierten im damaligen
franzésischen Sektor als Wohnsiedlung in lockerer Zeilenbauweise errichtet. Charakteristisch fiir die
Siedlung ist ihr waldsiedlungsartiger Charakter, der sich in einem hohen Anteil schiitzenswerter Bdume,
weitldufigen Rasenfldchen und einer geschwungenen Straflenfiihrung duflert. Nach dem Abzug der

franzdsischen Streitkréfte befindet sich die Siedlung im Besitz der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA).

Im Rahmen der Masterplanung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel ist eine Sicherung und
Weiterentwicklung des bestehenden Wohngebiets vorgesehen. Der Ubergangsbereich zur UTR ist als
gemischt genutztes Gebiet mit nicht stérendem Gewerbe geplant, um eine geordnete stddtebauliche

Entwicklung zu gewdhrleisten. Auf Basis eines stddtebaulichen Entwurfs wird aktuell ein Bebauungsplan
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fir die Qualifizierung und Verdichtung des Wohngebiets erarbeitet. Ebenfalls ist im Rahmen der Berliner

Schulbauoffensive eine Grundschule im Bereich der Cité Pasteur geplant.

Das Ziel der stadtebaulichen Neuordnung besteht zum einen in der harmonischen Integration in die
bestehenden Planungen der UTR und des Schumacher Quartiers und zum anderen in der Schaffung von

neuem Wohnraum.

3.9. Qualifizierungsverfahren Schumacher Quartier

Das Schumacher Quartier wird als ein nachhaltiges, sozial durchmischtes und zukunftsorientiertes
Gebiet einen signifikanten Beitrag zur Wohnungsbau- und Stadtentwicklungsstrategie des Landes Berlin
leisten. Die Konzeption sieht die Schaffung eines urbanen, weitgehend klimaneutralen Wohnquartiers vor,
dass eng mit Griin- und Landschaftsrdumen verbunden ist und Platz fiir iiber 10.000 Menschen bietet.
Die Integration des Quartiers in das bestehende Stadtgefiige wird durch die harmonische Einbindung in

die vorhandene Stadtstruktur sichergestellt.

Der im Friihjahr 2017 mit wesentlichen Planungsakteuren abgestimmte und im selben Jahr im Rahmen
der "Charta Schumacher Quartier” beschlossene stddtebauliche sowie freiraumplanerische Entwurf, die
festgelegten Ziele und der daraus abzuleitende Bebauungsplan bilden die Grundlage fiir das zukiinftige

Handeln aller Akteure im Schumacher Quartier.

Abbildung 11 Rahmenplan Schumacher Quartier [ Tegel Projekt GmbH

Maf3geblich fiir das Handeln der Verwaltung sind die Richtlinien der Regierungspolitik, in denen der
Auftrag der Regierung festgelegt ist und an die die Verwaltung gebunden ist. In den Richtlinien der

Regierungspolitik ist festgehalten, dass der Senat die Entwicklungen des Schumacher Quartiers
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beschleunigen wird.* Ebenso hat sich die Berliner Landesregierung in ihrem Koalitionsvertrag
»Zukunftshauptstadt” fiir die Legislaturperiode 2021 bis 2026 zum Schumacher Quartier sowie zu den
im Vorfeld des stddtebaulichen Wettbewerbs formulierten Zielen bekannt. Im Koalitionsvertrag wird
hierzu festgehalten, dass fiir den Wohnungsneubau erforderliche Verkehrsprojekte ziigig realisiert
werden und ggf. fiir die vorldufige ErschlieBung gesorgt wird.® Dies gilt insbesondere auch fiir das
Schumacher Quartier. Au3erdem soll der Wohnungsbau in den neuen Stadtquartieren wie u.a. dem
Schumacher Quartier prioritar weiterverfolgt werden. Gemdf3 der Zielvorgabe werden neue Gebdude,
einschlieSlich  derjenigen landeseigenen Betriebe, vorrangig aus nachwachsenden und
kreislaufgerechten Baustoffen errichtet, um die Bindung von CO, zu férdern. Schulgebdude sowie
Wohnbauten der landeseigenen Wohnungsunternehmen (LWU) sollen verstérkt aus Holz und
klimafreundlichen Materialien gefertigt werden. Zudem ist die Einrichtung einer Berliner Holz-Bauhiitte
sowie die Organisation eines Holzbauclusters in Zusammenarbeit mit Brandenburg geplant. Das
Schumacher-Quartier wird hierbei als Pilotprojekt fungieren. Nach der Wiederholungswahlim Jahr 2023
wurde mit dem Koalitionsvertrag ,,Das Beste fiir Berlin“ ebenfalls an der Entwicklung des Schumacher
Quartiers festgehalten. Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers soll beschleunigt werden. Die
begonnen Planungen der Anbindung der Tram Jungfernheide - Urban Tech Republic - Schumacher
Quartier sollen vorangetrieben werden und die Planfeststellungsverfahren sollen eingeleitet werden. Im
Koalitionsvertrag ist festgehalten, dass die Stadt Berlin zu einem der bedeutendsten Wirtschafts- und
Technologiestandort Europas sich entwickelt. Dazu soll u.a. gezielt der Innovationsstandort der Urban

Tech Republic geférdert werden.

3.10. Ressortiibergreifende Gemeinschaftsinitiative zur Stdrkung sozial benachteiligter
Quartiere

Im Jahr 2018 hat der Berliner Senat die ,Resseortiibergreifende Gemeinschaftsinitiative zur Stédrkung

sozial benachteiligter Quartiere (Gl) beschlossen. ¢ Die Gl verfolgt das Ziel, eine gleichwertige

Gestaltung der Lebensbedingungen in Berlin zu gewdhrleisten. Dafir stellt sie

- eine leistungsfdhige Infrastruktur fiir dffentliche Dienstleistungen,
- qualitativ hochwertige Bildungs- und Kultureinrichtungen sowie

- sozial integrative Angebote inklusive gesundheitsférdernder Maf3nahmen bereit.

In benachteiligten Quartieren werden dadurch die Teilhabechancen systematisch erhéht und die
Auswirkungen von Armut gezielt bekdmpft. Ziel der Gl ist es, in den identifizierten Handlungsfeldern
mittels gebiindelter Mittel, systematischem Wissenstransfer und fachiibergreifender Abstimmung

spezifische Mafinahmen durchzufiihren. Folgende Ziele werden mit der Gl verfolgt:

- Forderung der sozialen Inklusion

- Bekdmpfung von Armut, Gewalt und Diskriminierung

- Wirtschaftliche, kulturelle, soziale und dkologische Belebung der benachteiligten Quartiere im Sinne
der Nachhaltigkeit

- Gesundheits- und Bewegungsférderung

* Quelle: (Biirgermeister, 2023)
® Quelle: (CDU & SPD, 2023)
6 (Der Senat von Berlin Reg. Biirgermeister - Senatskanzlei G Sen 2 -1240, 2018)
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- Verbesserung der Lebens- und Umweltqualitdt auch vor dem Hintergrund des Klimawandels

- Abbau von Bildungsbenachteiligung und besserer Zugang zum Arbeitsmarkt

Abbildung 12 Gebietskulisse Ressortiibergreifende Gemeinschafisinitiative | SenStadt

3.11.  Das integrierte Handlungs- und Entwicklungskonzept des Quartiersmanagements Klix-
Straf3e / Auguste-Viktoria-Allee
Aufgrund der besonderen soziokulturellen Situation im Bereich der Auguste-Viktoria-Alle wurde im Jahr
2016 ein Quartiersmanagement integriert. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein sozial benachteiligtes
Gebiet, welches durch eine Vielzahl von Problemlagen gekennzeichnet ist. Insbesondere der hohe Anteil
an Menschen mit Migrationserfahrungen ist hervorzuheben, was die kulturelle Vielfalt erhéht, jedoch auch
zusdtzliche Herausforderungen im Bereich der sozialen Integration mit sich bringt. Zudem beziehen
zahlreiche dort wohnende Personen Transferleistungen, was auf wirtschaftliche Belastung sowie
eingeschrdnkte Teilhabemdglichkeiten hinweist. Diese Faktoren erschweren eine gesellschaftliche

Teilhabe der Bewohnenden.

Das Quartiersmanagement-Gebiet Auguste-Viktoria-Allee wird aus Mitteln des
Stadtebauforderprogramms  "Soziale Stadt” und seit 2020 unter dem neuen Titel ,Sozialer
Zusammenhalt” finanziert und hat zum Ziel die Lebensbedingungen vor Ort zu verbessern. Die
Gebietskulisse erstreckt sich zwischen der Scharnweberstrafie und dem Eichborndamm und wird im
Osten von der Ollenhauerstrafle sowie im Westen von der A111 und der Ofisstraf3e begrenzt. Gemaf der

Zielsetzung des Quartiersmanagements sollen durch die Aktivierung der Anwohner sowie Investitionen
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in die Infrastruktur die stddtebauliche, wirtschaftliche und soziale Stabilisierung und Aufwertung des
Gebiets erreicht werden. Im Rahmen des Quartiersmanagements wurde ein Integriertes Handlungs- und
Entwicklungskonzept (IHEK) entwickelt, zuletzt im Jahr 2022. Die Fortschreibung der Bedarfe erfolgt
seitdem im Rahmen eines jdhrlichen Gesamtmaf3inahmeberichts. Die Fdrderung des
Quartiersmanagements ist nicht auf Dauer angedacht und betrdgt 15 Jahre, somit endet die Férderung

des Quartiersmanagements im Jahr 2031.
Die Handlungsfelder mit den jeweiligen Zielstellungen des IHEKs sind:

- Integration und Nachbarschaft: Unterstiitzung der sozialen Infrastruktur zur Schaffung und Stdrkung
von Nachbarschaften, Unterstiitzung/ Schaffung von angeboten der Begegnung und Integration.

- Bildung: Verbesserung der Qualitdt von Bildungsangeboten insbesondere hinsichtlich der
Chancengleichheit, Mainahmen zur Verbesserung der Ubergénge im Bildungssystem und zum
Erreichen von Schulabschlissen, Mafinahmen zur Unterstiitzung und Verbesserung der sozialen
Infrastruktur in den Bereichen Bildung, Jugend, Bibliotheken.

- Offentlicher Raum: Verbesserung der Nutzbarkeit des Stadtraums, Mafinahmen zum Klimaschutz und
zur Anpassung an den Klimawandel, Schaffung erhalt und Aufwertung und Erweiterung von
Griinfldchen und freirGumen.

- Gesundheit und Bewegung: gesunde Erndhrung, Bewegungsférderung, Maf3nahmen zur
Gewaltprdvention.

- Beteiligung, Vernetzung und Kooperation mit Partnern: Beteiligung und Akfivierung der
Bewohnerschaft, Unterstiitzung des Engagements selbstorganisierte Bewohnenden, Unterstiitzung

und Vernetzung lokaler Akteure.

Im Rahmen der Fordermittelstrategie stehen zwei Férdertépfe zur Verfiigung der Projektfonds und der
Baufonds. Der Projektfonds dient der Férderung von soziokulturellen und nachbarschaftlichen Projekten.
Der Baufonds dient der Férderung und Unterstiitzung von baulichen Mafinahmen und férdert somit die
Umsetzung von infrastrukturellen und stddtebaulichen Projekten, Die Méglichkeiten der Férderung von
baulichen Mafinahmen durch den Baufonds sind begrenzt. Einmal jdhrlich kénnen Projektvorschldge
beim Berliner Senat eingereicht werden. Eine Bewilligung der Vorschldge ist nicht garantiert, da die
Entscheidungen stets im Rahmen der verfiigbaren finanziellen Mittel getroffen werden. Denn in der Regel

werden mehr Projektvorschldge eingereicht als verfligbare Fordermittel zur Verfligung stehen.

Nach Einschdtzung des Quartiersmanagements bezugnehmend zu den Entwicklungen des ehemaligen
Flughafens Tegel sind die mdglichen Auswirkungen schwer im Detail abschétzen. Fir eine positive
stddtebauliche Entwicklung ist es jedoch entscheidend, verbindende Strukturen zwischen den
verschiedenen Quartieren und die Anbindung an die umliegenden Griinfldchen im Siiden zu schaffen.
Dabei sollte die Scharnweberstrafle als zentrale Einkaufsstrafie sowohl fiir das bestehende als auch das
neue Quartier gestaltet werden, um die Nahversorgung zu sichern und die Aufenthaltsqualitdt zu
erhdéhen. AuBBerdem ist es wichtig, ein vielfdltiges Angebot an Sportanlagen in rdumlicher Ndhe
bereitzustellen, um die Freizeit- und Bewegungsmoglichkeiten der Bewohner zu verbessern. Im Bereich
der Soziokultur gilt es Verbindungen zwischen den Einrichtungen des QM-Gebiets zu schaffen und
zukunftsorientiert weiterzuentwickeln, Dabei sollten die bestehenden Einrichtungen auch im Hinblick auf
eine mogliche zusdtzliche Nutzung durch neue zukiinftige Bewohnende strukturell angepasst werden, um

eine nachhaltige Integration und lebendige Gemeinschaft zu férdern.
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Das IHEK fir den Betrachtungsraum Auguste-Viktoria-Allee z&hlt folgende Schliisselprojekte und -

maf3inahmen auf:

- Ausbau quartiersbezogener Bewegungsangebote im dffentlichen Raum, Einrichtung eines Netzwerks
»Gesundheit, Erndhrung & Sport” und Etablierung von Erndhrungsberatung.

- Starkung der Kultur im Quartier, des kulturellen Austauschs und der Akfivitdten, Aufbau neuer
Angebote.

- Ausbau und Stdrkung der Bildungslandschaften mit weiteren Angeboten und einem Bildungsnetzwerk
AVA,

- Starkung und Ausbau des Gewerbenetzwerks ,Wir fir euch- Auguste-Kiez" und Unterstiitzung der
lokalen Okonomie.

- Umbaumafinahmen zum Ausbau der Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum und in den
Stadtteileinrichtungen.

- Autwertung und Qualifizierung der Auguste-Viktoria-Allee als verbindende und multifunktionale
Quartiersachse.

- Entwicklung und Qualifizierung von Quartierspldtzen mit bedarfsgerechten Angeboten,
Aufenthaltsqualitdten und Adressenbildung.

- Stdarkung der Bildungseinrichtungen und ihre Auf3enfldchen im AVA-Kiez.

- Qualifizierung, Starkung und Ausbau der o&ffentlichen Griinanlagen, Platze und Griin-
Wegevernetzung unter Einbeziehung der,,blauen Infrastruktur” sowie wetterunabhédngige Rdume und
Treffpunkte schaffen.

- Kultur- und Bildungszentrum KuBiZ (Angebotsausrichtung auch iiber den Handlungsraum hinaus,

Kooperationen anlegen, musische/kulturelle Angebote etablieren, multifunktionale RGume vorhalten.

3.12.  Soziales Infrastrukturkonzept Reinickendorf

Die Erstellung eines Sozialen Infrastrukturkonzepts (SiKo) als bezirkliche Aufgabe liefert Informationen
iber die zukiinftigen Entwicklungen im Bereich der sozialen und griinen Infrastruktur und gilt somit als
wesentliche Grundlage bei der Umsetzung von Projekten im Bereich sozialer Infrastruktur. Es umfasst
dabei Aspekte wie Kindertagesstatten, Schulen, Jugendfreizeiteinrichtungen, Spielplétze sowie gedeckte
und ungedeckte Sportanlagen und wohnungsnahe Grinflachen. Auf Basis einer Analyse der
demografischen Rahmenbedingungen und der quantitativen Ausstattung mit Infrastruktur werden auch
sektorale und rdumliche Defizite untersucht und potenzielle Standorte fiir soziale Infrastrukturen

identifiziert.

Die Ergebnisse aus dem SiKo 2020- 22 sind in das vorliegende ISEK eingeflossen und werden in der
Analyse mit abgebildet. Das SiKo agiert auf der LOR-Ebene der Bezirksregionen, wobei im Rahmen des
ISEK-Untersuchungsraums die Bezirksregionen West 1 und West 4 umfasst werden. Zudem werden die
zukiinftigen Entwicklungspotenziale fiir Wohnstandorte sowie die damit verbundenen Bedarfe an sozialer
Infrastruktur analysiert. Auf dem Gelénde des Flughafens Tegel (Schumacher Quartier) sowie in den
angrenzenden, flughafennahen Quartieren, wie beispielsweise der Cité Pasteur, werden die zukiinftigen
Entwicklungspotenziale fiir Wohnstandorte und die damit verbundenen Bedarfe an sozialer Infrastruktur
gesondert betrachtet. Auf die Ergebnisse des SiKo wird in der Analyse des Betrachtungsraums genauer

eingegangen,
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In den Berzirksregionprofilen sind Maf3nahmen nach dem Investitionsprogramm festgehalten. Die
rdumliche Grundlage bilden die ,,Lebenswelilich orientierten Lebensrdume (LOR). Die LOR bestehen aus
den Prognoserdumen, Bezirksregionen und den Planungsrdumen, wobei die Bezirksregionen (BZR) und
Planungsrdume (PLR) als Sozialrdume im Mittelpunkt stehen. Fiir das Untersuchungsgebiet Umfeld TXL
sind die rdumlichen Bezugsebenen des Bezirks Reinickendorf, des Prognoseraums (PGR) Tegel der
Bezirksregionen (BZR) ,West 1 - Tegel Siid/ Flughafensee® und ,West 4 - Auguste-Viktoria-Allee“ relevant.
Die BZR sind in Planungsrdume (PLR) aufgeteilt. Folgende tabellarische Auflistung zeigt die fiir das

Untersuchungsgebiet relevanten PlanungsrGume (PLR) auf

Bezirksregion (BZR) Planungsraum (PLR)
West 1 - Tegel Siid/ Flughafensee Waldidyll/ Flughafensee
TXL
Schumacher Quartier
West 4 - Auguste-Viktoria-Allee Scharnweberstrafie
Klixstra3e

Meller Bogen

3.13.  Klimaschutzkonzept, Klimaschutzbericht und Klimacheck Reinickendorf

Das Bezirksamt Reinickendorf hat am 02. November 2021 das Klimaschutzkonzept fir den Bezirk
Reinickendorf  beschlossen und damit eine Grundlage fir aktiven Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung, mit konkreten Maf3inahmen, geschaffen. Das Konzept umfasst eine Aufnahme des
Ist-Zustands sowie eine Erlduterung zur Erhebung der CO2-Bilanz, au3erdem werden bereits initiierte
MafBnahmen aufgezeigt und insgesamt 30 weitere Maf3nahmen in den Bereichen ,Verkehr” und
»Energie” benannt. Die Vertiefungsbereiche ,Verkehr” und ,Energie“ werden in die Handlungsfelder
infern und extern aufgeteilt. Im Handlungsfeld intern ist die Mafinahmenwirkung nur innerhalb der
Verwaltung, wdhrenddessen im externen Handlungsfeld die Maf3inahmen in den Bezirk hinein ihre
Wirkung entfalten. Die Klimaschutzberichte wurden gleichzeitigt mit dem Klimaschutzkonzept
beschlossen. Die Berichte dienen als informelles Instrument zur Fortschreibung des Klimaschutzkonzepts
in einem festgelegten Turnus sowie dem Bekenntnis des Bezirks zur Erreichung der Klimaschutzziele des
Landes Berlin. Des Weiteren wird im Klimaschutzbericht die Datenlage fortlaufend aktualisiert und
vervollstdndigt. Auflerdem werden die getroffenen Maf3inahmen evaluiert und geben so Aufschluss liber
eine Fortsetzung bzw. Anpassung der Maf3nahmen. Am 28. Marz 2023 wurde durch das Bezirksamt die
Einfihrung des ,Klima-Checks” beschlossen. Mit dem ,Klima-Check” werden bei jeder
Bezirksamtsvorlage der Punkt ,,Auswirkungen auf das Klima“ ergdnzt und bei klimarelevanten Vorhaben
verpilichtend die Gesamtergebnisse eines vorherigen ,,Klima-Checks” dargestellt. Die Anfertigung des
»Klima-Checks” unterliegt jeweils dem Fachbereich, welcher das Vorhaben zur Beschlussfassung bringt.
Der ,,Klima-Check” wird mittels dem vom Senat zur Verfiigung gestellten angepassten excelbasierten
»Klima-Checks®, Anhand von den angegebenen, mit Beispielen hinterlegten, Antwortoptionen ist eine

Abschatzung méglicher Auswirkungen eines Vorhabens auf das Klima méglich.
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3.1%4. Sportentwicklungsplan Reinickendorf

Am 17, August 2021 wurde der Sportentwicklungsplan Reinickendorf als integriertes Konzept beschlossen.
Im Sportentwicklungsplan sind auf Grundlage des erstellten Sportstattenkatasters eine Bestands- und
Bedarfsanalyse erstellt worden. Abgeleitet aus diesen Ergebnissen wurden Handlungs- und
MafBBnahmenempfehlungen abgeleitet, welche Perspektiven fiir die Entwicklung des Sports in
Reinickendorf anhand von Modellprojekten aufzeigen, und fiir die zukiinftigen Entscheidungen betrachtet
werden kdnnen. Maf3geblich im steht im ISEK-Raum der Bereich der Sportanlage im Uranusweg im Fokus.

Als standortbezogene Handlungsempfehlungen werden fiir die Sportanlagen folgende Punkte genannt:

- Bestandsinstandsetzung

- Neubau Grof3spielfelder Kunstrasen, inkl. multifunktionaler Linierung

- Neubau Bewegungslandschaft inkl. Kurzstreckenlaufbahn und Weitsprunganlage
- Neubau Spielfeldiiberdachungen

- Neubau Bewegungsparcours

- Auslastung der Spielfelder: Optimierung der Vergabeorganisation

3.15.  Zentren- und Einzelhandelskonzept Reinickendorf & Wirtschaftsentwicklungen

Im Zentren- und Einzelhandelskonzept (ZEHK) aus dem Jahr 2019 werden Zielsetzungen wie die
Steigerung der Aftraktivitat der Oristeil-, Stadtteil- und Hauptzentren sowie der Geschdftsstraflen im
Bezirk und die Stdrkung sowie Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung mit Waren
des tdglichen Bedarfs benannt. Nach dem Zentren- und Einzelhandelskonzept befindet sich im ISEK-
Untersuchungsraum ausschlieBlich das Stadtteilzentrum Kurt-Schumacher-Platz. Dieses Stadtteilzentrum
wird als traditionelles straf3enbegleitendes Zentrum beschrieben, entlang der Scharnweberstraf3e mit
punktuellen baulichen Ergdnzungen in den Bauliicken sowie dem Shopping-Center ,Der Clou® und
einem Baumarkt. Als Stdrken werden ein weitestgehend eigenstdndiger Einzugsbereich, eine gute
Anbindung sowie potenziale durch den Einwohnerzuwachs durch das Schumacher-Quartier benannt. Als
Schwdchen werden die Konzentration auf ein unteres Angebotsniveau mit einer geringen Attraktivitat fiir
Zuziigler, wenige Dienstleistungen, wenige Freizeit- oder kulturelle Angebote mit (iberlokaler
Ausstrahlung, fehlende 6ffentliche Einrichtungen sowie die Dominanz des MIV im Zentrumskern benannt.

Folgende Handlungsvorschlége nennt das ZEHK fiir das Zentrum Kurt-Schumacher-Platz

- Ausbau des Einzelhandelangebots, insbesondere im zentrenrelevanten Bedarf, aber auch im Hinblick
auf nahversorgungsrelevante Sortimente.

- Nutzung der Potenziale aus der Entwicklung des SQ.

- Ansiedlung ergdnzender kultureller Angebote wie die VHS, Museen usw.

- Starkung des ,,Clou” als Magnet des Zentrums mit Blick auf die steigenden Kundenerwartungen und
professionelle Steuerung des Mieterbesatzes; Auf3enbeziige zu den umliegenden Straf3en verbessern.

- Bildung einer Interessen-/ Werbegemeinschaft zur Bewerbung und Vermarktung des Zentrums.

- Nutzung der Fldchenpotenziale im Siiden durch Ansiedlung weiterer Magnetbetriebe.

- Starkung kleinteiliger Strukturen in der Scharnweberstrafle.

- Aufwertung des Bereichs um die Einmiindung des Uranungswegs als zweiter Zugang zum SQ.

- Gestaltung des kiinfigen Knotens Kurt-Schumacher-Damm/ Meteorstrafle (Barrierewirkung
begrenzen).

- Neugestaltung Kurt-Schumacher-Platz (héhere Aufenthaltsqualitat).
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In einer ergdnzenden Einzelhandelspotenzialanalyse (06/2024) werden insbesondere Perspektiven der
Einzelhandels-und Zentrenentwicklung im Stadtteilzentrum Kurt-Schumacher-Platz beleuchtet, der im
Zuge der Tegel-Entwicklung neue Rahmenbedingungen und Planungsabsichten erfdhrt. Nach
Einschdtzung durch die Einzelhandelspotenzialanalyse wird durch den Einwohnerzuwachs im
Einzugsgebiet, insbesondere durch die Entwicklungen des SQ, des Zentrums Kurt-Schumacher-Platz
auch das einzelhandelsspezifische Nachfragepotenzial steigen. Somit lautet die Zielstellung nach der
Einzelhandelspotenzialanalyse den Kurt-Schumacher-Platz zu einem attraktiven Stadtteilzentrum zu
entwickeln mit dem Blick auf den laufenden Transformationsprozesse im Bereich des ehemaligen

Flughafens Tegel. Aus der Einzelhandelspotenzialanalyse sind folgende Maf3inahmen festgehalten:

- Eigentiimer der Flachen fiir Potenziale sensibilisieren und gemeinsam stddtebaulich attraktive
Lésungen entwickeln

- Bestehende Nutzungen stdrken und Weiterentwicklungen zulassen

- Geplanten Mébelhandel stadtebaulich integrieren und ,,6ffnen”

- Schumacher Quartier an den Kurt-Schumacher-Platz anbinden

- Bestehende Einzelhdndler und Dienstleister auf dem Digitalisierungsweg begleiten

- GeschéftsstraBenmanagement aufbauen

Wirtschaftsentwicklungen

Maf3geblich fiir die Wirtschaftsentwicklungen im ISEK-Gebiet sind die Planwerke Stadtentwicklungsplan
Wirtschaft 2040 und Stadtentwicklungsplan Zentren 2030. Ziel des StEP Wirtschaft 2040 ist es auf
gesamtstddtischer Ebene die notwendige Gewerbefldchensicherung und -entwicklung der zukiinftigen

Jahre festzulegen.

Der StEP Zentren 2030 bildet das gesamtstddtische Einzelhandelskonzept Berlins mit dem Ziel,

gewachsene Zentren in Berlin zu stdrken und zu sichern.

Nach dem StEP Zentren 2030 ist der Kurt-Schumacher-Platz als Stadtteilzentrum eingestuft und ihm
dabei sowohl stddtebaulich als auch im Bereich des Einzelhandels ein mittlerer Handlungsbedarf
zuerkannt, Ausgehend vom StEP Wirtschaft 2040 ist es Ziel, die Mischnutzungen im Bereich des Kurt-
Schumacher-Platzes sowie in Teilen der Cité Guyenemer zu erhalten. Auf dem Geldnde des ehemaligen
Flughafens Tegel sollen nach StEP Wirtschaft Sonderbaufldchen mit gewerblichem Charakter gesichert
werden, ebenfalls ist die Planung von neuen Verkehrswegen zur Verbesserung der Erreichbarkeit
angedacht. In dem Bereich fiir die Fldchensicherung mit gewerblichem Charakter ist ebenfalls eine
Sicherung eines Fléchenanteiles fiir industrielle Nutzung angestrebt. Auflerdem ist der Bereich des
Flughatens als Ort fiir Transformation zu innovativen Wirtschaftsquartieren gekennzeichnet. Angrenzend
an den ISEK-Untersuchungsraum sind im nérdlichen Bereich gewerbliche Fldchen zur Sicherung von

gewerblichen Bauflédchen und Fldchen fiir produktionsgeprdgten Bereiche ausgewiesen.
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Abbildung 13 StEP Wirtschaft 2040 [ SenStadt
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3.16. Uberlegungen zur Ausweitung des Modellprojekts ,, Zukunftskieze®

Seit 2022 wird das Modellprojekt ,,Zukunftskieze” von der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und
Familie (SenBJF) in Zusammenarbeit mit der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
geférdert. Ziel des Projekts ist es, die Zusammenarbeit in der Bildungsférderung in Bezirksregionen mit

besonders herausfordernden Rahmenbedingungen nachhaltig zu verbessern.
Die wesentlichen Zielsetzungen der ,, Zukunftskieze sind:

- Steigerung der Qualitét der Kooperationen fiir Bildung in benachteiligten Gebieten - zwischen den
fir die Gestaltung und Weiterentwicklung der Bildungslandschaften zusténdigen und relevanten
Akteurinnen und Akteuren vor Ort in den Verwaltungen

- Verbesserung der kooperativen Nutzung bildungsrelevanter Ressourcen im Sozialraum, insbesondere
der Nutzung rdumlicher Infrastrukturen und Freifléchen von Schulen und anderen (Bildungs-)
Einrichtungen

- Ausweitung niedrigschwelliger Zugdnge zu bedarfsorientierten Bildungs- und

bildungsunterstiitzenden Angeboten im Gebiet 7

Dariiber hinaus greifen die einzelnen Umsetzungsprojekte verschiedene Herausforderungen auf, wie
beispielsweise ~ die  Gestaltung  reibungsloser  Ubergénge  zwischen  unterschiedlichen
Bildungseinrichtungen, den verbesserten Zugang zu sozialen Angeboten, intensivere Elternarbeit und die
Schaffung moderner Lernorte fiir Jugendliche. Die Modellgebiete von ,,Zukunftskieze® befinden sich in
den Gl-Handlungsrdumen, Das Projekt wurde in Reinickendorf auf den Gl-Handlungsraum 04 Auguste-
Viktoria-Allee ausgeweitet. 8
R |

2

& '
)

montags - fre, s 8.00 bis 20.00 Uhr
samstags 8.00 bis 19.00 Uhr

Abbildung 14 Kiezmarkt in der Auguste-Vikforia-Allee | BSM mbH

7 Quelle: (Senatsverwaliung fiir Bildung, Jugend und Familie, 2025)
8 Quelle: (Senatsverwaliung fiir Bildung, Jugend und Familie, 2025)
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3.17. Der Bebauungsplan als Planungsinstrument
Der Bebauungsplan ist ein planungsrechtliches Instrument, das bei einer beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung eines Gebiets, die eine Anderung des bisherigen Planungsrechts erfordert, zur Anwendung

kommt.

Bebauungspldne im ISEK-Gebiet

Die Sicherung der Nachnutzung des ehemaligen Flughafens TXL ist aus planungsrechtlicher Sicht von
hoher Relevanz, Zur Gewdhrleistung von Flexibilitdt sowie einer gestaffelten Planreife fiir spezifische
Planungsabschnitte, wie etwa den Bereich des Flughafenterminals und die ErschlieBungsstraflen, wurde

eine Teilung der Bauleitplanung in folgende 12 Teilbebauungspléne vorgenommen.

- 12-50a: westliches Gewerbeband; ca. 36,8 ha (festgesetzt), Art der Nutzung: Gewerbe und
Sondergebiet Feuerweht/ Berliner Feuerwehr- und Rettungsakademie

- 12-50ba: Campus West; ca. 22,6 ha (festgesetzt), Art der Nutzung: Gewerbe und Sondergebiet
Technologie und Forschung sowie Sondergebiet fiir Hochschule

- 12-50bb: Campus Ost; ca. 9,0 ha (im Verfahren), geplante Art der Nutzung: Gewerbegebiet und
Kerngebiet

- 12-50c: siidliches Gewerbeband und Energieversorgung; ca. 14,0 ha (festgesetzt), Art der Nutzung:
Gewerbe

- 12-50d: éstliches Gewerbeband; ca. 9,4 ha (im Verfahren)

- 12-50e: 8stliche Trapezstrafie; ca. 1,5 ha (im Verfahren)

- 12-50fa: Cité Pasteur; ca. 27,1 ha (im Verfahren)

- 12-50fb: siidlich der Cité Pasteur; ca. 11,7 ha (im Verfahren), geplante Art der Nutzung: Gewerbe

- 12-50g: nérdliche ErschlieBBungsstrafie; ca. 7,7 ha. (im Verfahren)

- 12-51: Industriepark; ca. 81,5 ha. (im Verfahren)

- 12-61: Landschaftsraum Flughafen Tegel; ca. 211,9 ha (im Verfahren)

Die vorliegenden Einzelpldne sind darauf ausgerichtet, in einer Gesamtkomposition die Nachnutzung
des Flughafens Tegel als Forschungs- und Industriepark zu gewdhrleisten. Dieser Prozess erfolgt in
Einklang mit der Fldchennutzungsplandnderung von 2011 sowie 2024 und bildet ein bauleitplanerisches

Grundgeriist fiir die zukiinftige Entwicklung.

Das Schumacher Quartier, welches ebenfalls die Nachnutzung des Flughafens Tegel sichern soll, fungiert
als verbindendes Element zwischen der UTR und den Bestandsquartieren um den Kurt-Schumacher-Platz
und ist aus planungsrechtlicher Sicht von hoher Relevanz. Zur Gewdhrleistung von einer gestaffelten
Planreife sowie Flexibilitdt wurde eine Teilung der Bauleitplanung in folgende sieben

Teilbebauungspldne vorgenommen.

- 12-62aa: Wohnen entlang Kurt-Schumacher-Damm, Entwicklung des Quartierparks sowie ein Mobility
Hub und Versorgung des Quartiers; ca. 14,5 ha (festgesetzt)

- 12-62ab: Wohnen und &ffentliche Verkehrsflachen &stlich des Tunnels Flughafen Tegel; ca. 4,1 ha (im
Verfahren)

- 12-62b: Windmiihlenquartier und &stlicher Abschnitt Quartier am Gartenband; ca. 14,5 ha

- 12-62c: eine neue libergeordnete Hauptverkehrsstraf3e im Bereich der Meterorstrafle; ca. 8,1 ha (im
Verfahren)

- 12-62e: Gemeinbedarisfliche "Bildungscampus" und eine o&ffentliche Parkanlage; ca. 4,1 ha

(festgesetzt)
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- 12-62d: Kurt-Schumacher-Platz; ca 3,4 ha (im Verfahren), dieser B-Plan wird kiinftig geteilt und
gliedert sich in 2 Bereiche,

- Teilbereich Mobelmarkt welcher durch SenStadt betreut wird

- Teilbereich ,Westliche Platzkante & Scharnweberstra3e” welcher durch den Bezirk betreut wird

- 12-62f: Quartier am Landschaftspark und Mobility Hub; ca. 4,5 ha (im Verfahren)

- 12-62g: Uranusquartier im Bereich des Sportplatzes in der Sternstraflensiedlung; ca. 6,3 ha (im

Verfahren)

Dariiber hinaus sind folgende weitere Bebauungspldne von unmittelbarer Relevanz fiir die geplante

Nachnutzung des ehemaligen Flughafens Tegel und die zukiinftige Entwicklung des Betrachtungsraums.

[11-231 Zentraler Veranstaltungsplatz (festgesetzt)

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Zentraler Veranstaltungsplatz” zur
Erméglichung  zeitlich begrenzter Nutzungen auf dem Festplatz wie Volksfeste, Jahrmdrkte,
Spezialmarkte (Verkaufsmdrkte und -messen), Zirkusse sowie Sport- und Konzertveranstaltungen
festgesetzt. Zudem sind die Anbindungen an die offentlichen Verkehrsfldchen ebenfalls Teil des

Sondergebiets.

[11-242 Bau- und Heimwerkermarkt Kurt-Schumacher-Damm (festgesetzf)

Gemdf3 dem im Jahr 2006 vom Bezirk Mitte beschlossenen B-Plan 111-242 wird ein Sondergebiet fiir
einen "Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter" am Kurt-Schumacher-Damm / Kapweg festgelegt.
Dariiber hinaus werden im siidlichen Bereich des Plans zwei kleine éffentliche Parkanlagen sowie eine

Flache fiir eine Gartenarbeitsschule ausgewiesen.

XX-182A Sternstraf3ensiedlung (festgesetzf)
Gemdf3 der Festsetzung des Bebauungsplans XX-182a aus dem Jahr 2002 erfolgt die Sicherung
gewerblicher Baufldchen im Siedlungsbereich Sternstrafle sowie die Regelung der verkehrlichen

ErschlieBung fiir das Sternstraflenquartier.

XX26-1 Sondergebiet fiir ein Einkaufszentrum (festgesetzt)
Gemdf3 der Festsetzung des Bebauungsplans XX-26-1 aus dem Jahr 1984 erfolgt die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebiets fiir ein Einkaufszentrum sowie die Regelung der verkehrlichen Erschlief3ung rund

um das Sondergebiet.

12-26b Kern- und Gewerbegebiet rund um die OllenhauerstraBe (festgesetzt)
Gemdf3 den Festsetzungen des Bebauungsplans 12-26b aus dem Jahr 2012 erfolgt die Festsetzung
mehrerer Kerngebiete sowie Gewerbegebiete in den Bereichen der Ollenhauerstrafie und

Scharnweberstrafle .

Die Nachfolgende Karte zeigt alle relevanten Bebauungspldne im Untersuchungsraum auf, es sind
sowohl die festgesetzten (rof) Bebauungsplédne als auch die sich in der Aufstellung befindlichen (blau)

Bebauungspldne dargestellt.
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Abbildung 15 Bebauungspléne im Betrachtungsraum [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Geoportal Berlin

[ | B-Pldne festgesetzt [ | B-Plan im Verfahren
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4, Neue Gesetzgebung ,,Bauturbo” und stddtebauliche Entwicklungen im Gebiet

Neue Gesetzgebung ,,Bauturbo”

Aktuell besteht in Deutschland ein erheblicher Mangel an bezahlbaren Wohnraum. Der Bau neuer
Wohnungen verzdgert sich hdufig erheblich, durch langwierige Planungs- und Genehmigungsverfahren,
Um dem entgegenzuwirken hat das Bundeskabinett am 18. Juni 2025 eine Anderung des Baugesetzes,
den Bauturbo, beschlossen. Ziel des Gesetzes ist es den Bauprozess zu beschleunigen. Es sollen vor
allem Kommunen, die Bauwirtschaft sowie die Biirger in dicht besiedelten Urbanen Gebieten von dieser
Reform profitieren. Durch die neue Sonderregelung im § 246e des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
weitere damit verbundene Anderungen erméglichen es Stadten und Gemeinden, erheblich vom
Bauplanungsrecht abzuweichen. Kiinftig besteht die Mdoglichkeit, auf die Erstellung eines
Bebauungsplans zu verzichten. Die Sonderregelung ist vorerst bis 2030 befristet und wird bis 2029
Uberpriift, um festzustellen, ob die neuen Regelungen beitragen, neuen Wohnraum schneller zu
realisieren. Des Weiteren werden durch die neuen Sonderregelungen den Bau neuer Wohnungen,
Aufstockung und Umwidmung bestehender Gebdude in Wohnraum erleichtert. Durch diese Regelungen
kdnnen Kommunen Genehmigungsverfahren beschleunigen und dabei von bestehenden
Bebauungspldnen abweichen. Dabei kann eine Abweichung vorgenommen werden, wenn nach einer
ersten Priifung keine erheblichen zusdtzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Auflerdem darf von
den Vorschriften nur abgewichen werden, wenn dies tatséchlich notwendig ist, um den Bauprozess zu
beschleunigen, wobei auch die Interessen der Nachbarschaft beriicksichtigt werden. Der Bauturbo sieht
vor, befristete Regelungen zu verldngern, um in Gebieten mit stark angespannten Wohnungsmdrkten
mehr Bauland ausweisen zu kdnnen. Dabei handelt es sich vorrangig um bestimmte Stadt- und
Ballungsrdume, in denen dringend zusdtzlicher bezahlbarer Wohnraum bendtigt wird. Da sich in diesen
Rdumen Menschen mit einem durchschnittlichen Einkommen die Mieten kaum noch leisten kénnen. Zum
Schutz der Mieter wird auflerdem die Regelung gegen die Umwandlung von Miet- in

Eigentumswohnungen verléngert, von Ende 2025 auf Ende 2030.°

Entwicklungen Kurt-Schumacher-Platz

Bereits im ISEK 2018 wird eine stddtebauliche Umgestaltung des Kurt-Schumacher-Platzes (KSP)
vorgesehen. Aktuell wird ein stddtebauliche Potenzialstudie, in Abstimmung mit den anliegen
Grundstiickseigentiimern, entwickelt. Aktuell ist die Gestalt des Kurt-Schumacher-Platzes sehr durch
seine Verkehrsfunktion geprdgt. Ziel ist die Entwicklung eines afttraktiven Stadtteilzentrums mit
Aufenthaltsqualitdt und Verbindungsfunktion zwischen dem geplanten Schumacher Quartier und den
umliegenden Stadtquartieren sowie den Freirdumen in Reinickendorf und Mitte. Durch die
Potenzialstudie sowie weiteren Planungsschritten entsteht zukiinftig eine ganzheitliche Aufwertung des
Kurt-Schumacher-Platzes mit neuen Wegeverbindungen, Aufenthaltsbereichen und neuen prdgenden
stddtebaulichen Raumkanten. Auflerdem ist davon auszugehen, dass durch die Umgestaltung des KSP
die Baumasse im Bestand erhéht wird, somit ist davon auszugehen, dass auch in diesem Bereich neuer

Wohnraum geschaffen wird.

Stadtebauliche Nachverdichtungen
Nicht nur im Bereich des KSP finden stddtebaulichen Weiterentwicklungen statt. Im Bereich der Auguste-

Viktoria-Allee 51 wird es eine neue stddtebauliche Entwicklung geben. Aktuell befindet sich auf diesem

? Quelle: (Deutscher Bundestag, Infernetredaktion , 2025)
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Grundstiick die Albert-Schweitzer-Kirche. Die Kirche soll abgetragen werden und durch eine
Wohnbebauung ersetzt werden, welche in der Erdgeschosszone weitere Nutzungen beinhaltet. Des
Weiteren werden im gesamten ISEK-Raum stddtebauliche Nachverdichtungen, in Form von
BauliickenschlieBung o©.d. vorgenommen.’® Durch die gréfieren stédtebaulichen Entwicklungen,
BaullickenschlieBungen und anderen Maf3inahmen ist davon auszugehen, dass durch die neuen
Bewohner ein weiterer zusdtzlicher Druck auf die sozialen und kulturellen Infrastrukturen im ISEK-
Betrachtungsraum entsteht. Und dieser zusdtzlich zu dem steigenden Nutzungsdruck durch die Bewohner

des Schumacher Quartiers zu beriicksichtigen ist.

Interimsbau Schulstandort Reineke-Fuchs-Grundschule

Um die Bedarfe an Schulplétzen zu decken ist im Investitionsprogramm 2025 - 2029 des Bezirks
Reinickendorf ein Interimsbau auf dem Grundstiick der Reineke-Fuchs-Grundschule geplant. Der
Interimsbau soll im Jahr 2027 realisiert werden und die aktuellen Bedarfe der Schule abdecken. Es ist
eine Pavillonlésung aus Containern angedacht, die vorerst so lange bestehen bleibt, wie der Bedarf der

Schule ist. "

TXL Nord

Das Bundesministerium der Verteidigung hat ein Moratorium erlassen, das die Umwandlung von
Bundeswehr-Liegenschaften in zivile Nutzungen voriibergehend stoppt. Davon ist auch der militdrische
Bereich des ehemaligen Flughafens Tegel betroffen.”® Diese FlGchen sollten in die zukiinftige
Stadtentwicklung des TXL-Areals eingebunden werden, auf dem bereits die UTR sowie das SQ entstehen.
Laut dem Verteidigungsstaatssekretdr soll der Bereich TXL-Nord zu einer ,strategischen
Liegenschaftsreserve” werden und somit bei Bedarf kurzfristig wieder militérisch genutzt werden. Von den
insgesamt 461 Hektar des Geldndes befinden sich 302 Hektar im Besitz der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben und 159 Hektar gehéren dem Land Berlin. Wdhrend der zivile Bereich bereits in
stddtebauliche Projekte integriert ist, blieb der nérdliche Teil weiterhin in militdrischer Nutzung. Noch im
Jahr 2024 wurden auf dem Bundeswehrgeldnde in Tegel umfangreiche KampfmittelrGumungen
durchgefiihrt, Diese Maf3inahmen waren notwendig, um das Geldnde fiir die geplante zivile Nutzung
sicher vorzubereiten. Auf dem etwa 60 Hektar grof3ien Bundeswehrareal in TXL Nord hatte der Berliner
Senat urspriinglich den Bau einer neuen Unterkunft fiir Gefliichtete vorgesehen. Das
Verteidigungsministerium hat die Pldne aktuell gestoppt und begriindet die Entscheidung mit dem
steigenden Eigenbedarf der Bundeswehr.”® Aufgrund der aktuellen sicherheitspolitischen Lage und der
geplanten Erweiterung der Streitkrafte sei der Bedarf an Liegenschaften gewachsen. Auch in Tegel
bleiben weiterhin Hubschrauber der Flugbereitschaft stationiert. Urspriinglich war vorgesehen, diesen
Betrieb bis 2029 vollstdndig auf den BER zu verlagern. Der Standort ldsst sich in drei Bereiche
einordnen. Fiir den westlichen Bereich erarbeitet die Bundeswehr einen Entbehrlichkeitserlass und gibt
diesen Teil des Bereichs auf. Der aktuell schon bebaute Bereich, wird ertiichtigt und modernisiert und
wird mindestens bis 2045 als Bundeswehrstandort dienen. Fiir das unbebaute Vorfeld im Osten erhdlt

die Tegel Projekt GmbH einen Pachtvertrag. %

% Quelle: (Bezirksamt Reinickendorf von Berlin, Fachbereich Stadtplanung und Denkmalschutz)
"Quelle: (Schulamt und Sportamt Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)

12 Quelle: (BerliMedia GmbH, 2025)

¥ Quelle: (BerliMedia GmbH, 2025)

™ Quelle: (SenStadt 11 B)
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5. Analytische Betrachtung des ISEK-Gebiets

5.1.  CGliederung des ISEK-Gebiets in Teilraume

Das ISEK 2018 weist fiir die raumliche Betrachtung sechs verschiedene Teilrdume aus, die im Folgenden
kurz hinsichtlich ihrer Struktur und Nutzung beschrieben werden. Die Charakteristika der Teilrdume
verdeutlichen, welche Heterogenitat und Vielseitigkeit das Untersuchungsgebiet aufweist, Die Teilrdume
Forst Jungfernheide und Uferzone Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal sind in der Fortschreibung
aufgrund ihrer Vergleichbarkeit jedoch zusammengefasst. Die Teilrdume werden in der analytischen
Betrachtung zundchst aufler Acht gelassen, finden sich jedoch in den thematischen Zusammenfassungen
und der SWOT-Anlage wieder.
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Abbildung 18 Teilrdume im Betrachtungsraum [ eigene Darstellung BSM mbH | Kartengrundlage: Alkis Berlin

Kurt-Schumacher-Platz

Der Teilbereich Kurt-Schumacher-Platz hat eine Gréf3e von ca. 37 ha und liegt norddstlich im ISEK-Raum
und bildet den Ubergang zum Bezirk Mitte und gilt damit als verkniipfendes Element zwischen den
Bezirken Reinickendorf und Mitte. Aulerdem fungiert dieser Teilbereich als eines von zwei Scharnieren,
neben dem Bereich der Scharnweberstrafle zwischen Antonienstrafle und Eichborndamm, zwischen dem
Gebiet des ehemaligen Flughafens Tegel und den nérdlich angrenzenden bestehenden Quartieren. Der
Untersuchungsbereich wird vor allem von zwei wesentlichen Faktoren geprdgt: Zum einen pragt seine
Funktion als Stadtteilzentrum die jeweilige Nutzungsstruktur, die eine enge Verzahnung von &ffentlichen
Einrichtungen, Einzelhandel und sozialen Angeboten mit sich bringt. Zum anderen fiihrt der ehemalige
Flugbetrieb zu strikten Bauhshenbeschrdnkungen, bewirken eine einheitlich niedrige Gebdudehshe und
teilweise zu einer Unterausnutzung der Grundstiicke. Auflerdem ist dieser Bereich durch seine
verkniipfende Funktion und funktionale Gestaltung sowie einer heterogenen Bauweise, welche keine

klaren Raumkanten aufweist, gepragt.
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Sternstraflensiedlung

Der Teilbereich Sternstraf3ensiedlung hat eine Gréf3e von ca. 36 ha und liegt ebenfalls im Nordosten des
Untersuchungsraums. Im Siiden grenzt unmittelbar das nach § 9 AGBauGb festgelegte Gebiet des
ehemaligen Flughafens Tegel an, sodass der Teilbereich den Ubergang zwischen dem ehemaligen
Flughafen Tegel und dem gewachsenen Bestandquartier, dem Teilbereich Auguste-Viktoria-Allee bildet.
Pragend fiir diesen Teilbereich sind die heterogene gemischte Bebauung sowie die U-Bahntrasse der U-
Bahnlinie 6. Zudem ist der Teilraum ist stark von bedeutenden Verkehrswegen wie der A111 mit der

Ausfahrt Eichborndamm, dem Kurt-Schumacher-Damm und der Scharnweberstraf3e beeinflusst.

Nordliche Scharnweberstrafle

Der ca. 71 ha grofie Teilbereich nérdliche Scharnweberstrafe bildet im Nordosten des ISEK-Gebiets den
nordlichen Abschluss. Der Teilbereich Auguste-Viktoria-Allee profitiert aufgrund seiner Struktur,
Bewohnerschaft, Probleme und Herausforderungen vom Einsatz von Stddtebauférdermitteln des
»Sozialen Zusammenhalts®, durch die die Lebensverhdlinisse im Quartier gemeinsam mit den dort
lebenden und arbeitenden Menschen verbessert werden sollen. Mafigeblich prdgend fiir diesen
Teilbereich ist die grinderzeitliche Bebauung sowie die Hauptverkehrsachsen Scharnweberstrafle,

Eichborndamm, Antonienstrafie und die namensgebende Auguste-Viktoria-Allee.

Cité Guynemer & Flughafensee

Der Teilbereich Cité Guynemer & Flughafensee erstreckt sich im Norden des ISEK-Raums auf einer Gréf3e
von ca. 119 ha. Maf3geblich prégend fiir den Teilbereich ist die Ndhe zum umliegenden Waldgebiet des
Forsts Jungfernheide sowie der beinhaltete Flughafensee und die lockere homogene Bebauungsstruktur

der Cité Guynemer.

Abbildung 19 Blick auf den Flughafensee [
eigene Darsfellung BSM mbH eigene Darsfellung BSM mbH
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Tegeler-See-Ufer und Uferzone Berlin-Spandauer-Schiffahrtskanal

Der Teilbereich Tegeler-See-Ufer und Uferzone Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal bildet auf einer
Gréf3e von ca. 475 ha eine in nord-siid gerichtete Spange um den westlichen und siidlichen Teil des
ehemaligen Flughafens. Der Teilbereich grenzt im sowohl im Westen als auch im Sliden an Wasserfldchen
an. Im Westen bildet die Uferzone des Tegeler Sees die Grenze des ISEK-Raums und im Siiden die
Uferzone des Berlin-Spandauer-Schifffahriskanals. Der Teilraum ist im nérdlichen und westlichen Bereich
stark durch den Forst Jungfernheide geprdgt. Im Siiden sind prdgende Elemente die Mdckeritzwiesen,

die Siemenssiedlung (HOKA-1I) sowie die Uferzone des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals.

Abbildung 21 Blick nach Gartenfeld | eigene Darstellung BSM mbH Abbildung 22 RGumliche Situation unter der Gener-Garneval-
Briicke [ eigene Darstellung BSM mbH

Urban Tech Republic und Schumacher Quartier

Der Untersuchungsraum umfasst mit der Urban Tech Republic und dem Schumacher Quartier zwei
zukiinftige Stadtentwicklungsprojekte auf dem ehemaligen Flughafenareal. Das Land Berlin hat die
landeseigene Tegel Projekt GmbH damit beauftragt, die Planung und Entwicklung der Nachnutzung des
ehemaligen Flughafenareals zu iibernehmen. Vorgesehen ist die Entstehung mehrerer neuer
Stadtquartiere: UTR, Schumacher Quartier, Cité Pasteur sowie TXL Nord. Der grofite Teil des friiheren
Flugfelds bleibt von Bebauung freigehalten und wird als zukiinftige Tegeler Stadtheide weiterentwickelt.
Im Allgemeinen ist der Teilbereich vorrangig durch die ehemaligen Gebdude des Flughafens wie
Abfertigungsgebdude, Hangar und Nebengebdude und den freien Fldchen des Flugfeldes
gekennzeichnet. Der Bereich der UTR ist aktuell durch Bestandsgebdude geprdgt, die teilweise vermietet
sind und gewerbliche Nutzer beinhalten. Die Entwicklung des Bereichs sieht vor in diesem Gebiet einen
innovativen Wirtschafts- und Industriestandort zu entwickeln, welcher in Teilen die Bestandsgebdude
integriert und einen Teil der ehemaligen Start- und Landebahn durch Bebauungen iiberformt. Des
Weiteren wird sich im Bestandsgebdude des ehemaligen Terminals die Berliner Hochschule fiir Technik
ansiedeln und weiter westlich wird in einem Bestandsgebdude eine Feuerwehrakademie geplant. Ostlich
angrenzend liegt die Cité Pasteur. Diese ist aktuell durch Wohnbebauung aus den 50er Jahren geprdgt,
welche in Form von Zeilen ausgebildet ist. Aktuell finden einige Abbruchmaf3inahmen der bestehenden
Gebdude statt. In der Cité Pasteur wird es in der Zukunft einen Nutzungsmix aus Wohnen und Gewerbe
geben. Im nérdlichen Bereich der Cité Pasteur ist ein Ubergangsbereich mit Mischnutzung ausgewiesen
als Ubergangszone zur UTR, der siidliche Bereich ist dem Wohnen zugeordnet. Des Weiteren ist im
Bereich der Cité Pasteur eine Grundschule geplant. Nordostlich angrenzend an die Cité Pasteur grenzt
das Schumacher Quartier an, Aktuell ist der Bereich des SQ als Brachfldche der ehemaligen Start- und

Landebahn gekennzeichnet. Mit den neuen Entwicklungen entsteht eines der gréfiten stédtebaulichen
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Wohnungsneubauvorhaben Berlins mit 5,000 neuen Wohneinheiten. Ebenfalls sind in diesem Teilbereich
Sportanlagen, ein Bildungscampus mit einer Schule und einer Jugendfreizeiteinrichtung und mehrere
Griinanlagen geplant. Direkt an den Bereich des Schumacher Quartiers grenzt westlich der
Landschaftspark an. Dieser Bereich ist aktuell ebenfalls durch die historische Nutzung der Start- und
Landebahn geprdgt. In der zukiinftigen Entwicklung soll dort ein Landschaftspark als griines
verbindendes Element zwischen dem Schumacher Quartier und der Urban Tech Republic entstehen.
AuBerdem bietet der Landschaftspark einen flieBenden Ubergang in die neu angedachte Tegeler
Stadtheide und bildet somit zusammen mit dem geplanten Landschaftspark eine Klammer um den
Bereich der UTR. Dieser Bereich ist auch durch die historische Nutzung geprdgt und wird durch die
Entwicklungen im Gebiet TXL liberformt. In diesem Bereich wird ein neuer Freizeit- und Erholungsraum,
welcher gleichzeitig ein Schutzreservat fiir Flora und Fauna ausbildet, geschaffen. Ziel dieser Ma3nahme
ist es einen neuen Typus Park zu integrieren, in dem die Natur geschiitzt wird und gleichzeitig neue
Perspektiven fiir die Besuchenden entstehen.™ Den nérdlichen Abschluss bildet der Bereich TXL-Nord.
Aktuell ist dieser Bereich durch seine Nutzung durch die Bundeswehr sowohl stddtebaulich als auch in
der Nutzung stark gepragt. Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung werden die angedachten Planungen als
Setzung in die Analyse einbezogen, um deren Entwicklungsimpulse fiir den restlichen Untersuchungsraum

abzuleiten.

Abbildung 23 Tor- und Zaunanlage zum Abbildung 24 Blick auf das ehemalige Flugfeld Flughafen Tegel |
ehemaligen Flugfeld | eigene Darstellung BSM mbH

eigene Darstellung BSM mbH

'8 Quelle: (Griin Berlin GmbH, kein Datum)
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5.2.  Thematische Analyse des ISEK-Gebiets

Im Rahmen der analytischen Betrachtung wird ein thematischer Ansatz nach Handlungsfeldern
(Clustern) verfolgt. Dariiber hinaus erméglicht die Bestandsanalyse auf Basis von Clustern eine
eigenstdndige inhaltliche Betrachtung der jeweiligen Aspekte beleuchten. Die Analysen der einzelnen
Teilbereiche werden dabei in die Clusteranalyse integriert. Das Gebiet des ehemaligen Flughafens
Tegel wird gesondert betrachtet, um eine Vermischung von IST-Zustand und dem SOLL-Zustand und
somit eine verfdlschende Darstellung zwischen aktuellem Bestand und zukiinftige Entwicklungen zu
vermeiden. Die zugrunde liegenden Planungen des ehemaligen Flughafens werden jedoch als

gegeben angenommen und in einem eigenen Textteil umfassend beschrieben.

5.3.  Analytische Cluster
Im folgenden Kapitel wird die aktuelle Ausgangslage des ISEK-Betrachtungsraums mit Blick auf die
wichtigsten Themenfelder der Stadtentwicklung in sieben Cluster geteilt. Folgende Cluster wurden

{1

erstellt: ,Freiraum und Stadtraum®, ,Klima und Umwelt, ,Wohnraum®, ,Verkehr und MobilitGat*
,Bevélkerungsstruktur®, ,Soziale und kulturelle Infrastruktur® und abschlieBend ,,Okonomie und Handel“.
Durch die analytische Betrachtung kénnen aufbauend Schwerpunkisetzungen, Herausforderungen,

Chancen, Risiken und spezifische Qualitdten identifiziert und formuliert werden.

Aufgrund der Grenze des Untersuchungsraums des ISEKS, welche die Lebenswelltlich orientierten RGume
(LOR) in Teilen iiberschneidet, werden fiir die Analyse die Daten der gesamten Planungsrdume
betrachtet. Ebenfalls ergeben sich aus den differenzierten Datenlagen unterschiedliche
Betrachtungsrdume und unterschiedliche rdumliche Ebenen. Als Datengrundlagen dienen die
Bezirksregionenprofile (BZRP) der Bezirksregionen (BZR) West 1 Tegel Siid/Flughafensee und West 4

Auguste-Viktoria-Allee sowie die Daten aus dem Geoportal Berlin.

Cluster Freiraum und Stadtraum

Im Cluster "Freiraum und Stadtraum" erfolgt eine analytische Auseinandersetzung mit den
Schwerpunkten Griinstruktur, Klima und Umwelt, Gebdudetypologien und Nutzungen, Geschossigkeiten
und Bebauungsdichte sowie Denkmdler und stellt somit einen Uberblick iiber die Situation des

offentlichen und wahrnehmbaren Freiraums dar.

GriinrGume

Die Freiraumstruktur im ISEK-Gebiet ist durch grof3e 6ffentliche Freirdume mit verbindendem Charakter
wie dem Forst Jungfernheide und den Bereich um den Flughafensee geprdgt. Zudem grenzt das
Untersuchungsgebiet an zwei bedeutende iberregionale Wasserfldchen, dem Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal und dem Tegeler See, an, die teilweise attraktive Méglichkeiten fiir Wassersport und
Freizeitaktivitdten bieten. Die Bereiche im Norden des Gebietes weisen einen Mix aus privaten und
halbéffentlichen Griinrdumen auf, die durch éffentliche Freirdume wie den Rosengarten und den Bereich
um die Segenskirche ergdnzt werden. Der &ffentliche Raum im Bereich des Kurt-Schumacher-Platzes
bietet aufgrund seiner verkehrsorientierten Gestaltung keine besonderen Aufenthaltsqualitdten, Im Osten
sind im Ubergang zum Volkspark Jungfernheide ebenfalls halbsffentliche und &ffentliche Griinrdume
vorhanden. Die Uferzone des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals pragt mafigeblich den siidlichen Teil
des ISEK-Gebiets und wird dabei von Kleingdrten und privaten Griinfldchen geprégt. Der westliche Teil

des Gebiets ist ebenfalls durch die Uferzone des Tegeler Sees geprdgt. Aus den BZRP West 4 Auguste-
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Viktoria-Allee geht hervor, dass die Versorgung mit Griinflachen in den Planungsrdumen

ScharnweberstraBle und Klixstrafle als schlecht bewertet wird und dies durch das geringe Vorhandensein
von offentlichen Freirdumen entsprechend der Bestandbeschreibung auch belegbar ist. Dies bedeutet,
dass in diesen Planungsrdumen eine Unterversorgung mit Griinfldchen herrscht, Anders ist die Bewertung
der Versorgung mit Griinfladchen im BZRP West 1 Tegel Siid/Flughafensee beschrieben. In den PLR TXL
und Waldidyll/Flughafensee wird die Versorgung mit Griinfldchen als gut bewertet, wohingegen die

Versorgung im Bereich der Sternstraf3ensiedlung und Kurt-Schumacher-Platz als mittel bewertet wird.

Das Freiraumnetzwerk im Bestand wird durch die neuen Planungen der Umnutzung des ehemaligen
Flughafens ergdnzt und erweitert. Im Schumacher Quartier werden insgesamt 2 weitldufige Parks sowie
grine Platze, begrinte Innenhdfe und Dachgdrten und griine Straflenrdume geplant. Der
Landschaftspark Tegeler Stadtheide soll die Erinnerung an das ehemalige Flugfeld beibehalten und das
verbindende Element zwischen Forst Jungfernheide und dem Schumacher Quartier darstellen. Die UTR
ist im Gegensatz zum Schumacher Quartier von gréfleren Griinbédndern gepragt und verfiigt liber keine
privaten Griinflachen. Zudem soll die Biodiversitdtsstrategie der UTR eine Entsiegelung der ehemaligen
Fldchen des Flughafens bewirken, sodass im Ergebnis der Anteil an Griinfldchen im Bereich Flughafen
TXL erhéht werden wird. Des Weiteren sind Maf3nahmen wie Fassaden- und Dachbegriinungen geplant.
Eine Anbindung der neuen Freirdume erfolgt fir die Bestandsquartiere entweder iber den
Kurt-Schumacher-Platz oder den Bereich der Scharnweberstrafle, Antonienstrafle und dem
Eichborndamm. Eine weitere Verbindung kann durch die Sternstraflensiedlung im Bereich des
Uranuswegs erfolgen. Nur die Cité Guynemer und der Bereich TXL Nord haben im Norden eine direkte
Ankniipfung an die Tegeler Stadtheide. Durch die Lage des Flughafensees im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 27 und der Ausweisung des siidlich gelegenen Vogelschutzreservats ist eine direkte Anbindung

zwischen der Tegeler Stadtheide und dem Flughafensee problematisch, da mit einer Verbindung eine

erhebliche Belastung fiir Flora und Fauna einhergeht,

Abbildung 25 Entwurf Freianlagen Schumacher Quartier | Tegel Projekt GmbH
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Verkniipfungen

Im Norden des Gebiets ist die Ankniipfung an das Umland oder das Stadtzentrum und weitere
Stadtquartiere durch die Ankniipfung an die Stadtautobahn A111 bzw. die Scharnweberstrafie gegeben.
Wobei die Autobahn A111 als Barriere zwischen den Bestandsquartieren im Norden und dem
Entwicklungsbereich TXL wahrgenommen wird. Im Osten des Betrachtungsraums befindet sich der Kurt-
Schumacher-Platz, der wiederum als Verkniipfungspunkt Verbindungen nach Wittenau durch die
Ollenhauer Straf3e, nach Osten in Richtung Wedding lber die Miillerstraf3e, nach Siden iber den Kurt-
Schumacher-Damm und nach Westen iiber die Scharnweberstrafle in Richtung Stadtautobahn gilt.
AuB3erdem kniipft der Kurt-Schumacher-Platz direkt an das zukiinfige Schumacher Quartier an. Die
Sternstraflensiedlung ist stark von ihrer isolierten Lage zwischen Autobahnzubringer und U-Bahntrasse
geprdgt und verfiigt deshalb iiber keine Verkniipfungspunkte. Einzig der Durchgang am Uranusweg
ermdglicht es, die Barriere des Bahndamms zu iiberwinden. Die nérdlich an die Sternstraf3ensiedlung
angrenzende Scharnweberstrafle bildet durch ihren Querschnitt ebenfalls eine Barriere zwischen den
Bereichen Auguste-Viktoria-Allee und Sternstraf3ensiedlung und trdgt so zur isolierten Lage der
Sternstraf3ensiedlung bei. Der im Siden gelegene Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal hat eine
bedeutende Verkniipfungsfunktion zwischen den Fluss- und Waldlandschaften sowie den umliegenden
Parkanlagen. Weiterhin bestehen im Siiden Verbindungen nach Charlottenburg durch den Kurt-
Schumacher-Damm oder die Verbindung liber die General-Ganeval-Briicke und die Mdckeritzbriicke
an den Saatwinkler Damm. Die Kleingdrten zwischen dem Uferbereich des Kanals und der nérdlich
anschlieBenden Bebauung wirken wie eine Barriere und isolieren die Uferzone. Weitere Barrieren
befinden sich zum einen im Osten in Richtung A111/Kurt-Schumacher-Damm durch vorhandene
Hundelibungspldtze und im zentralen Bereich zwischen dem Forst Jungfernheide und dem Uferbereich
des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals durch die Standorthallen-Schieflanlage. Der nérdliche Bereich
des Forsts Jungfernheide inklusive dem Flughafensee kniipft siidlich und &stlich direkt an die Cité
Guynemer an. Die in der Cité Guynemer liegende Auflenstelle der Bundesnetzagentur stellt eine Barriere
zwischen Flughafensee - Cité Guynemer - und dem siidlich angrenzenden Bereich TXL dar. Eine
Barrierewirkung haben in diesem Bereich die bestehenden Fldchen der Bundeswehr. Vorerst bleibt diese
Barriere erhalten, wie bereits im Kapitel 4 - “Bauturbo” und stddtebauliche Entwicklungen im Gebiet”
beschrieben. Des Weiteren bietet dieser Bereich im Osten eine Anbindung an den U-Bahnhof Otisstrafle.
Der weiter nérdlich gelegene U-Bahnhof Holzhauserstrafie bietet ebenfalls eine Verbindung. Jedoch
wird in dieser Verbindung durch die Justizvollzugsanstalt (JVA) Tegel, dhnlich der Julius-Leber-Kaserne,
eine grofirdumige abschottende Barriere ausgebildet. Als Hauptverkniipfung im Westen dient die
Bernauer-Strafle, welche den westlichen Teil des Untersuchungsraums liber eine Nord-Siid-Ausrichtung
mit dem Teil mit umliegenden Stadtquartieren verbindet. Im Siiden schlief3t die Tegeler-Briicke an und
bildet einen Verkniipfungspunkt nach Spandau zum neuen Quartier Gartenfeld aus, und im Norden
kniipfen die Bernauer-Strale an die Stadtautobahn und die Holzhauser Strafle an. Im Zuge der
stddtebaulichen  Entwicklung  des  Areals Berlin  TXL  ergeben sich  verschiedene
Verkniipfungsméglichkeiten mit den umliegenden Bestandsquartieren. Im Westen wird das Gebiet iiber
die neue Meteorstraf3e an das bestehende Stadtgefiige angeschlossen. Diese Verbindung fihrt weiter
zum Kurt-Schumacher-Platz und erschlief3t dariiber hinaus die Sternstrafensiedlung iiber den
Uranusweg sowie die angrenzenden Bereiche rund um die Scharnweberstraf3e, Antonienstraf3e und den
Eichborndamm. Dabei entfalten die neue Meteorstrafle, die Scharnweberstraf3e und die begleitende U-
Bahntrasse stellenweise eine Barrierewirkung innerhalb des Stadtraums. Im Osten wird der

Entwicklungsraum iiber den Kurt-Schumacher-Damm in Richtung Bezirk Mitte angebunden. Die im
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unmittelbaren Anschluss liegende Julius-Leber-Kaserne stellt hier eine stddtebauliche Barriere dar, die

das Plangebiet vom Volkspark Rehberge abgrenzt. Alternativ bestehen fuf3- und radléaufige

Wegeverbindungen durch das Schumacher-Quartier, iiber die weitere Ubergdnge in Richtung der

umliegenden Quartiere realisiert werden kénnen. Im Siiden des Areals wird liber die General-Ganeval-

Briicke eine Verbindung hergestellt, die zusatzliche Zugdnglichkeiten schafft. Gleichzeitig fungiert der

Kurt-Schumacher-Damm als duf3ere Gebietsgrenze des Entwicklungsareals. Aufgrund der Ausgestaltung

des StraBBenraums mit dem Kurt-Schumacher-Damm in Verbindung mit der Autobahn A111 (in offener

Trolage) und des daraus resultierenden Querschnitts wird der Straf3enraum ebenfalls als trennendes

Element im Stadtraum wahrgenommen. Eine Verkniipfung in Richtung Osten und dem Bezirk Mitte erfolgt

iber eine Querungsstelle in diesem Straf3enraum. Wobei die direkt im Osten angrenzende Julius-Leber-

Kaserne auch in diesem Bereich eine stddtebauliche Barriere darstellt und eine abschottende Wirkung

auf den nérdlichen Bereich der Cité pasteur ausiibt.

Eine Verbindung in die Bestandsquartiere in Richtung Auguste-Viktoria-Allee vom Bereich des

ehemaligen Flughafens entstehen ausschliefilich in den Bereichen des Kurt-Schumacher-Platzes, iiber

den Uranusweg in der Sternstraf3ensiedlung sowie im Bereich des U-Bahnhofs Scharnweberstrafle.
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Abbildung 26 Analyse FreirGume und Barrieren [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin
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Typologie

Die stadtebauliche typologische Struktur ist im Norden des Untersuchungsraums hauptsdchlich durch
Blockrandstrukturen geprdgt, vereinzelt sind westlich des Kurt-Schumacher-Platzes Punktbauten
vorhanden. Der Kurt-Schumacher-Platz ist durch markante Solitdrbauten charakterisiert. Der nérdliche
Bereich des Untersuchungsraums, im Bereich der Cité Guynemer, zeichnet sich durch eine Mischung von
Zeilen- und Punktbauten aus, die vereinzelt durch Solitdrbauten unterbrochen werden. Im Nordosten, im
Bereich der Auguste-Viktoria-Allee, sind maf3geblich Blockrandstrukturen sowohl offen als auch
vereinzelt geschlossen prdgend. Teilweise sind in diesem Bereich auch Punktgruppen, in Form von
Einfamilienhdusern in offener Bauweise, vorhanden. Im Osten des Betrachtungsraums ist die aktuelle
Bebauung stark durch Zeilenstrukturen geprdgt. Punktgruppen in Form von Kleingdrten sowie
Punktbauten der Siemenssiedlung prdgen typologisch den Siiden des ISEK-Gebiets. Einzig ein
ehemaliges Militdrgebdude fungiert als markanter Solitdr. Baulich kniipfen die Entwicklungen des
Flughafengeldndes TXL direkt am Kurt-Schumacher-Platz an. Das Schumacher Quartier wird sich durch
eine geschlossene Blockrandbebauung auszeichnen, die in Richtung Landschaftspark in eine offenen
Blockrandbebauung libergeht. Die Typologien auf dem Gebiet der UTR sind differenziert, von
Blockstrukturen bis hin zu grofien und volumindsen Kubaturen. Ebenfalls bleibt als Solitdr das

Flughafengebdude des ehemaligen Flughafens Berlin TXL erhalten,

Nutzungen

Als Hauptnutzungsart im Untersuchungsraum stellt sich die Wohnnutzung heraus, wobei durchaus
rdumliche Unterschiede auftreten. Nordlich und silidlich der Scharnweberstraf3e wird die Wohnnutzung
durch gewerbliche Nutzungen ergdnzt und insbesondere am Kurt-Schumacher-Platz, der als
Stadtteilzentrum durch eine Agglomeration von Misch- und Gewerbenutzungen geprdgt ist. Im Bereich
der Auguste-Viktoria-Allee sind drei rdumliche Einzelhandelskonzentrationen vorzufinden, im Bereich der
Scharnweberstrafle sind zudem Einzelhandelsnutzungen im Niedrigpreissegment angesiedelt und in den
Kreuzungsbereichen Eichborndamm/Antonienstraie - Auguste-Viktoria-Allee ebenfalls
Einzelhandelsnutzungen vorhanden. Im &stlichen Bereich in Richtung Ollenhauerstraf3e befindet sich der
Gewerbestandort  Viktorichof, der als Agglomeration von Fachmdrkten ein grofiflachiges
Einzelhandelsangebot bietet. Im dstlichen Teil des ISEK-Gebiets sind neben dem Wohnen Sport- sowie
Gemeindebedarfs- und Sondernutzungen vorhanden und der Siiden und Westen des Betrachtungsraums
ist von Kleingartenanlagen und vereinzelt Sportnutzungen gekennzeichnet. Das ehemalige
Militdrgeldnde wird als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung genutzt. Die Entwicklungen auf dem TXL
Geldnde lassen zeigen auf, das im Schumacher Quartier hauptséchlich Wohnnutzungen geplant sind.
Das Schumacher Quartier zeichnet sich liberwiegend durch Wohnnutzung aus, in den Erdgeschosszonen
sind gewerbliche Nutzungen sowie Nutzungen zur Versorgung und Belebung des Quartiers geplant.
Ergdnzt werden die Angebote durch die notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen. Im
Ubergangsbereich zum Kurt-Schumacher-Platz ist eine stdrkere Nutzungsmischung aus Wohnen,
Gewerbe und Dienstleistungen geplant, siidlich am Kurt-Schumacher-Platz ergénzt ein Mébelfachmarkt
das Nutzungsangebot. Die UTR ist durchgehend durch Gewerbe- und Industrienutzungen
gekennzeichnet. Durch die Nutzung als Hochschulstandort kommt dem ehemaligen Terminal-A-
Gebdude eine besondere Nutzung zu. Weitere Nutzungen bilden ein BVG-Betriebshof, Feuerwehr- und

Rettungsakademie sowie Versorgungsanlagen fiir technische Infrastruktur bspw. Umspannwerk.
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Abbildung 27 Analyse Typologien und Nutzungen [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin
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Bebauungsdichte

Allgemein ist der Untersuchungsraum unterschiedliche Bebauungsdichten geprdgt. Der nordliche
Bereich des ISEK-Raums zeichnet sich im Bereich der Auguste-Viktoria-Alle durch eine hohe
Bebauungsdichte aus. In diesem Bereich liegen die GFZ-Werte zwischen 0,7 und 2,2 {iberwiegend liegen
in diesem Bereich die GFZ-Werte {iber dem Wert von 1,0 und gelten somit als hoch bis dicht. Die siidlich
angrenzende Sternstraflensiedlung weist im urbanen Kontext mehrheitlich geringere GFZ-Werte auf. Im
Bereich der Sternstraflensiedlung liegen die GFZ-Werte zwischen 0,3 und 1,2 und bilden somit eine
mdflige bis dichte bauliche Nutzung ab. Im Bereich um den Kurt-Schumacher-Platz ist eine
ungleichmdBige Dichte der Bebauung auffdllig, hier liegen die Werte der GFZ zwischen 1,3 und 2,1 und
deuten auf dichte urbane Strukturen hin. Die Rdnder des ISEK-Raums sind durch eine geringe
Bebauungsdichte geprdgt, welche mit den niedrigsten Werten im gesamten Raum zwischen 0,1und 0,27
liegen und so Waldcharakter an den Gebietsrdndern unterstreichen. Die einzige Ausnahme in den
Gebietsrdndern bilden die ehemaligen des ehemaligen Flughafen Tegel, welches im siidlichen

Gebietsrand liegt, mit einer GFZ von 1,5.
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Geschossigkeit

Die Geschossigkeit im Untersuchungsgebiet zeigt analog zur Bebauungsdichte ein dhnliches Bild. Die
héchste Bebauung weist vier Geschosse auf, was dennoch als relativ niedrig zu bewerten ist. Die mit
hochstens vier Geschossen errichteten Gebdude befinden sich vorrangig im Bereich des Kurt-
Schumacher-Platzes sowie nérdlich der Scharnweberstrafle. In  den Randbereichen des
Untersuchungsraums ist eine geringe Anzahl an Geschossen zu verzeichnen, wobei das
Flughafengebdude mit bis zu acht Geschossen eine Ausnahme darstellt. Der Bereich des Schumacher
Quartier wird in einer iberwiegend 5 bis 6-geschossigen Bauweise ausgestaltet. Auflerdem sind

vereinzelt Hochpunkte zwischen 15 und 19 Geschossen ebenfalls geplant.

Abbildung 28 Analyse Geschossigkeiten und Bebauungsdichte [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin

Geschossigkeiten Bebauungsdichte
1bis2 Bl 5o aboiGrz [ AbosGrz
3bis4 Bl bsw mo2crz [l  Aboscrz

Ab 0,3 GFZ
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Abbildung 29 Geschossigkeiten Schumacher Quartier [ Tegel Projekt GmbH

Denkmaler

Im Untersuchungsraum gibt es nur wenige Denkmdler. Dennoch lassen sich innerhalb des
Betrachtungsraums drei zentrale Orte identifizieren, an denen sich eine Konzentration historischer
Bauwerke und Denkmalanlagen findet. Im nérdlichen Bereich, rund um die Auguste-Viktoria-Allee und
den Kurt-Schumacher-Platz, befinden sich einzelne Baudenkmdler sowie eine Denkmalgesamtanlage.
Eine weitere Denkmalgesamtanlage inklusiver einzelner Baudenkmadler liegt siidlich der Cité Guynemer.
Hierbei handelt es sich um Flughafengebdude aus der Zeit zwischen den 1940er und den 1960er Jahren.
In diesen Jahren wurde die Gebdude sowohl von den Alliierten Truppen genutzt und spdter als ziviler
Lufthafen. Der dritte markante Ort mit denkmalgeschiitzter Bausubstanz liegt direkt auf dem ehemaligen
Flughafengeldnde Tegel. Hier befinden sich das Terminal A sowie mehrere weitere Gebdude, die unter
Denkmalschutz stehen und Teil einer Denkmalgesamtanlage sind. Eine defaillierte Auflistung der
Baudenkmdler und Denkmalgesamtanlagen ist dem Anhang beigefiigt. Direkt &stlich an den
Untersuchungsraum angrenzend befindet sich die Denkmalanlage der Julius-Leber-Kaserne, welche
ebenfalls o0.g. auch nicht nur als Denkmalanlage gelesen werden kann, sondern auch als grof3rdumige

stadtische Barriere.
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Abbildung 30 Denkmadler| eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin

Ensemble

Baudenkmal

Gartendenkmal

Cluster Klima und Umwelt

Das Cluster ,,Klima und Umwelt” widmet sich den Faktoren, die die Lebensqualitdt und Gesundheit der
Einwohner in den einzelnen Stadtquartieren maf3geblich beeinflussen. Insbesondere die Themen Luft-,
Larm- und thermische Belastung sowie die Situation bei Starkregenereignissen wurden analysiert und

so ein Uberblick iiber die aktuellen klimatischen Bedingungen sowie Umweltbedingungen gegeben.

Larmbelastung

Die Analyse der Ldrmbelastungen zeigt auf, dass insbesondere in den Bereichen der
Hauptverkehrsadern ~ (A111,  Kurt-Schumacher-Damm,  Scharnweberstrafle,  Ollenhauerstrafie,
Eichborndamm, Antonienstraf3e, Seidelstrafle sowie der Bernauer Str.) sowie der S- und oberirdischen U-
Bahnstrecke die Ldrmbelastung sehr hoch ist. In diesen Bereichen betrdgt die Lautstdrke zwischen 70-
85 dB(A) in den Spitzen. Au3erdem weist der Bereich um die Bernauer Strafle eine grofifléichige
Larmbelastung mit 60 dB(A) auf. Aufgrund von Lérmschutzanlagen kommt es entlang der Verkehrswege
in einigen Bereichen zu einer Kanalisierung des Verkehrsldrms. Die Wohngebiete Cité Guyenemer und
Cité Pasteur sowie die Sternstraf3ensiedlung sind durch den Larm belastet. Andernfalls sind in den von
den Hauptverkehrsachsen weiter entfernteren Gebieten wie die Bereiche um die Auguste-Viktoria-Allee
oder im Forst Jungfernheide keine hohen Ldrmbelastungen vorhanden und mit weniger als 55 dB(A)
gemessen. Es ist davon auszugehen, dass durch die Entwicklungen auf dem ehemaligen
Flughafengeldnde TXL sowie den zukiinftigen Entwicklungen in den Bestandsquartieren nicht von einer
Verdnderung der Ldrmbelastung auszugehen ist. Es ist davon auszugehen, dass durch die zukiinftigen

Entwicklungen ein steigendes Verkehrsaufkommen bedingt. Sei es durch steigende Zahlen an
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Verkehrsteilnehmenden durch die zusdtzliche Bewohnerschaft der neuen Quartiere oder durch neue
Nutzungen mit grofler Strahlkraft wie der geplante Mébelfachmarkt. Ebenso kénnen die Entwicklungen
der UTR und der Tegeler Stadtheide, als neuer berlinweiter Stadtraum, zu steigenden Verkehrszahlen im

Betrachtungsraum fiihren,

L DEN in dB(A)

ab70-74

bis < 55 ab 60 - 64

ab55-59 B - Il -

Abbildung 31 Analyse Larmbelastung | Geoportal Berlin

Luftbelastung

Die Belastung mit Feinstaub und Stickstoffdioxid ist fiir die Lebensqualitdt im Untersuchungsraum
entscheidend und gibt vor, in welchen Bereichen Mafinahmen zur Verbesserung der Luftqualitét
durchzufiilhren sind. Auf Basis von Daten des Berliner Luftreinhalteplans ist fiir den ISEK-Raum
festzuhalten, dass zum Grof3teil eine geringe Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung vorhanden ist. Fir
den Bereich des Kurt-Schumacher-Platzes ist eine erhdhte bis sehr hohe Luftbelastung ausgewiesen, der
somit fiir Reinickendorf die hdchste bezirkliche Belastung aufweist und berlinweit einer der
héchstbelastetsten Orte ist. Weiterhin sind im nérdlichen Bereich um die Scharnweberstrafle, den
Eichborndamm und die Ollenhauerstraie m&flige Belastungen zu verzeichnen. Im siidlichen Bereich ist
an einigen Stellen des Kurt-Schumacher-Damms mit einer mafligen Belastung zu rechnen. Ansonsten

werden im Untersuchungsraum geringe Belastungen mit Feinstaub und Stickstoffdioxid berechnet.

Die Kaltluftwirkungsbereiche im Siedlungsraum konzentrieren sich hauptsdchlich auf folgende Bereiche:
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- Im Norden: der siidliche Anschluss des Kurt-Schumacher-Damms an den Kurt-Schumacher-Platz

- Im Siden: der siidwestliche Teil entlang des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal.

- Im Westen und Siidosten: entlang des Tegeler Sees in Richtung Volkspark Rehberge. Dabei handelt
sich um eine grofirdumige Luftleit- und Venfilationsbahn sowie eine Kaltluftleitbahn., Beide

Kaltluftleitbahnen sind von wichtiger Bedeutung fiir das gesamtstddtische Klima in Berlin.

Nach Angaben der Klimaschutzbeauftragten des Bezirksamts Reinickendorf werden die
Kaltluftwirkbereiche in Zukunft durch die Bebauung des SQ eingeschrdnkt. Des Weiteren ist in der
Begriindung zum Bebauungsplan 12-62¢ ,,Schumacher-Quartier - Bildungscampus® festgehalten, dass
das Land parallel zum Bebauungsplanverfahren prift ,,welche rédumlich differenzierten Maf3inahmen der
prognostizierten Verschlechterung der klimadkologischen Situation entgegengesetzt werden kdnnen”,
Dabei werden die Teilrdume ,Sternstraflensiedlung” und ,Nérdliche Scharnweberstrafle” separat
betrachtet. Fiir den Teilbereich der Sternstrafiensiedlung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung MaB3nahmen umzusetzen, die durch das Bezirksamt Reinickendorf erarbeitet werden.
Dazu zdhlen laut der Begriindung Vorgaben zum ,,Maf} der Nutzung, zur Stellung von Baukdrpern sowie
zu Freifldchen und Vegetation®, Ergdnzend werden Mafinahmen wie Dach- und Fassadenbegriinungen
sowie Baumpflanzungen benannt. Im Teilbereich ,Nérdliche Scharnweberstae” liegt der Fokus auf
»Maf3nahmen zur Verbesserung des Mikroklimas mit Fokus auf Mafinahmen im &ffentlichen Raum...”. So
sollen Maf3inahmen die ,,der Begriinung und Verschattung von hitzebelasteten Orten sowie der
Minimierung von Flachenversiegelung umgesetzt werden (Aufwertung von Platzbereichen und
Freifladchen, Entsiegelung, Hofbegriinung, Dach- und Fassadenbegriinung, z.B. bei Schulen,

Kindertagesstdtten, Jugend- und Stadtteilzentren) 6

r~

Abbildung 32 Analyse Luftbelastung [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin

16 (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, 2025)
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Thermische Belastung

Die Untersuchung der Thermische Belastung gibt Aufschluss dariiber, wie hitzebestdndig Stadtquartiere
sind. So sorgen gefiihlte Temperaturen von 20C° schon fiir eine thermische Belastung und gemessene

Werte von liber 32C° fiir eine starke Warmebelastung.

Allgemein ist im gesamten Untersuchungsraum von einer mittleren thermischen Belastung auszugehen.
Im nordlichen Teil des ISEK-Bereichs ist die Warmebelastung hoher als im siidlichen Bereich, was den
unterschiedlichen Freiraumstrukturen sowie stddtebaulichen Strukturen zugrunde liegt. Davon
ausgehend sind im nérdlichen Bereich des ISEK-Raums im Bereich nérdlich der Scharnweberstrafle fast
ausschlieBlich Temperaturen in den Werten zwischen 35-41C° (hei8) in Folge des hohen
Versiegelungsgrads, gemessen worden. Die Bereiche der Cité Guyenemer werden iiberwiegend als
warm empfunden und zu einem kleinen Teil als heif3. Am &stlichen Gebietsrand werden die Temperaturen
in der Cité Pasteur als warm bewertet. Der siidliche Bereich um den Berlin-Spandauer-Schiffahrtskanal
wird ungef&hr zu gleichen Anteilen als warm oder heif3 empfunden. Diese Analyse handelt ausschliefllich
von der Bewertung der Siedlungsflidchen. Ziel der Planungen des Schumacher Quartiers ist die
Steigerung der Biodiversitdt im Gebiet. Diese soll durch unterschiedlichste Mafinahmen wie Fassaden-
und Dachbegriinungen vorangetrieben werden. Ebenfalls ist eine klimagerechte und wassersensible
Stadtentwicklung geplant, die mafigeblich vom iibergeordneten Konzept der Schwammstadt abgeleitet
und im Schumacher Quartier angewendet wird. Im Bereich der UTR wird ebenfalls das Prinzip der

Schwammstadt verfolgt und somit zur Verbesserung des Mikroklimas beigetragen.”

Abbildung 33 Konzept zum Regenwassermanagement im Schumacher Quartier | Tegel Projekt GmbH

V (biiro luchterhandt stadtplaner architekten und landschaftsarchitekten, 2020)
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Leicht Warm

. Warm
. Hei
. Sehr heifs

Abbildung 34 Analyse Warmeempfinden | eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin

Starkregenereignisse

Die Analyse der Starkregengefahrenkarte zeigt auf, in welchen Bereichen im Untersuchungsgebiet mit
Gefahrenlagen bei Starkregenereignissen zu rechnen ist. Mafigeblich fiir die Bewertung ist der zu
erwartende Pegelstand von anstauendem Wasser, Aufgrund des immer weiter fortschreitenden
Klimawandels und der einhergehenden Extremwetterereignisse wird die Analyse auf Grundlage der
Starkregenhinweiskarte fiir extreme Ereignisse vorgenommen. Das bedeutet, dass von Ereignissen

ausgegangen wird, an denen 100mm in 60 min Regen anfallen.

Im Allgemeinen weist das ISEK-Gebiet im Fall eines extremen Regenereignisses viele Fldchen mit einem
erhdhten Wasserstand auf. Besonders der nérdliche Bereich des ISEK-Gebiets weist grofifldchig
iiberschwemmte Gebiete aus. So ist auffallend, dass im Bereich der Klixstraf3e bis zur Auguste-Viktoria-
Alle eine Agglomeration von Fldchen mit Wasserstdnden bis zu 100 cm vorhanden ist. Allgemein ist im
Bereich der Sternstraf3ensiedlung ein hohes Autkommen an Gberfluteten Flachen mit teilweise von bis zu
mehr als 100 cm. Im Bereich des Kurt-Schumacher-Platzes ist der gesamte Kurt-Schumacher-Platz mit
einer Héhe bis zu 100 cm Uberflutet. Im Bereich der Cité Guyenemer nérdlich des Flughafengeldndes
sowie der Cité Pasteur im Osten sind mittlere (30-50 cm) und niedrigere (10-30 cm) Pegel angegeben.
Ebenso verhalten sich die Pegel am siidlichen Rand im Untersuchungsraum. Vereinzelt gibt es im Bereich
der Kleingartenanlage am Berlin- Spandauer-Schiffahrtskanal sowie auf dem Flughafengeldnde einen
erhéhten Wasserpegel. Der Bereich des Forsts Jungfernheide weist iiberwiegend kleinere geféicherte
Fldchen mit geringen Pegelhdhen von 10-30 ¢cm aus und vereinzelt kleine Fldchen mit bis zu 100 cm
oder mehr. Im Bereich der Entwicklungen des ehemaligen Flughafens Tegel wird das Prinzip der

Schwammstadt angewandt.’® Dies bedeutet, dass das anfallende Regenwasser mdglichst vor Ort

"8 (biiro luchterhandt stadtplaner architekten und landschaftsarchitekten, 2020)
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gespeichert und versickert wird und es somit in den natirlichen Wasserkreislauf zurlickzufiihren. Durch

das Prinzip der Schwammstadt wird das Risiko von stark liberfluteten Bereichen minimiert.

S N =t o A S e

Abbildung 35 Analyse Starkregen [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Geoportal Berlin Starkregengefahrenkarte
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10-<300m - >=100om

30- <50 cm

Cluster Wohnraum
Das Cluster "Wohnraum" widmet sich der Eigentiimerstruktur, Wohnlagen, Mieten und

Wohnbaupotenzialfldchen und soll einen Uberblick iiber die aktuelle Wohnraumsituation geben.

Eigentiimerstruktur (Wohnraum)

Der Wohnungsbestand im Untersuchungsraum ist heterogen auf verschiedene Eigentiimer verteilt.
Insgesamt gibt es in Reinickendorf 134167 Wohnungen, wovon sich ca. 14.554 Wohnungen in der BZR
West 4 und in der BZR West 1 7.920 Wohnungen befinden. In Reinickendorf sind insgesamt 26.995
Wohnungen im Bestand der landeseigenen Unternehmen. Die landeseigenen Unternehmen wie
GESOBAU AG und HOWOGE reprdsentieren einen nennenswerten Anteil des Wohnungsangebots im
Betrachtungsraum. In der BZR West 4 sind es 1.958 Wohnungen und in der BZR West 1 sind es 3.085
Wohnungen. Ein signifikanter Anteil des Wohnungsbestandes im Untersuchungsraum befindet sich im
Eigentum von Genossenschaften, die sich nérdlich der Scharnweberstrafle befinden. In diesem Bereich
sind zudem diverse privaten Wohnungsunternehmen vorzufinden und insgesamt im Untersuchungsraum
zahlreiche kleinere private Unternehmen aktfiv. Auch die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben,
Eigentimerin der Wohnungen in der Cité Pasteur, im Untersuchungsraum vertreten. Entlang des
Schifffahrtskanals sowie in der Cité Guynemer und teilweise in der Scharnweberstrafle finden sich zudem

private Einzeleigentiimer.
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Wohnlage

Die Bewertung der Wohnlage erfolgt im Berliner Mietspiegel anhand von drei Kategorien: "einfache
Wohnlage', "mittlere Wohnlage" und "gute Wohnlage". Diese Kategorien spiegeln die jeweiligen
Unterschiede in der Qualitdt einer Adresse wider, die sich durch die Lage im Stadtgebiet Berlins ergeben
(z.B. aufgrund des sozialen Status, der Durchgriinung, Larmbelastung oder der Verfiigbarkeit von
Nahversorgungsangeboten). Zu den Erkldrungen der einzelnen Klassifizierungen der Wohnlagen

befinden sich auf den Seiten der Senatsverwaltung weitere Informationen (siehe Anhang).

Abbildung 36 Analyse Wohnlage | eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin
Einfach

Mittel

Der ISEK-Raum ist hauptsdchlich durch eine einfache Wohnlage geprédgt. Der Bereich um die
Scharnweberstrafle zeichnet sich durch eine dichte Bebauung mit wenig Griin- oder Freifldchen aus.
Ebenfalls wirkt der Straflenraum in diesem Bereich hdufig ungepflegt durch teilweise unsanierte
Gebdude oder Wohngebiete. Auflerdem befinden sich wenig Einkaufsméglichkeiten in diesem Bereich.
Der Bereich um den Kurt-Schumacher-Platz liegt ebenfalls in einer einfachen Wohnlage. Hier sind
insbesondere Larm und in Teilen ein ungepflegtes Straflenbild hervorzuheben sowie die Prédgung durch
das vorhandene Gewerbe. Der Bereich der Cité Pasteur wird ebenfalls als einfache Wohnlage
kategorisiert und zeichnet sich durch eine relativ dichte Bebauung mit einem ungepflegten Stra3enbild
und durch unsanierte Gebdude aus. Auflerdem ist die verkehrliche Anbindung in diesem Bereich
ungiinstig. Durch ungiinstige Verkehrslagen und in Teilen schlechten Straf3enverhdlinissen lassen sich die
Gebiete am siidlichen und westlichen Rand ebenfalls als einfache Wohnlage charakterisieren. Einzig der
Bereich der Cité Guynemer ist durch seine in Teilen sanierten sowie modernen Wohngebdude und das

gepflegte Straf3enbild als mittlere Wohnlage ausgewiesen.
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Mieten

Die Mieten im Untersuchungsraum sind im Vergleich zum Bezirk Reinickendorf wie zu Berlin giinstiger. In
Berlin liegt der durchschnittliche Mietpreis bei 7,67€/ m? (nettokalt). Der durchschnittliche Preis liegt in
Reinickendorf etwas mehr als 50ct unter dem durchschnittlichen Preis in Berlin mit 7,13€/ m? (nettokall).
Die Berzirksregionen West 1 Tegel-Siid/ Flughafensee und West 4 Auguste-Viktoria-Alle liegen jeweils
noch einmal unter dem durchschnittlichen Preis in Reinickendorf. In der Bezirksregion West 1 Tegel-Siid/
Flughafensee liegt der durchschnittliche Mietpreis bei 6,93€/ m? und in der Bezirksregion West 4
Auguste-Viktoria-Allee bei 6,79€/ m>.®

Um den Erhalt der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung zu sichern, wurde das Milieuschutzgebiet
»ScharnweberstraBe/ KlixstraBBe” nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB ausgewiesen. Um einer
Gentrifizierung der Bevdlkerung entgegenzuwirken, bediirfen Maf3inahmen, die zu einer erheblichen
Mietsteigerung oder dem Verlust von Wohnraum fiihren (bspw. Luxusmodernisierungen, Umwandlung in
Eigentumswohnungen oder Zusammenlegen von Wohnungen), einer Sondergenehmigung des

Bezirksamtes.

Im Schumacher Quartier sollen mehr als 5.000 neue Wohnungen von unterschiedlichen
Wohnungsmarktakteuren errichtet werden. Es ist angedacht, dass 50 % der Wohnungen von stddtischen
Wohnungsbaugesellschaften und 40 % durch Baugenossenschaften und Baugruppen errichtet werden
sollen.? Die librigen 10 % sollen als Wohnungen fiir Studierende realisiert werden. Es wird eine
gleichmdflige Aufteilung der Akteure auf die einzelnen Baufelder und eine gleichmdaflige Verteilung iiber
das Gesamtquartier angestrebt und fiir ca. 40 % Z'der Wohnungen ein mietpreisgebundener Wohnraum

entsprechend den Vorgaben zur sozialen Wohnraumférderung des Landes Berlin festgelegt. Dariiber

[l

Abbildung 37 Akteursverfeilung Schumacher Quartier [ Tegel Projekt GmbH

19 (Bezirksamt Reinickendorf von Berlin Abteilung Finanzen, Personal und Biirgerdienste; Sozialraumorientierte PLanungskoordination

(SPK), 2024)
20 (biiro luchterhandt stadiplaner architekten und landschaftsarchitekien, 2020)

2 (biiro luchterhandt stadtplaner architekten und landschaftsarchitekien, 2020)
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hinaus soll an 5 % der Wohnungen ein weiterer sozialer Anspruch gestellt werden, sodass diese bspw. fiir

Seniorenwohnheime oder einem inklusiven und betreuten Wohnen vorbehalten werden.

Wohnbaupotentialflachen

Nach dem Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2040 befinden sich im ISEK-Untersuchungsraum
ausschliefllich auf den Fldchen des ehemaligen Flughafens Tegel zwei langfristige Neubaupotenziale
mit 1.000 und mehr iiberwiegend nicht landeseigenen Wohnungen. Im &stlichen Bereich des ehemaligen
Flughatfens befindet sich das Schumacher Quartier, welches als eines der langfristigen
Neubaupotenziale mit 2.000 und mehr Wohneinheiten im StEP Wohnen 2040 abgebildet ist. Die
Bereiche der Cité Pasteur und TXL Nord werden als weitere Wohnungsneubaupotenziale betrachtet und
bieten ein Potenzial fiir weitere 1.000 neue Wohnungen. Nach Realisierung der aktuellen Planungen und
zukiinftigen weiteren Entwicklungen auf dem ehemaligen Flughafen Tegel, sind somit keine

Neubaupotenzialfldchen mehr vorhanden.

Abbildung 38 Wohnbaupotenzialfldchen im Berliner Stadigebiet StEP Wohnen 2040 [ SenStadt

Kulissen Zielstellung Wohnungsbau
Vorrangkulisse Innenentwicklung O 200 - 499 Wohneinheiten O Neue Stadtquartiere
Bestand Planung Priifung (O 500 - 999 Wohneinheiten

(O 1000 -1.999 Wohneinheiten
O 2.000 und mehr Wohneinheiten
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Liegenschaften

Im Bereich der nérdlichen Scharnweberstraf3e befinden sich mehrere Grundstiicke im Eigentum des
Bezirksamts Reinickendorf. Diese Fléchen sind lberwiegend dem Fachvermdgen des Straflen- und
Griinfléchenamts (SGA), des Schulamts sowie des Jugendamts zugeordnet. In der Sternstraf3ensiedlung
liegen - abgesehen von den bestehenden Sportanlagen - keine Grundstiicke im Besitz des Bezirksamts
Reinickendorf. Die vorhandenen Sportfldchen gehdren zum Fachvermdgen des Sportamts. Entlang des
Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals befinden sich die wesentlichen Grundstiicke im Eigentum der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes sowie der Berliner Wasserbetriebe, Der Bereich Cité
Guynemer/Flughafensee weist eine stark heterogene Eigentimerstruktur auf. Ein Grof3teil der Fldchen
gehort der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) sowie der Cité West Immobilien Betreuungs
GmbH. Dariiber hinaus sind in allen Teilbereichen weitere diverse Eigentiimer vertreten, darunter private
Eigentiimer und sonstige Institutionen, was die Eigentlimerstruktur insgesamt sehr vielschichtig macht.
Die Analyse zeigt, dass sich die dem Bezirksamt Reinickendorf zuzuordnenden Fldchen vor allem im
Bereich der nérdlichen Scharnweberstrafle und der Sternstraf3ensiedlung sowie in Teilen in den
Teilrdumen Tegeler-See-Ufer / Forst Jungfernheide und Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal

konzentrieren.

Abbildung 39 Analyse Liegenschaften | eigene Darstellung BSM mbH | Kartengrundlage: Alkis Berlin
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Cluster Verkehr und Mobilitat
Im Cluster ,Verkehr und Mobilitdt“ wird auf das StraBennetz, den OPNV und das Radwege- und
Fuf3géngernetz eingegangen und eine Darstellung der Strukturierung des Verkehrsnetzes sowie der

Erreichbarkeit des Untersuchungsgebiets durch den OPNV vorgenommen.

Straf3ennetz

Das ISEK-Gebiet ist im Nordosten gut erschlossen. Die Autobahn A111, welche in nord-siidlicher Richtung
durch das Gebiet verlduft, gewdhrleistet eine direkte Anbindung an den Stadtring A100, welche in
nérdliche Richtung nach Brandenburg fiihrt und in siidliche Richtung in den siidlichen und &stlichen Teil
Berlins. Diese Autobahn verlduft entlang des Kurt-Schumacher-Damms in Tunnellage und biegt
anschlieBend nach Nordwesten ab. Die im Untersuchungsraum liegenden Anschlussstellen Flughafen
Tegel/Saatwinkler Damm, Eichborndamm und Kurt-Schumacher-Platz erméglichen eine sehr gute
Erreichbarkeit. Der Eichborndamm stellt eine Verbindung zwischen der A111 und der B96 (Zittau-Sassnitz)
her. Au3erdem hat die Bernauer Strafle eine wichtige Funktion als Verbindung zwischen den Bezirken
Spandau und Reinickendorf. Sie verlduft in nord-siidlicher Richtung durch den westlichen Teil des Forsts
Jungfernheide. Das Gebiet ist somit gut per Straf3e an das Stadtzentrum und die umliegenden Bezirke

und das Brandenburger Umland angebunden.

Die Scharnweberstrafle stellt eine wichtige Ost-West-Verbindung dar und der Kurt-Schumacher-Platz
fungiert als bedeutender Verkehrsknotenpunkt auf gesamtstddtischer Ebene. Er vereint zahlreiche
iibergeordnete sowie lokale Verkehrsstraf3en in alle Richtungen. Die untersuchten Teilrdume sind durch
eine bedarfsgerechte, kleinrdumige Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr erschlossen, mit
Ausnahme der Sternstraflensiedlung und einiger Privatstraf3en, deren Erschlieflung als unzureichend zu
bewerten ist. Die ErschlieBungssituation der SternstraBensiedlung wird sich mit der Anderung durch die
neue Meteorstrafle verbessern. Die Cité Guynemer weist eine besondere Erschliefung auf, da sie
ausschlieflich {iber die &ffentliche Strafle Avenue Jean Mermoz zugdnglich ist, wédhrend sdmiliche
weiteren Straflen im Quartier Privatstrafien sind. Mit der Schlieflung des Flughafens hat sich das
Verkehrsauftkommen erheblich reduziert. Jedoch ist davon auszugehen, dass durch die zukiinftigen
Entwicklungen des Flughafengeldndes TXL die Ldrmbelastungen wieder steigen werden. Die
neugeplanten Quartiere auf dem TXL-Geldnde werden modern geplant und sollen in das bestehende
Straflennetz eingebettet werden.?? Im Bereich der UTR wird ein engmaschiges Wegenetz geplant,
welches auf den Rad- und Fuf3verkehr ausgelegt ist. Des Weiteren werden im Bereich der UTR zwei
Hauptverkehrsstraf3en angelegt, um den Anforderungen der Gewerbetreibenden an Transportdiensten
zu erfiillen. An insgesamt drei Hauptknotenpunkten im Osten, Siiden und Westen wird der MIV {iber

Kreisverkehre verteilt.

Die Anbindung des Schumacher Quartiers erfolgt iber die neuausgebaute Meteorstraf3e sowie den Kurt-
Schumacher-Damm. Die Anbindung der Anschlussstelle zum Kurt-Schumacher-Platz erfolgt mittels eines
neu zu errichtenden Knotenpunkts. Die Verbindung zur A1 sowie zum Eichborndamm und zur
Antonienstrafle wird ebenfalls iber Knotenpunkte sichergestellt. Wobei die neue Meteorstrafie im
Vergleich zur gegenwdrtigen A111 einen abgednderten Verlauf aufweisen wird. Von der Meteorstrafle und
dem Kurt-Schumacher-Damm sollen die Quartiersgaragen und Mobility Hubs des Quartiers erreicht
werden und dort eine Vielzahl alternativer MobilitGtsangebote bereitstehen. Des Weiteren werden im

Schumacher Quartier Mischverkehrsflachen geplant, welche als verkehrsberuhigte Bereiche

22 (Tegel Projekt GmbH, 2020)
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ausgewiesen werden. Langfristig ist die Zielsetzung, dass eine Befahrung des Quartiersinneren nur fiir

ausgewdhlte Nutzergruppen (Ver- und Entsorgung, Einsatzfahrzeuge, Mobilitatseingeschrénkte efc.)

erlaubt ist.

Autobahn

\ LT T . Hauptverbindungsachsen

Quartiersstrafien

~ f ErschlieBungsstrafen

\

Abbildung 40 Analyse Straflennetz [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) liegt schwerpunktméBig im Nordosten
des ISEK-Gebiets. Dort verlduft die U-Bahn-Linie U6, welche die Haltestellen Kurt-Schumacher-Platz und
Scharnweberstrae bedient. Weiter nérdlich auflerhalb des ISEK-Gebiets liegen die Stationen
Eichborndamm und Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik der S-Bahn-Linie 25. Der Kurt-Schumacher-Platz dient
als zentraler Knotenpunkt fiir Busverbindungen des dichten Netzes von Buslinien aus dem Kurt-
Schumacher-Damm, der Scharnweber- und Seidelsstrafle sowie der Bernauer Strafie und gewdhrleistet
eine effiziente und zuverldssige ringférmige Busverbindung rund um das Flughafengeldnde. Jedoch
befindet sich im Bereich der Auguste-Viktoria-Allee auch ein Bereich, der aktuell nicht durch das
Busliniennetz erschlossen wird. Das ehemalige Flughafengeldnde TXL wird siidlich nur noch von der
Buslinie 109 bis zur Haltestelle General-Ganeval-Briicke erschlossen. Die Gebiete des Forsts
Jungfernheide sowie die Siedlungen nérdlich des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals sind lediglich iiber

die Bernauer Strafe und Bushaltestelle ,Mdckeritzwiesen” angebunden.
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Abbildung 41 Fu3- und Radverkehr im Schumacher Quartier [ Tegel Projekt GmbH
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Abbildung 42 Baustelle zur Briickensanierung der U-Bahnlinie U6 [ eigene Darstellung BSM mbH

Fir die UTR und das Schumacher Quartier wird gemaf3 der Verkehrskonzepte eine Reduktion des MIV-
Verkehrs angestrebt und dieser soll méglichst aus den Quartieren ferngehalten werden. Eine Biindelung
an sogenannten "Mobility-Hubs" ist vorgesehen, wo der MIV mit anderen Verkehrsmitteln und
Mobilitdtsdienstleistungen verkniipft werden kann. Zur Reduktion des MIV sind abschlieBbare
Fahrradboxen, Car-Sharing-Parkplatze sowie Abstellméglichkeiten fiir E-Bikes angedacht, ergénzt durch
eine Umsteigemdglichkeit in den OPNV. Gegenwdrtig werden im Rahmen der Planung der UTR Trassen
konzipiert, die fiir verschiedene Verkehrsmittel wie Busse sowie Straflenbahnen nutzbar sind. Das zentrale
Terminal A wird dabei als wichtiger Knotenpunkt fungieren. Im Bereich des Schumacher Quartiers wird

die OPNV-ErschlieBung geplant, dass das Quartier in ErschlieBungsradien von jeweils 300m abgedeckt
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wird. Des Weiteren soll im Bereich des Kurt-Schumacher-Damms sowie im Bereich der neuen

Meteorstrafe ein 5-Minuten-Takt eingeplant werden, sodass eine Nutzung des OPNV ohne
Fahrplankenntnisse erméglicht wird. Die Berliner Landesregierung hat mit dem StEP- MoVe festgelegt,
dass sowohl die UTR als auch das SQ iiber eine Tram angeschlossen werden. Die neugeplante Trasse
der Tram soll den Kurt-Schumacher-Platz durch das Schumacher Quartier, die UTR iliber den Kurt-

Schumacher-Damm bis hin zum Bahnhof Jungfernheide verbinden.

G Bushaltestelle Haltestelle U-Bahn - Geplante Tramlinie

Radius Bushaltestelle . Radius U-Bahhaltestelle

Abbildung 43 Analyse Offentlicher Personennahverkehr | eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Alkis Berlin

+%

OPNY

Buslinie
Bushafesielle
U-Bzhn-Linle US
U-Bahn-Stabon

= moghche zukdnfige
Route fiir Minbusse

Abbildung 44 OPNV im Schumacher Quartier | Tege! Projekt GmbH
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Radwegenetz

Der Untersuchungsraum ist zwar mit Verkehrsanlagen wie Radwegen und Radfahrstreifen fiir den
Radverkehr ausgestattet, jedoch sind diese gréfitenteils zu schmal und in einem schlechten baulichen
Zustand. Ubergeordnete Straflen wie die SeidelstraBe, die Scharnweberstrafie, der Kurt-Schumacher-
Damm, die Bernauer Straf3e und der Saatwinkler Damm verfiigen liber separate Radverkehrsanlagen.
Innerhalb des Untersuchungsraums verlduft zudem der Europaradweg Berlin-Kopenhagen, ein
bedeutender liberregionaler Weg fiir Fuf3gdnger und Radfahrer, der am nérdlichen Ufer des Berlin-
Spandauer Schifffahrtskanals entlangfiihrt. Es existieren weitere Radwege im Ergdnzungsnetz, jedoch
sind nicht alle ausgebaut. Zukiinftige Radwege sind geplant, um die UTR und das Schumacher Quartier
zu erschlief3en. Das bestehende Radwegenetz im Umfeld TXL wird durch die Entwicklungen der UTR und
des SQ ergdnzt. Die Radwege sollen an das bestehende Radwegenetz ankniipfen. Die Radwegestruktur
sollen einen hohen Sicherheitsstandart bieten. Es werden im Zuge der Entwicklungen breite Radspuren
geplant, die zum Uberholen oder nebeneinanderher Fahren geeignet sind, Kreisverkehr und
Kreuzungssituationen sollen iibersichtlich gestaltet werden. Im Bereich des Schumacher Quartiers erfolgt
die ErschlieBung des Quartiers liber Haupt-, Neben- und Ergénzungsrouten. Die unterschiedlichen
Routen sollen anhand ihrer Hierarchien differenziert gestaltet werden und verfiigen iiber eine angepasste

Wegweisung und Beschilderung.

o

Abbildung 45 Radweg entlang der Scharnweberstrafle | Abbildung 46 Radweg entlang der Hinckeldeybriicke |
eigene Darstellung BSM mbhH eigene Darsfellung BSM mbH
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Vorangnetz Radwege Schutzstreifen

Ergdnzungsnetz Radfahrstreifen . Bussonderfahrstreifen

Abbildung 47 Analyse Radwegeneiz | eigene Darstellung BSM mbH | Kartengrundlage: Alkis Berlin

Mobilitat auf dem Wasser
Der Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal, der den siidlichen Rand des Untersuchungsgebiets bildet, wird
als Bundeswasserstrafie hauptsdchlich fiir die Sport- und Freizeitschifffahrt genutzt,

Fuf3verkehr

Der Fuf3verkehr in den bestehenden Quartieren ist stark von dem vorhandenen Straf3ennetz gepragt. Die
Wegefiihrung folgt ausschliefllich den vorhandenen Straf3enverldufen und bilden keine vom
StraB3enverlauf unabhdngigen Wegeverbindungen. Im Westen im Bereich des Forsts Jungfernheide
orientiert sich das Fuf3verkehrsnetz ebenfalls an der Straflenfiihrung des MIV’s und weist im Bereich der
Bernauer Strafle Licken auf. Im Forst Jungfernheide befindet sich ein Fuflwegesystem, welches eine
Verbindung zwischen dem westlichen Bestandsgebiet durch den Forst hin zum Flughafensee und Cité
Guynemer fiihrt. Zudem bestehen zwischen dem Berlin-Spandauer-Schiffahrtskanal und der UTR bzw.
der Tegeler Stadtheide gegenwdrtig unzureichende Wegeverbindungen. Das Schumacher Quartier
sowie der Bereich der UTR kdnnen aktuell, durch den Zaun des ehemaligen Flughafens Tegel, nicht
fuBldufig erreicht werden. Durch die neugeplanten Entwicklungen kdnnen neue Ankniipfungspunkte fiir
den Fuf3verkehr im Bereich der neuen Meteorstraf3e entstehen und das SQ mit den Bestandsgebieten
verbinden. Des Weiteren sind Ankniipfungspunkte entlang des Kurt-Schumacher-Damms geplant. Die
geplanten Fuflwegeverbindungen im Bereich der UTR orientieren sich an dem neugeplanten
engmaschigen Wegenetz. Dabei stehen ebenfalls die Verkniipfungen in Richtung des Berlin-Spandauer-
Schifffahriskanals mit im Fokus, um eine Anbindung in Richtung des Volksparks Jungfernheide zu
ermoglichen. Im Schumacher Quartier soll eine Hierarchisierung der Wege innerhalb des Quartiers
erfolgen. Dabei werden die Wege in das Haupt-, Neben- und Ergdnzungsnetz eingeteilt und
entsprechend den unterschiedlichen Anspriichen sowie Charakteristiken des Quartiers gestaltet.
Verbindungen fiir den Fu3verkehr iiber die Tegeler Stadtheide zwischen UTR, SQ und dem Flughafensee

bieten die Moglichkeiten Naherholungsbereich zu erreichen.
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Cluster Bevolkerungsstruktur
Das Cluster "Bevolkerungsstruktur® widmet sich einer Analyse der Einwohnerentwicklung und

Demographie, der Altersstruktur, Migrationserfahrung und der sozialen Lage sowie der sozialen Struktur.

Demographie & Einwohnerentwicklung

Demographie

Zum Stichtag 31. Dezember 2024 leben im Berzirk Reinickendorf insgesamt ca. 274.000 Einwohner.
Davon leben ca. 20.355 Personen in der Bezirksregion (BZR) West 1 Tegel-Siid/ Flughafensee und ca.
28.242 in der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee. In der BZR West 1 liegt die Bevolkerungsdichte bei
1.523,4 EW/ km? und in der BZR West 4 bei 10.913,6 EW/ km?® 22 Somit leben ca. etwas mehr als 20.000
Personen im Untersuchungsraum, in den Bestandsgebieten. Was einen Anteil von 10,5 % an der gesamten
Bevolkerung des Bezirks Reinickendorf ausmacht. Zusdtzlich ist das Schumacher Quartier fiir etwas mehr
als ca. 10.000 Menschen ausgelegt?®, somit werden perspektivisch im gesamten Betrachtungsraum
ungefdhr 30.000 Menschen wohnen. Die Aufteilung der Geschlechter ist im Bezirk Reinickendorf bei
ungeféhr 50/ 50. Die beiden Bezirksregionen Auguste-Viktoria-Allee und Tegel-Siid/ Flughafensee
verfligen iiber eine verhaltnismafig junge Bewohnerschaft. Der Anteil von Kindern und Jugendlichen liegt
in beiden Bezirksregionen bei ungefdhr 16% und bildet somit den Berliner Durchschnitt (16%) ab. In der
BZR Tegel-Siid liegt der Anteil an 65-jcéhrigen und Alteren liegt bei 21,7 % und ist damit leicht héher als
der Durchschnitt Berlins (17,8 % Stand 2024). In der BZR Auguste-Viktoria-Allee liegt der Anteil bei 17 %
und damit unter dem Durchschnitt Berlins. Am stdrksten sind in beiden Bezirksregionen die Gruppen der
25- bis unter 55-jdhrigen vertreten, in der BZR Auguste-Viktoria-Alle mit 43,0 % und in der BZR Tegel-
Siid mit 40,6% und liegen leicht unter dem Berliner Durchschnitt von 44,4 % (Stand 2024).

Zusammenfassend ist zu sagen, dass im Untersuchungsbereich mehrheitlich jiingere Menschen und
Personen im mittleren Alter leben. Die Verteilung der Bevolkerung zwischen Mdnnern und Frauen ist

weitestgehend ausgeglichen.

Einwohnerentwicklung

Die Basis bildet die Bevdlkerungsprognose fiir Berlin, welche von der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
herausgegeben wird. In regelmdfligen Abstdnden werden fiir die Stadt und die jeweiligen
Prognoserdume (PGR) drei Prognosevarianten erstellt (mittlere, obere und untere Variante). Das
Einwohnermelderegister dient dabei als Datengrundlage. Die Bevolkerungsprognose 2021-2040 geht
davon aus, dass in der mittleren Variante die Stadt Berlin einen Bevolkerungszuwachs von rund 187.000
Personen zu verzeichnen hat, was eine Steigerung um 5 % bedeutet. Damit ergibt die gesamtstddtische
Rechnung eine Einwohnerzahl von rund 3,963 Mio. in der mittleren Variante fiir das Jahr 2040.2° Der
Betrachtungsraum des ISEKs liegt im Prognoseraum Tegel. Nach der mittleren Variante der
Bevolkerungsprognose verzeichnet der PGR Tegel bis zum Jahr 2040 ein Bevélkerungswachstum von
rund 10,2% (5.565 Personen).2¢ Die Prognose gibt fiir alle Altersgruppen eine Steigerung an, die einzige
Ausnahme bildet die Gruppe der Hochbetagten ab 80 Jahren (-6,9%). Einen starken Zuwachs

23 (Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, 2024)
24 (biiro luchterhandt stadtplaner architekten und landschaftsarchitekien, 2020)
(

% Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen; Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg, 2022)

26 (Bezirksamt Reinickendorf von Berlin Abteilung Finanzen, Personal und Biirgerdienste; Sozialraumorientierte PLanungskoordination

(SPK); slapa & die raumplaner gmbh, 2023)
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verzeichnen insbesondere die jiingeren Altersgruppen der O bis unter 6-Jahrigen (13,8%), der 6 bis unter
18-Jahrigen (26,9%) und der 18 bis unter 25-Jéhrigen (20,0%). Au3erdem verzeichnet die Gruppe der 65

bis unter 80-JGhrigen ebenfalls eine zweistellige Wachstumsrate (11,1%). Die Zunahme, der unter 18-

Jéhrigen wird laut Prognose bereits im Jahr 2030 ihren Hohepunkt erreicht haben und anschlief3end

wieder einen leichten Riickgang zu verzeichnen haben.

Prozentualer Zuwachs der Altersklassen bis 2040

80 Jahre unt alter

65 bis unter 80 Jahre
45 bis unter 65 Jahre
25 bis unter 45 Jahre
18 bis unter 25 Jahre
6 bis unter 18 Jahre

0 bis unter 6 Jahre

-10 -5 0 5 10 15 20 25 30

Quelle: BSM mbH mit Datengrundlage Bezirksregionenprofil Teil | Westl- Tegel Stid/ Flughafensee

Migrationserfahrung

Raum Berlin Reinickendorf BZR West 4 BZR West 1
Deutsche mit 591.575 44961 591 2.885
Migrationserfahrung

Anteil Deutscher mit 15,3 16,7 21,2 17,8
Migrationserfahrung

Ausldndische Personen 946.369 59.817 9.672 3.477
Anteil ausldndischer 244 22,3 34,7 21,4
Personen

Einwohner mit 1.537.944 104.778 15.583 6.362
Migrationserfahrung

Anteil der Einwohner mit | 39,7 39,0 55,9 39,2
Migrationserfahrung an

allen Einwohnern

Quelle: Bezirksregionprofil Teil | West 4 - Auguste-Viktoria-Allee und Bezirksregionenprofil Teil | West 1 Tegel-Siid/

Flughafensee

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Migrationserfahrungen im Untersuchungsraum zwischen
den Planungsrdumen stark variieren. Wahrend einige Gebiete iiberwiegend migrationserfahrene
Bewohnende aufweisen, weisen andere einen deutlich geringeren Anteil auf. Besonders hohe Anteile
befinden sich in den Planungsrdumen Schumacher Quartier, Klixstraf3e, Scharnweberstrafle, Reinickes

Hof und Meller Bogen.
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Abbildung 48 Analyse Menschen mit Einwanderungsgeschichte [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Geoportal Berlin

Migrationserfahrung

01-TXL; 02 - Schumacher Quartier; 03 - Afrikanische Straf3e; 04 - Schafersee; 05 - Teichstrafle; 06 - Scharnweberstrafle; 07 -
KlixstraBe; 08 - Waldidyll/ Flughafensee

Soziale Lage und soziale Struktur

Der Untersuchungsraum ist nach dem Monitoring zur sozialen Lage ein eher homogener Raum mit vielen
Problemen und einem sehr niedrigen sozialen Statusindex. Besonders im Nordlichen Teil des
Untersuchungsraums im Bereich der Auguste-Viktoria-Allee ist ein niedriger Statusindex kennzeichnend.
Die Réume werden nach der Berechnung des Status-Index in drei Gruppen gegliedert: hoch (1), mittel
(2) und niedrig (3) und sehr niedrig (4). Ein hoher Status bedeutet, dass eine geringe soziale
Problemdichte vorliegt. Ein sehr niedriger Status bedeutet hingegen, dass eine hohe soziale
Problemdichte vorliegt und dementsprechend der soziale Status sehr niedrig ist. Der Dynamik-Index wird
gegliedert in positiv (+), stabil (+/-) und niedrig (-). Ein positiver Index sagt aus, dass die soziale
Problemdichte sich innerhalb von zwei Jahren etwas verbessert hat. Ein niedriger Index sagt aus, dass
die soziale Problemdichte innerhalb von zwei Jahren zugenommen hat. Die Planungsrdume Schumacher
Quartier (12200411), PLR Waldidyll/ Flughafensee (12200412), PLR TXL (12200414) und PLR Meller Bogen
(12200308) haben einen mittleren sozialen Status mit stabiler Dynamik. Der Planungsraum Reinickes
Hof (12200307) hat einen mittleren sozialen Status mit positiver Dynamik. Die Planungsrdume
ScharnweberstraBBe (12200309) und PLR KlixstraBBe (12200310) haben einen niedrigen sozialen Status,
wobei der PLR Scharnweberstrafle eine positive Dynamik aufweist und der PLR Klixstraf3e eine stabile

Dynamik.
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Abbildung 49 Analyse sozialer Statusindex [ eigene Darstellung BSM mbH [ Kartengrundlage: Geoprtal Berlin Sozialer Statusindex
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Dynamik

Soziale Struktur

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig (SV-pflichtig) Beschdftigten in der Bezirksregion im Alter
zwischen 15 und 65 Jahren liegt im ISEK-Gebiet unter dem durchschnittlichen Wert Berlins (56,8%). Im
BZR West 1 liegt der Anteil der SV-pflichtig Beschdftigten bei 51,2% (Stand 2021) und in BZR West 4
Auguste-Viktoria-Allee bei 54,1% (Stand 2022). Mit einer Héhe von 4,6% lag der Anteil der Arbeitslosen
nach SGB Il im Alter zwischen 15 und 65 Jahren in Berlin im Jahr 2022, Somit liegt der Anteil der
Arbeitslosen in der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee mit 8,1% deutlich {iber dem Durchschnitt Berlins.
Im Vergleich zum Berliner Durchschnitt im Jahr 2021 (5,1%) liegt der Wert der BZR West 1 Tegel
Siid/Flughafensee nur knapp liber diesem Niveau mit 5,4%. Die Jugendarbeitslosigkeit liegt in Berlin bei
ca. 2,8% und damit deutlich unter dem Wert der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee mit 4,5% und leicht
unter BZR West 1 Tegel Siid/Flughafen See mit 3,3%.
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Anteil der SV-pflichtig Anteil der Arbeitslosen nach
Beschaftigenin % SGBIlin %
48 50 52 54 56 58 0 2 4 6 8 10
BZR West 4 BZR West 4

BZR West 1 (2021)

Reinickendorf

BZR West 1 (2021)
Reinickendorf Berlin

Berlin
15 bis 65 Jahre 15 bis unter 25 Jahre

Quelle: BSM mbH mit Datengrundlage Bezirksregionenprofil Teil | Westl- Tegel Siid/ Flughafensee & West4 Auguste-
Viktoria-Allee

Vergleichbar zu den Arbeitslosenzahlen sind ebenfalls die Zahlen der Empfdnger von Transferleistungen
im Vergleich zum Bezirk und Berlin erh&ht. Im BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee liegt der Anteil an
Menschen, die in Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il leben, bei den bis unter 65-Jdhrigen mit 27,7 %
rund 13 % iiber dem Durchschnitt in Berlin. Hingegen dazu liegt der Wert der BZR West 1 Tegel
Sid/Flughafensee mit 18,6 % ungefdahr 4 % iiber dem Berliner Durchschnitt. Dramatischer verhalt sich
die Lage der Kinder und Jugendlichen im Bezirk. In der BZR West 1 Tegel Siid/Flughafen See sind ca. ein
Drittel (30,8 %) der Kinder und Jugendlichen Empfdnger von Transferleistungen. Noch drastischer fallt
die Lage in der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee aus, dort betrdgt der Anteil von unter 15-jdhrigen
Empféngern von Transferleistungen fast das doppelte vom Berliner Durchschnitt (24,5 %) mit einem Wert
von 48,2 %. Somit sind in diesen Bereichen die Kinder und Jugendlichen einem erhéhten Armutsrisiko
ausgesetzt. Dieses Risiko hat Auswirkungen auf die gesellschaftliche Partizipation der Kinder und

Jugendlichen und somit auch auf den zukiinftigen Arbeitsmarkt.

Empfangende von Transferleistungen in %

BZR West 1 (2021)
BZR West 4
Reinickendorf

Berlin
0 10 20 30 40 50 60

unter 65 Jahrige unter 15 Jahrige

Quelle: BSM mbH mit Datengrundlage Bezirksregionenprofil Teil | West1- Tegel Siid/ Flughafensee & West4 Auguste-
Viktoria-Allee

Zusammenfassend l&sst sich festhalten, dass im Betrachtungsraum deutliche soziale Herausforderungen
bestehen. Die Erwerbsbeteiligung liegt unter dem Berliner Durchschnitt, wdhrend die Arbeitslosigkeit -
insbesondere bei Jugendlichen - erhéht ist. Gleichzeitig ist der Anteil der Menschen, die auf staatliche
Unterstiitzung angewiesen sind, deutlich héher als im restlichen Berliner Stadtgebiet. Besonders betroffen

sind Kinder und Jugendliche, die einem erh&hten Armutsrisiko ausgesetzt sind.
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Cluster Soziale und kulturelle Infrastruktur
Das Cluster ,,Soziale- und kulturelle Infrastruktur” analysiert die Versorgung mit sozialen und kulturellen
Einrichtungen im Gebiet und deren Erreichbarkeit fiir die Bevolkerung ist. So wird bspw. untersucht, wie

viele Schulen, Sportanlagen und Spielpldtze es im Untersuchungsraum gibt.

Kindertagesstatten

Im ISEK- Gebiet befinden sich insgesamt 18 Kindertagesstdtten mit insgesamt 1.170 Pldtzen, wovon 15
Kindertagesstdtten (Kita) von sonstigen freien Trdgern sind, dies entspricht einem prozentualen Anteil von
83,3%. Die restlichen Trager sind die Arbeiterwohlfahrt, ein Eigenbetrieb und das Diakonische Werk. Im
Bereich um die Scharnweberstrafle sowie der Auguste-Viktoria-Allee besteht eine Konzentration an
Kindertagesstdtten. In diesem Bereich liegen 12 der 18 Kitas. Insgesamt sind im Untersuchungsraum 989
Platze belegt, was einer Auslastung von rund 84,5 % entspricht. Aus dem Kita-Férderatlas 2023 geht
hervor, dass die BZR West 1 Tegel Sid/Flughafen See in Kategorie 1 eingeteilt ist und BZR West 4
Auguste-Viktoria-Allee in Kategorie 4. Somit sind laut Férderatlas in der BZR West 1 Tegel
Sid/Flughafensee derzeit keine Platzreserven vorhanden und es ist mit einem prognostizierten
steigenden Bedarf zu rechnen. Der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee weist ebenfalls fehlende
Platzreserven auf, jedoch ist hier mit einem prognostizierten sinkenden Bedarf zu rechnen. Die aktuellen
Bestandsgebdude weisen einen erhdhten Sanierungsbedarf auf. Das Jugendamt weist ergdnzend
darauf hin, dass die im Quartier niedrige Betreuungsquote eine Besonderheit darstellt. Es besteht
quantitativ kein Mangel an Kita-Platzen, jedoch wird ein grof3er Teil der vorhandenen Pldtze nicht
ausgeschopft, da im Gebiet relativ wenige Kinder eine Kita besuchen. Diese Situation verdeckt den
tatsdchlichen zukiinftigen Bedarf. Und ldsst die bestehenden Kapazitédten rechnerisch héher erscheinen
als sie faktisch wirksam sind. Des Weiteren ist zukiinftig von einer steigenden Nachfrage nach Kitas fiir
Kinder mit besonderem Férderbedarf (bspw. Autismus-Spektrum-Stérung) auszugehen und aktuell gibt
es im Bezirk Reinickendorf wenige Angebote fir Kinder mit besonderen Férderbedarfen im Bereich der
Neurodivergenz.?” In den Planungen zum Schumacher Quartier sind insgesamt 5 Kindertagesstétten in
die Planungen integriert. Diese verteilen sich gleichmd&flig im Quartier um den zentralen Park herum.
Siidlich des Parks sind 2 Kitas geplant und nérdlich des Parks sind es insgesamt 3 Kitas, wovon sich eine
Kita auf dem geplanten Bildungscampus befinden wird.2¢ Eine Kita mit besonderem Férderprofil ist im
Schumacher Quartier jedoch nicht geplant, sodass die zu erwartende zusdizliche Nachfrage nach einer
spezialisierten Forderkita durch die Quartiersentwicklung nicht gedeckt wird. Es ist davon auszugehen,

dass der Nachfragedruck nach einer Férderkita steigen wird.

Schulen

Im gesamten Betrachtungsraum befinden sich 2 Grundschulen, zum einen die Mark-Twain-Grundschule
und zum anderen die Reineke-Fuchs-Grundschule. Die Mark-Twain-Grundschule und die Reineke-Fuchs-
Grundschule sind &ffentliche Schulen mit einer Schiileranzahl in Summe von 1.030 Schiilern. Des
Weiteren befindet sich mit der integrierten Sekundarschule Max-Beckmann eine einzige weiterfiihrende
Schule im Untersuchungsraum. Die Max-Beckmann-Schule hat eine Kapazitdt von 982 Schiilern. Fiir die
Schulstandorte der Mark-Twain-Grundschule sowie Reineke-Fuchs-Grundschule besteht aktuell ein

erhdhter Sanierungsbedarf und die energetische Sanierung der Max-Beckmann-Schule ist in den Jahren

z (Jugendamt Bezirkamt Reinickendorf von Berlin)
28 (biiro luchterhandt stadtplaner architekten und landschaftsarchitekien, 2020)
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2033-36 in der Investitionsplanung des Landes Berlin eingeplant, da ein Sanierungsstau herrscht.?®
Jedoch ist zu beriicksichtigen, dass die erforderlichen Mafinahmen nicht in die aktuelle I-Planung
aufgenommen wurden und einen spdteren Zeitpunkt verschoben sind. Entsprechend dem
Schulmonitoring 2020/ 21 fiir den Bezirk Reinickendorf wird von einem steigenden Bedarf an
Schulplétzen bis zum Schuljahr 2028/ 29 ausgegangen. Dabei muss beriicksichtigt werden, dass davon
auszugehen ist, dass die Bezirke Mitte und Pankow die Bedarfe bezirksintern nicht abdecken kénnen und
somit eine Abwanderung nach Reinickendorf erfolgt.*® Durch den Neubau und die Erweiterung von
bestehenden Grundschulen im Untersuchungsraum ist nach dem Schulmonitoring in Zukunft von einer
positiven Versorgungsbilanz auszugehen. Im Bereich der weiterfiihrenden Schulen ist ebenfalls von einer
positiven Versorgungsbilanz, bezogen auf den bezirklichen Bedarf, auszugehen. Zu den Erweiterungs-

und NeubaumafBinahmen gehéren im ISEK-Raum:

- Bildungscampus Kurt-Schumacher-Quartier/ Neubau

- Grundschule Cité Pasteur/ Neubau

Im Bereich der Entwicklungen des ehemaligen Flughafens TXL werden im Schumacher Quartier, im
Bereich des Bildungscampus eine weiterflihrende Schule und eine Grundschule geplant. Im Bereich der

Cité Pasteur ist wie bereits oben erwdhnt eine weitere Grundschule geplant.

Weiterfiihrende Bildungseinrichtungen

Im gesamten ISEK-Gebiet sind keine Einrichtungen oder RGume einer Volkshochschule angesiedelt. In
Reinickendorf ist die Volkshochschule dezentral organisiert und verteilt sich iiber den gesamten Bezirk.
Im gesamten Bezirk haben die Volkshochschulen fiinf eigene Lehrstdtten und dariiber hinaus weitere
Unterrichtsrdume in Kooperation mit anderen Akteuren wie bspw. in Schulen oder bezirklichen
Einrichtungen. In Berlin gilt fiir Volkshochschulen ein Orientierungswert von einem eigenen
erwachsenengerechten Unterrichtsraum je 5.000 Wohnende. Insgesamt sind im Bezirk Reinickendorf
nach der aktuellen Bevdlkerungszahl 53 Rdume erforderlich. Nach der Analyse aus dem SiKo sind
lediglich 32 eigene Rdume fiir den VHS-Unterricht vorhanden. Somit ergibt sich ein Versorgungsgrad im
Bezirk Reinickendorf von 63,8%. In den Entwicklungen des Flughafengeldndes TXL ist keine

Volkshochschule geplant.®!

Versorgungssituation an &ffentlichen Volkshochschulen

IST-Unterrichtsrdume Versorgungsgrad in SOLL UnterrichtsrGume Differenz IST zu SOLL
UR/5.000W UnterrichtsrGume
32 0,63 53 -19

Quelle: SiKo Reinickendorf 2020-22

2 (Schulamt und Sportamt Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)

30 (PFE - Biiro fiir Stadtplanung, 2024)

3 (Amt fiir Weiterbildung und Kultur Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)
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Bedarfsprognose an &fftl. Volkshochschulen bis 2030 ohne kapazitdtserweiternde Maf3nahmen

Versorgungsgrad
in UR/5.000 EW
2025

SOLL 2025

Unterrichtsrdume

Ditferenz IST zu
SOLL 2025

Unterrichtsrdume

Versorgungsgrad
in UR/5.000 EW
2030

SOLL 2030

Unterrichtsrdume

Differenz IST zu
SOLL 2030

Unterrichtsrdume

0,63

54

-20

0,61

55

-21

Quelle: SiKo Reinickendorf 2020-22

Musikschulen

Im Bezirk Reinickendorf besteht eine dezentrale Struktur der Musikschulen, dies bedeutet es gibt keine
zentralen Stellen der Musikschulen.32 Im Allgemeinen sind im gesamten Bezirk Reinickendorf keine
qualifizierten Rdume fiir die Musikschule vorhanden und somit auch nicht im ISEK-Betrachtungsraum.
Aktuell befindet sich in der Max-Beckmann-Schule im Untersuchungsraum ein Angebot der Musikschule,
welches jedoch mit Nutzungskonflikten einhergeht. Es fehlen fiir die Musikschule qualifizierte
Ubungsrdume sowie Lagerrdume fiir die Musikinstrumente und Unterrichtsmaterialien. Jedoch sind
Musikschulen durch das Herrenberg-Urteil verpflichtet Mitarbeiter festanzustellen und qualifizierte
Arbeitsstatten zur Verfligung zu stellen. In den Entwicklungen des Flughafengeldndes TXL ist keine

Musikschule geplant.3?

Bibliotheken & Kultureinrichtungen

Mit der Stadtteilbibliothek Reinickendorf West befindet sich im gesamten Untersuchungsraum eine
offentliche Bibliothek. Durch die aktuelle bauliche Substanz sowie der steigenden Nachfrage in den
Bestandsgebieten kann der Bibliotheksstandort seinen Auftrag bzw. seine Aufgaben nicht erfiillen. Des
Weiteren entspricht der Standort der Stadtteilbibliothek Reinickendorf West nicht mehr den
Anforderungen nach dem Bibliotheksgesetz. Eine Staditeilbibliothek ist in den Entwicklungen des
ehemaligen Flughafens Tegel nicht inbegriffen. Durch den bereits hohen Bedarf aus den
Bestandsquartieren sowie des voraussichtlich nicht zu bewdltigen zusdtzlichen Nutzungsdruck aus dem
SQ besteht der Bedarf nach einem gréfleren Standort.3* Aktuell betragt die Versorgungsquote mit
offentlichen Bibliotheken fiir die Bezirksregionen West 1 Tegel-Siid/ Flughafensee 0% und fiir die
Bezirksregion West 4 Auguste-Viktoria-Allee 29%.3> Des Weiteren besteht im Untersuchungsraum eine

Unterversorgung mit kommunalen Galerien.%®

32 (Amt fiir Weiterbildung und Kultur Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)

3 (Amt fiir Weiterbildung und Kultur Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)
Amt fiir Weiterbildung und Kultur Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)

35 (PFE - Biiro fiir Stadtplanung, 2024)
36

(
(
34(
(
(

Amt fiir Weiterbildung und Kultur Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)
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Einrichtungen & Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche

Im Untersuchungsgebiet befinden sich aktuell drei Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche mit einer
Gesamtanzahl an Plétzen von 188 Platzen, verteilt auf das Laiv- offener Kinder- und Jugendtreff mit 110
Platzen (180 Pldtze nach Neubau des Jugend- und Stadtteilzentrums), dem Auguste-Mddchen- und
Frauentreff mit 60 Platzen und dem QudX Kinder- und Jugendclub mit 18 Platzen. Ein weiteres Angebot,
welches durch Streetworker begleitet wird, findet in der Klixarena statt. Die Angebote fiir Kinder und
Jugendliche liegen im ISEK-Bereich ausschliefllich in der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee. Insgesamt
ergibt sich fir die BZR eine Versorgungsquote von ungefdhr 36,0% und nach dem Neubau des Jugend-
und Stadtteilzentrums 49% des einwohnerbezogenen Sollwerts.37 Diese liegt deutlich unter der
Versorgungsquote im Bezirk Reinickendorf (76,8%) und der von Berlin (70,5%). Im Bereich des

Schumacher Quartiers wird auf dem Bildungscampus eine Jugendfreizeiteinrichtung geplant.®®

Einen Aufschluss Uber das Freizeitangebot fiir kleine Kinder kann {iber die Anzahl der &ffentlichen
Spielplétze gegeben werden. Im gesamten Untersuchungsbereich befinden sich lediglich 4 &ffentliche

Spielplatze:

- Spielplatz am Berlin-Spandauer-Schifffahriskanal
- Spielplatz im Rosengarten
- Spielplatz an der Segenskirche

- Spielplatz Klixarena

Aus den Bezirksregionprofilen geht hervor, dass im Betrachtungsraum eine Unterversorgung mit
ffentlichen Spielplatzanlagen im Gebiet herrscht. Es ist davon auszugehen, dass pro Einwohner 1m?
Spielplatzfléche nach § 4 Kinderspielplatzgesetz vorhanden sein sollte. Mit den Indikatorwerten (m?/EW)
von 0,0 fir den PLR Schumacher Quartier, 0,1 fiir den PLR Waldidyll/Flughafensee und PLR
Scharnweberstrae und 0,3 im PLR Klixstraf3e fallen diese besonders negativ auf. Einzig der PLR TXL und
PLR Mellerbogen weisen einen Indikatorwert von 1,1 und 1,3 auf und stehen damit positiv dar. Fiir den
Bezirk Reinickendorf gilt ein Indikatorwert von 0,7 welcher im Allgemeinen die Unterversorgung mit
Spielplatzflachen im Bezirk verdeutlicht. Im Untersuchungsraum fehlt es generell an R&umen und
Begegnungsorten fiir alle Altersgruppen. Besonders hervorgehoben werden der Mangel
wetterunabhdngigen Rdumen fiir Jugendliche. Auf3erdem besteht ein Bedarf an Orten fiir Jugendliche,
welche sie sich aneignen kénnen.3 Des Weiteren mangelt es besonders im dichtbesiedelten Bereich der
Auguste-Viktoria-Allee an R&umen fiir kulturelle Angebote. Ein zentraler Ort als Anlaufpunkt fiir
Begegnung und sozial-kulturelle Infrastruktur fehlt ebenfalls im Untersuchungsraum. Was durch die
mangelnde Verfiigbarkeit von 6ffentlichen Grundstiicken zur Entwicklung von sozial und kulturellen

Angeboten bedingt ist.

Durch die Neuplanungen des Schumacher Quartiers ist davon auszugehen, dass ausreichend
Spielplatzangebote im Bereich des Schumacher Quartiers geplant werden. Jedoch wird die

Unterversorgung in den Bestandsquartieren bestehen bleiben.

37 (Jugendamt Bezirkamt Reinickendorf von Berlin)

38 (biiro luchterhandt stadiplaner architekten und landschaftsarchitekten, 2020)

39 (Jugendamt Bezirkamt Reinickendorf von Berlin)
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Einrichtungen fiir Senioren

Fiir betagtere Personen befindet sich im Untersuchungsraum mit der Aussiedlerberatung eine Einrichtung
flir Senioren, welche ein Freizeitangebot fiir Senioren anbietet. Der aktuelle Standort der
Aussiedlerberatung befindet sich mit auf dem Schulgelénde der Reineke-Fuchs-Grundschule. Der
Einzugsbereich der Senioreneinrichtung ist berlinweit und wird von vielen Menschen wahrgenommen, da
dies die einzige Aussiedlerberatungsstelle im gesamten Stadtgebiet Berlins ist. Ein Nutzungskonflikt mit
der Reineke-Fuchs-Grundschule besteht aktuell nicht, jedoch ist es durch die rdumlichen Gegebenheiten
schwierig auf den Kinderschutz zu achten. Ein Wechsel der Aussiedlerberatung zu einem interkulturellen
Seniorenclub ist angedacht, wobei die Angebote der Aussiedlerberatung erhalten bleiben und durch

weitere Angebote im Freizeitbereich ergdnzt werden.*°

Einrichtungen fiir Familien

Im ISEK-Gebiet sind insgesamt drei Familieneinrichtungen vorhanden, um niedrigschwellige Angebote
vor Ort anbieten zu kénnen. Dariliber hinaus ist eine Familienberatung eines freien Trégers und einer
Einrichtung des Bezirksamts Reinickendorf im Gebiet vorhanden. Mit dem Mehrgenerationenhaus Berlin-
Reinickendorf der Albatros gGmbH und dem Familienpunkt Reinickendorf des Kinder- und Jugendhilfe-
Verbund sind zwei Familienzentren vorhanden. Der Familienpunkt wird im Gebiet sehr gut angenommen,
dabei handelt es sich um eine angemietete Fldche in der Zobelitzstrafle. Dieses Angebot soll durch eine
neugeplante Familienberatung in Kombination mit einer Férderkita fiir Kinder mit besonderen Bedarfen
erweitert werden! Bei dem Angebot des Mehrgenerationenhauses handelt es sich um ein
Stadtteilzentrum, welches nach der Fertigstellung des Jugend- und Stadtteilzentrums in der Auguste-
Viktoria-Alle sich dort ansiedeln wird. Au3erdem ist ein Familienbiiro mit einer Familienberatung der
Kooperation Manege gGmbH und dem Bezirksamt Reinickendorf im Gebiet vorhanden. In den
Planungen des Schumacher Quartiers ist keine Familieneinrichtung mit inbegriffen, somit ist von einem

Nutzungsdruck aus dem Schumacher Quartiers in die bestehenden Einrichtungen zu rechnen.*

Freizeit- und Sporteinrichtungen
Im gesamten Betrachtungsraum sind zwei im Betrieb befindliche Sportanlagen und 3 schulische

Sportanlagen (werden auch vom Vereinssport mitgenutzt) vorhanden:

- Wackerplatz (ungedeckt)

- Reineke-Fuchs-Grundschule (gedeckt/ ungedeckt)
- Max-Beckmann-Schule (gedeckt/ ungedeckt)

- Mark-Twain-Grundschule (gedeckt/ ungedeck)

- Sportanlage Uranusweg (gedeckt/ ungedeckt)

Die Sportanlage Wackerplatz ist die einzige Sportanlage, welche nicht fiir den Schulsport genutzt wird.
Der Wackerplatz hat eine hohe Auslastung und es liegt eine vertragsgebundene Nutzung mit den
Reinickendorfer Fiichsen vor. Eine Aufwertung, Verdnderung oder Offnung fiir andere Nutzer ist derzeit
nicht geplant oder angedacht. Im Bereich des Wackerplatztes wére auf Grund der hohen Nutzung und
aktuellen Gegebenheiten eine Sanierung sinnvoll.*® Fiir den Bereich der Sportanlagen Uranusweg

besteht aktuell auf Grund der angedachten Erweiterungsplanungen TXL grofie Unsicherheit, ob die

40 (Seniorenbeauftragte Person Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)
41 (Jugendamt Bezirkamt Reinickendorf von Berlin)
42 (Jugendamt Bezirkamt Reinickendorf von Berlin)

43 (Schulamt und Sportamt Bezirksamt Reinickendorf von Berlin)
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Sportanlage weiterhin bestehen wird. Zwar kann die Sportanlage nach Sanierung weitere 10 Jahre
genutzt werden, dennoch muss auf Grund der Planungen des Uranusquartiers ein Ersatzstandort
gefunden werden. In den Erweiterungsplanungen ist auf dem Bereich der Sportanlage Wohnungsbau
vorgesehen. Als Ersatz soll eine neue Sportanlage im Bereich der Seidelstraf3e 77/ Scharnweberstrafle
errichtet werden.* Nach dem SiKo ist von einer Unterversorgung mit gedeckten und ungedeckten
Sportanlagen auszugehen und eine hohe Differenz im Prognoseraum Tegel zur Versorgung mit
gedeckten und ungedeckten Sportanlagen festzustellen. Fiir den Bezirk Reinickendorf besteht eine
bezirkliche Sportentwicklungsplanung. In dieser Sportentwicklungsplanung werden die Sportanlagen im
Bezirk analysiert und es werden Mafinahmen und Handlungsempfehlungen entwickelt. Fir die
Sportanlage im Uranusweg ist laut der Sportentwicklungsplanung eine Uberlastung der Sportanlage
durch Schul- und Vereinssport vorhanden. Die Sportanlage wird fiir den Schulsport von den Schulen aus
dem Bereich Auguste-Viktoria-Allee genutzt.*> Als standortempfohlene Handlungsempfehlungen werden

insgesamt 6 Maf3nahmen genannt:

- Bestandsinstandsetzung

- Neubau Grofispielfelder Kunstrasen, inkl. multifunktionaler Linierung

- Neubau Bewegungslandschaft inkl. Kurzstreckenlaufbahn und Weitsprunganlage
- Neubau Spielfeldiiberdachungen

- Neubau Bewegungspacours

- Auslastung der Spielfelder: Optimierung der Vergabeorganisation

In den Entwicklungen des Bereichs des ehemaligen Flughafens sind Sportfléchen in die Planung
integriert, liberwiegend als nicht vereinsgebundene, offene Sport- und Bewegungsfldchen fiir den
Freizeitsport. Daher ist trotzdem von einem Nutzungsdruck auf die bestehenden Sportanlagen, durch

eine steigende Sportnachfrage durch die Bewohnerschaft des Schumacher Quartiers auszugehen.*

PGR EW ged. Versorgungsgrad SOLL ged. Differenz m® ged.
2020 Nettosportfldchen je EWinm?® Nettosportflache Nettosportfldche IST
2020 inm® 2020 in m? zu SOLL
1221 54.81 5.5679 0,10 10.962 -5.383
Tegel
Quelle: SiKo Reinickendorf 2020-22
PGR EW unged. Versorgungsgrad SOLL unged. Differenz m® unged.
2020 Nettosportfldchen je EWinm?® Nettosportflache Nettosportfldche IST
2020 inm® 2020 in m? zu SOLL
1221 54.81 63.349 1,16 80.572 -17.223
Tegel

Quelle: SiKo Reinickendorf 2020-22

“ (Tegel Projekt GmbH)
“5 (Institut fiir kommunale Sportentwicklungsplanung , 2021)
46Integrierfe Kommunale Sportentwicklungsplanung BA Reinickendorf
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Anmerkungen aus dem Integrierten Handlungskonzept fiir den Handlungsraum Auguste-Viktoria-
Allee

LAuf dem Gelénde des ehemaligen Flughafens wird ein Forschungs-, Gewerbe- und Industriepark
(,Urban Tech Republic*), das Schumacher-Quartier mit ca. 5.000 neuen Wohnungen und weitere rund
4,000 Wohnungen in TXL Nord und der Cité Pasteur sowie ein Bildungscampus mit Grundschule,
Sekundarschule, Kita und Jugendfreizeiteinrichtung in unmittelbarer Nachbarschaft zum PR
Scharnweberstrafle, errichtet. Jedoch werden nicht alle Bedarfe der neuen Bewohnerschaft in den neuen
Quartieren selbst gedeckt werden kénnen. Die soziale und kulturelle Infrastruktur sowie die
Freizeiteinrichfungen in den umliegenden Bestandsquartieren im Handlungsraum AVA wie z. B. die
Stadtteilbibliothek und das Stadtteilzentrum werden die Bewohnerschaft der neuen Quartiere kiinftig

mitversorgen miissen.” (IHK GI)*

Cluster Okonomie und Handel
Das Cluster ,Okonomie und Handel“ analysiert die Gewerbe- und Einzelhandelsstrukturen innerhalb des

Untersuchungsgebiets.

Gewerbestruktur im Gebiet

Die Gewerbestruktur im ISEK-Raum ldsst sich als dezentral beschreiben. Die Schwerpunktbereiche
liegen in den Bereichen der Scharnweberstrafle, der Sternstrafiensiedlung und dem Kurt-Schumacher-
Platz. Der Bereich der Scharnweberstrafie zeichnet sich vorwiegend durch kleine inhabergefiihrte
Geschdfte in den Erdgeschosszonen aus. Vereinzelt sind im Bereich der Scharnweberstrafie auch
groflere Gewerbestandorte vorhanden. Der Bereich des Kurt-Schumacher-Platzes gilt als zentraler
Gewerbestandort, dies wird durch die zahlreichen Geschéfte sowie grofifldchige Strukturen wie dem
Einkaufszentrum ,,Der Clou” oder dem Mébelfachmarkt Bauhaus unterstrichen. Im Bereich des Kurt-
Schumacher-Platzes ist von einem Leerstand von ca. 7% auszugehen, allein ,,Der Clou® hat eine
Leerstandsfliche von ca. 3750m®4  Der Bereich der Sternstraf3ensiedlung ist vorrangig durch
produzierendes Gewerbe geprdgt. Im gesamten ISEK-Raum sind Dienstleistungsangebote, wie
Tierarztpraxen, Kosmetikangebote oder IT-Dienstleistungen verteilt. Im westlichen Bereich, am Tegeler
See, konzentrieren sich die Dienstleistungsangebot auf Angebote im Bereich des Wassersports
(Wassersportschule,  Yachtiiberfiihrungen). Im  ISEK-Raum  konzentrieren sich  auch die
Dienstleistungsangebote hauptsdchlich in den dichtbesiedelten Bereichen der Teilrdume Kurt-
Schumacher-Platz und Auguste-Viktoria-Allee. Der Lebensmitteleinzelhandel konzentriert sich im
nordlichen Bereich des Untersuchungsraums unter anderem zur Versorgung des Auguste-Viktoria-Kiezes.
In diesem Bereich gibt es sowohl kleinere Lebensmittelhdndler als auch grofifldchige Einzelhdndler. Eine
Versorgung durch Lebensmittelhdndler ist sowohlim Siiden als auch im Westen des Untersuchungsraums
nicht gegeben. Die Verkaufsfldche lasst sich in drei Kategorien ,,zentrenrelevante Sortimente fir die
Nahversorgung® wie Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren, Apotheken, Biicher und Zeitschriften,
Jnicht-zentrenrelevante Sortimente” wie Tankstellen, Kraftwagen oder Tapeten und Bodenbeldge und
»ubrige zentrenrelevante Sortimente” wie Bekleidung, Heimtextilien, Beleuchtung, und Spielwaren
einteilen. Nach diesen Kategorien sind in der BZR West 4 Auguste-Viktoria-Allee 40,0% ,zentrenrelevante

Sortimente®, 33,3% ,,nicht-zentrenrelevante Sortimente” und 26,7% ,,librige zentrenrelevante Sortimente®

47 (Bezirksamt Reinickendorf Abteilung Finanzen, Personal und Kultur; Sozialraumorientierte Planungskoordination, 2022)

48_(Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH, 2024)
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festzustellen. Ein eher auf die Nahversorgung konzentriertes Bild zeigt sich in der BZR West 1 Tegel

Sud/Flughafensee, wo die ,zentrenrelevanten Sortimente” mit 65,6% am stdrksten vertreten sind. Die
verbeibende Verkaufsfldche entfdllt mit 23,0% auf die ,,nicht- zentrenrelevanten Sortimente” und 11,4%

auf die ,,librigen zentrenrelevanten Sortimente”,

Im Bereich des Schumacher Quartiers sind mit dem Kurt-Schumacher-Platz, dem Stadtplatz, dem
Gelenkplatz und dem Marktplatz vier Einzelhandelsschwerpunkte vorgesehen (siehe Abbildung 57). Der
Kurt-Schumacher-Platz gilt dabei als geschdftliches Zentrum fiir das Schumacher Quartiers und die
umliegenden Gebiete. Der bestehende Platz soll um weitere Dienstleistungs-, Kultur-, Einzelhandels- und
Gastroangebote erweitert und durch die Ansiedlung eines Mébelmarkts die Zentrumsfunktion zusaizlich
gestdrkt werden. Am Stadtplatz im siidwestlichen Bereich des Quartierparks sind die Ansiedlungen von
gastronomischen Betrieben und gewerblichen Anbietern geplant. In den Bereichen um den Gelenkplatz

und dem Markiplatz sind weitere gastronomische Angebote geplant.

Auf der Flache der UTR sind grof3fléchige Gewerbe- und Industrienutzungen geplant, die vom ca. 82 ha
grof3en Industriepark geprdgt sind. Auf weiteren 70 ha werden fiir Gewerbenutzungen (Gewerbeband)
geplant. Der Industriepark und das Gewerbeband bilden gemeinsam eine Klammer um den Bereich des

Campus und bieten Potenzial fiir bis zu 20.000 Beschdftigte in bis zu 1.000 Unternehmen.
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. Gewerbe/ Einzelhandel

Gewerbe in der Erdge-
schosszone

Abbildung 52 Analyse Okonomie | eigene Darstellung BSM mbH | Kartengrundlage: Alkis Berlin
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6. SWOT-Analyse

Die SWOT-Analyse ist ein bedeutendes strategisches Werkzeug in der Stadtentwicklung, das dazu

dient, die aktuelle Situation sowie zukiinftige Entwicklungsmdéglichkeiten eines Projekts oder eines

bestimmten Gebiets umfassend zu bewerten. Dabei werden vier zentrale Aspekte betrachtet: Starken,

Schwdchen, Chancen und Risiken.

S (strengths) - Stérken sind positive Eigenschaften des
Untersuchungsgebiets, die hervorheben, was in einem
Analysebereich besonders gut ausgeprdgt ist. Dazu
gehdren beispielsweise eine gute Infrastruktur oder eine

hohe Lebensqualitdt.

W (weakness) - Schwdchen sind negative Eigenschaften
des Untersuchungsgebiets, die hervorheben, was in
einem Analysebereich wenig gut ausgeprdgt ist oder

sogar fehlt.

O (opportunities) - Chancen sind Szenarien oder
Entwicklungen, die zukiinftig einen positiven Einfluss auf
den Betrachtungsraum haben kdnnen und dessen
Stdrken fordern oder die Schwdchen ausgleichen

kénnen.

T (threats) - Risiken sind Szenarien oder Entwicklungen,
die zukiinftig einen negativen Einfluss auf den
Betrachtungsraum haben kdnnen und dessen Stdrken
mindern oder die vorhandenen Schwdchen weiter

ausbauen.

In der SWOT-Analyse zeigen die Stdrken und die Schwdchen den aktuellen Ist-Zustand der einzelnen

Handlungsfelder auf. Die Chancen und Risiken stellen mégliche Entwicklungen dar, welche es zu

nutzen oder zu vermeiden gilt. Obwohl die Entwicklungen auf dem Flughafengeldnde TXL und die

Entwicklung des Schumacher-Quartiers aktuell nicht abgeschlossen sind, werden die Entwicklungen der

Projekte in der SWOT dennoch als gegeben betrachtet und als Chancen und Risiken miteinbezogen.

Um ein zielfiihrendes Maf3nahmenkonzept zu entwickeln, wurden ebenfalls auf rdumlicher Ebene die

Potenziale der einzelnen Teilrdume aufgenommen.
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Chancen der TeilrGdume

[~ "] Betrachtungsraum

/ [ Teilraume

"] Kulisse Nachhaltige Ermeuerung

b
______________

Berlin-Spandauer-Schiffahrtskanal

Abbildung 54 Teilréume und Férderkulisse Nachhaltige Erneuerung [ eigene Darstellung BSM mbH | Kartengrundlage: Alkis Berlin

Kurt-Schumacher-Platz

Durch die Entwicklungen des Schumacher Quartiers und des Flughafenareals wird die Bedeutung des
Kurt-Schumacher-Platzes an Zentralitdt steigen und die Bedeutung der Verkniipfungsfunktion wachsen.
Durch den Entfall der flugbedingten Héhenbeschrénkungen kénnen angemessene Raumkanten etabliert
werden und die erforderliche Raumkante auf der Westseite des Platzes durch Neubebauung entstehen.
Auch nach Siiden besteht durch die Errichtung eines Mébelfachmarktes die Chance, den Raum zu fassen
und nutzungstechnisch neu zu interpretieren. Ziel ist es den ffentlichen Freiraum des Kurt-Schumacher-
Platzes trotz der verkehrlich hochbelasteten Lage nach den Bediirfnissen der Bevdlkerung mit einem
hohen Mafl an Aufenthaltsqualitdt zu gestalten. Insgesamt soll der Ort der Funkfion eines

Stadtteilzentrums gerecht werden.

Sternstraflensiedlung

Durch die kiinftigen Entwicklungen des Flughafenareals dndert sich die stddtebauliche Einbindung in der
Sternstraf3ensiedlung. Die Sternstraf3ensiedlung wird ihre isolierte Lage verlieren und von neuen
Nutzungsanspriichen und Wegebeziehungen geprdgt sein. Durch die zukiinftigen Entwicklungen besteht
die Chance, die Sternstraf3ensiedlung als neuen Stadtbaustein zu definieren und die Zentralitdt dieses
Ortes fiir zukiinftige Entwicklungen zu festigen. Dabei spielen Verkniipfungen zwischen den Quartieren,
Querungen des Bahndamms und Zugdnge zur U-Bahn eine grofie Rolle. Eine wichtige Nord-Sid-
Verbindung kann im siidlichen Bereich der General-Woyna-Strafle initiiert werden, die mit einem
Durchstich durch den Bahndamm der U6 ihre Vollendung findet. Darliber hinaus tragen der bestehende
und aufzuwertende Durchgang im Bereich Uranusweg und eine weitere Nord-Siid-Achse im Bereich zur
Durchldssigkeit und zum Zusammenwachsen der Quartiere bei. Durch die neu errichtete Meteorstrafle
ergeben sich auch in Ost-West-Richtung neue Gestaltungsrdume, die ihre Fortsetzung in den
Nachbarbezirk Mitte finden.
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Nordliche Scharnweberstrafle

Das Gebiet kann als etabliertes Wohnquartier mit vielfdltigen Wohnangeboten und einer guten
Versorgungsstruktur weiterentwickelt werden. Die sozialen und bildungsgeprdgten Einrichtungen kénnen
weiterhin ausgebaut werden, da sie eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die geplanten neuen
Wohnbaugebiete libernehmen werden. Aktuell ibernimmt der Teilbereich Auguste-Viktoria-Allee eine
hohe Versorgungsfunktion fiir die ansdssige Bevodlkerung und wird aufgrund der Entwicklungen des
Schumacher Quartiers einem hohen Entwicklungsdruck unterliegen. Insbesondere werden diesen die
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur spiiren und eine deutliche héhere Nutzungsfrequenz aufnehmen
miissen. Es sollen Orte von kurzen Wegen zwischen unterschiedlichen schulischen und auflerschulischen
Angeboten sein und aufgrund von Niedrigschwelligkeit und uneingeschrénkten Zugdngen eine grofie
Anziehungskraft entfalten. Der Kienhorstgraben stellt eine Griinverbindung in Nord-Siid-Richtung dar,

die derzeit in der Stadtstruktur kaum wahrgenommen wird.

Cité Guynemer und Flughafensee

Das grofite Potenzial des Stadtbausteins liegt in der Neuordnung und Qualifizierung der bisher
vorhandenen Verkniipfungen und Nutzungsstrukturen, Durch die Schaffung einer neuen Stadtkante
entlang der Seidelstraf3e kann die Cité Guyenemer besser in den stddtischen Kontext eingebunden
werden, Die zentrale Herausforderung besteht in der Anbindung an die neuen Stadtteile Tegel-Nord,
Tegeler Stadtheide und Schumacher Quartier. Der Bereich rund um den Flughafensee kann aufgrund
der Offnung nach Siiden und des zunehmenden Nutzungsdrucks nicht ldnger in der bisherigen
ungeordneten Weise strukturiert bleiben. Es ist notwendig, qualifizierte Wegefiihrungen zu schaffen und
eine klare Trennung zwischen Nutzungs- und Schutzbereichen zu etablieren, um das Zusammenspiel von
Freizeit-, Natur- und Wasserschutzanforderungen zu steuern. Besonders herausfordernd ist dabei die
ErschlieBung des Flughafensees, wo es dringend erforderlich ist, die Zugdnge auf einige wenige gut
gestaltete und infrastrukturell ausgestattete Optionen zu beschrdnken. Anstelle eines isoliert wirkenden
Stadtbausteins  kann in diesem Bereich durch eine klare und strukturierte Anordnung von
Naturschutzzonen und Freizeitfldchen sowie Verkniipfungen zwischen bestehenden und zukiinftigen
Stadtbausteinen ein Stadtteil mit hoher Qualitdt entwickelt werden. Im bereits erstellten Konzept zum
Flughafensee (Stand 2022) werden kurzfristige und langfristige Zielstellungen dargestellt, um den
Flughafensee zu qualifizieren. Als jedoch gréfite Herausforderung gilt die Kldarung der kiinftigen
Eigentiimerschaft. Der Bezirk lehnt die Ubernahme des Flughafensees in das entsprechende
Fachvermégen ab und hat dies mittels BA-Beschluss dokumentiert. Solange die Eigentiimerschaft nicht

gekldart ist, kann eine Férderung der Mafinahmen am Flughafensee nicht erfolgen.

Tegeler-See-Ufer und Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal

Als grofBites Potenzial gelten in dem Teilbereich Tegeler-See-Ufer und Berlin- Spandauer-
Schifffahrtskanal, die naturrdumliche Lage sowie die wassernahen Zonen am Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanal und dem Tegeler See. Durch die niedrigen Verkehrsbelastungen hat der Teilraum einen
hohen Erholungs- und Freizeitwert, den es im Einklang mit den zukiinftigen Entwicklungen beizubehalten
gilt. Aktuell sind diese Qualitdten durch die Barrierewirkung der Bebauungsstruktur (Einfriedung der
HallenschieBanlage) noch nicht im vollen Umfang erfahrbar. Es bietet sich jedoch die Chance, die
vorhandenen stddtischen und griinrGumlichen Strukturen an die neuen Entwicklungen des
Flughafenareals anzupassen und die zukiinftigen Nutzungsanspriichen zu erfillen und dabei die

bestehenden Landschaftsbilder zu bewahren.
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SWOT-Analysekarte
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7. Leitbild, Handlungsfelder und Handlungsschwerpunkte

WIR landen

Abbildung 57 Logo zum Leitbild ,WIR landen” | eigene Darstellung BSM mbH

7.0 Leitbild

Der Leitgedanke fiir die sich zu entwickelnden und aufeinander zugehenden Réumen auflerhalb und
innerhalb des ehemaligen Flughafengeléndes Tegel ist das Motto ,WIR landen® Es geht darum, die
bestehenden stddtischen Strukturen und Nutzungen im Umfeld des Flughafengeldndes TXL als Instrument
gezielt einzusetzen, um die zukiinfigen Entwicklungen auf dem Flughafengelédnde erfolgreich zu
flankieren. Es steht dabei im Vordergrund, Synergien zu erreichen und die TXL-Entwicklung gezielt zu
begleiten und so zu integrieren, dass abschlieflend ein Raum entsteht, der wenig Barrieren aufweist und
die Grenze zwischen Bestand und Planung/ Alt und Neu nicht mehr erkennen ldsst. Dabei sollen
bestehende Verkniipfungen zwischen den verschiedenen Handlungsrdumen gestérkt und qualifiziert

sowie neue Schnittstellen identifiziert und definiert werden.

Durch die geplanten Entwicklungen auf dem Flughafengelénde entstehen zusdtzliche Nutzungsdrucke,
die im umliegenden Bestand aufgefangen und verantwortungsvoll gesteuert werden miissen. Es gilt,
fehlende Strukturen durch gegenseitige Ergénzung passgenau zu verorten, den Austausch zwischen den

Akteuren zu férdern und ein gemeinsames Zusammenwachsen der Stadtteile zu erméglichen.

Dabei ist es wichtig, die individuelle Identitdt und Charakteristik der einzelnen Stadtbausteine zu
bewahren, Das Leitbild verfolgt einen Ansatz der nachhaltigen Vernetzung und strukturellen Stérkung,
um die Vielfalt urbaner RGume zu erhalten und eine harmonische Integration der zukiinftigen
Entwicklungen zu gewdhrleisten. Erst mit der Landung ist der erfolgreiche Abschluss der Entwicklungsreise

manifestiert und kann eine gesicherte Zukunft zulassen.
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Das Motto ,,Wir landen” wird durch insgesamt sieben Leitsdtze untersetzt:

1: Qualifizierung und Ausbauen von griinen ,Start- und Landebahnen” - Verkniipfung und
Qualifizierung von Griin- und FreirGumen

Die Griin- und Freirdume im Untersuchungsraum werden weiterentwickelt, um eine klare Strukturierung
des Stadtraums und die Einbindung der Entwicklungen auf dem ehemaligen Flughafen Tegel in seine

stadtrdumliche Umgebung zu ermdglichen.

2: Terminals durch Rollbahnen verbinden - Urbane Strukturen und Rdume durch Verbindungen neu
verkniipfen

Die neu geplanten stddtischen Strukturen auf dem ehemaligen Flughafen TXL werden harmonisch
Umgebung integriert. Durch neue Verbindungen und Verkniipfungspunkte entsteht eine verbesserte

Vernetzung zwischen den bestehenden und neuen Quartieren.

3: Terminals starken - Ergdnzung & Qualifizierung der bestehenden Quartiere

Die bestehenden Quartiere werden nachhaltig weiterentwickelt. Die Qualitdten der Quartiere sollen
gestarkt und erweitert werden, durch die Ansiedlung und den Ausbau von sozio-kultureller Infrastruktur.
Diese Angebote schaffen Orte des Austauschs und férdern Begegnungen zwischen den Bewohnenden

der bestehenden und neuen Quartiere.

4: Turbinen erhalten und starken - wirtschaftliche Zentren identifizieren und Qualifizieren

Der Untersuchungsraum weist zentrale wirtschaftliche Schwerpunktrdume auf, die bereits im StEP Zentren
2040 und dem bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept genau definiert sind. Diese Zentren
missen weiterentwickelt werden, um den Bediirfnissen der Bevolkerung gerecht zu werden. Dabei gilt es
die Entwicklung fehlender Angebote sowie die kontinuierliche Anpassung an wirtschaftliche
Verdnderungen anzupassen. Eine wesentliche Herausforderung besteht darin, sowohl eine gute
Versorgung in den Kernbereichen als auch dezentrale Versorgungspunkte im gesamten Stadtraum

sicherzustellen.

5: Qualifizierung und Erweiterung von Triebwerken - Ein Quartier fiir Alle

In den zusammengewachsenen Quartieren stehen alle vorhandenen Angebote allen Bewohnenden zur
Verfligung. Bestehende Angebote werden gesichert und fehlende Angebote bedarfsgerecht ergénzt. So
wird eine gesellschaftliche Teilhabe eines jeden Einzelnen ermdglicht und das Zusammenwachsen der

Bewohnerschaft aus den unterschiedlichen Quartieren gestarkt.
6: Nachhaltige Treibstoffe - nachhaltige und klimafreundliche Stadtentwicklung

Angesichts der zukiinftigen klimatischen Anderungen und den bereits bestehenden mikroklimatischen
Problemen wird eine klimaresiliente und &kologisch nachhaltige Entwicklung der Quartiere verfolgt.
Dabei sollen lokale Probleme, welche vorrangig in den Bestandsquartieren bestehen, identifiziert werden

und durch eine zukunftsorientierte dkologische Entwicklung minimiert bzw. behoben werden.
7: Gemeinsam einchecken - Gemeinsam gestalten

In die zukiinftigen Entwicklungen des Gebiets sollen interessierte Akteure sowie Bewohner und

Bewohnerinnen in die Konzeption und Planung von Maf3nahmen mit eingebunden werden.
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7.2.  Handlungsfelder und Entwicklungsziele

HF1: Offentliche Raume und Stadtbild

- Strukturierung und Qualifizierung von ffentlichen Griin- und Freirdumen

- Vernetzung der ffentlichen Griin- und FreirGume stérken

- Aufwertung der Bestandsquartiere im urbanen Kontext

- Abbau von Barrieren

- |dentifizieren und Qualifizieren von Schnittstellen und Verkniipfungspunkten zwischen den Quartieren

(multifunktionale Nutzungskonzepte, Mehrfachnutzungen von Rdumen)

HF2: Bildung, Freizeit, Sport und Kultur

- Aufwertung der Bestandsquartiere durch ergdnzende sozio-kulturelle Angebote in den Quartieren

- Schaffung generationsiibergreifender Freizeitangebote

- Aufwertung und Sanierung bestehender Angebote wie bspw. Schulen und Kitas

- Aufwertung von bestehenden Sportfldchen und Ergénzung durch neue Sportflédchen

- Bewdltigung des steigenden Nachfragedrucks durch die neue Bewohnerschaft auf bestehende
Infrastrukturen

- Schaffung von auflerschulischen Bildungsangeboten

HF3: Mobilitat

- Sicherung der Funktionsfdhigkeit der Knotenpunkte

- Stdrkung alternativer Mobilitatsformen, die zur Reduktion des MIV beitragen

- Qualifizierung bestehender und Schaffung neuer Verbindungen zwischen den Quartieren, mit
innovativen Verkniipfungs-, Verkehrs-, Wegekonzepten

- Qualifizierung und Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur

HF4: Klima und Umwelt

- Forderung von klimagerechten und energetisch optimierten Quartieren
- Foérderung der Begriinung und Verschattung von hitzebelasteten RGumen
- Ausbau von Mafinahmen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Steigerung der Biodiversitat

- Reduktion der Flachenversiegelung auf ein Minimum

HF5: Wirtschaft, Gewerbe und Einzelhandel

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den Geschdaftsstrafien
- Foérderung der Vernetzung der Gewerbetreibenden in den Quartieren

- Sichern und zukunftstéhiges Starken von Gewerbezentren
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Raumliches Leitbild
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Rollbahnen verbinden
- Urbane Strukturen
und Rdume durch
Verbindungen neu
verkniipfen

Zentrale
Verkniipfungspunkte
Qualifizierung und __ % Qualifizierung/ Schaffung
Nutzung von Griinrdumen neuer Wegestrukturen
Qualifizierung von
‘f Bestandsgriin

Qualifizieren und
Ausbauen von griinen
Start- und
Landebahnen

- Verkniipfung und
Qualifizierung von
Griin- und Freiraumen

Starkung von
Griinverbindungen

Qualifizierung/Aufwertung
von Straflenrdumen

' ' Quartiere miteinander

Verkniipfen

Qualifizierung erlebbarer
Uferzonen

Qualifizierung von
Waldstrukturen

@

Terminals stdrken

Turbinen erhalten und
Stdarken

- wirtschaftliche
Zentren identifizieren
und Qualifizieren

- Ergdnzung und
Qualifizierung der
bestehenden Quartiere

Aufwertung bestehender £,50% Innovations-/
urbaner RGume Industriezentren
Bereiche mit Wirtschaftliche Zentren

Fokus Wohnen

Bereiche mit
wirtschaftlichen Fokus

®
A)

Qualifizierung und
Erweiterung von
Triebwerken

- Ein Quartier fiir Alle!

Erweiterung von sozialen
& kulturellen Angeboten

Sichern von sozialen &
kulturellen Angeboten

Nachhaltige Gemeinsam
Treibstoffe einchecken

- nachhaltige und - Gemeinsam
klimafreundliche gestalten

Stadtentwicklung

Reduktion von

‘ Warmeinseln
Nachhaltige

\.7,%,7J Regenwassermanagement

@ Forderung
klimafreundlicher

Stadtentwicklung

WIR landen

- — — Gebietsgrenze

Kulisse Nachhaltige
Erneuerung

@ ohne Maf3stab

ISEK Umfeld TXL

Bezirksamt Reinickendorf
Abteilung Stadtentwicklung

BSM
Beratungsgesellschaft fiir
Stadterneuerung und
Modernisierung mbH

Kartengrundlage:
Landeskartenwerk 1 : 5.000

Datenquelle:
Geoportal Berlin / Karte

1:5000 von Berlin (K5)

Bearbeitungsstand:
Méarz 2026

Abbildung 58 Riumliches Leitbild [ eigene Darstellung BSM mbH [ Karfengrundlage: Alkis Berlin

88



UMFELD
Fortschreibung ISEK Flughafen Tegel und Umgebung TxL:

8. SWOT-Analyse zur Umsetzung von Mafinahmen

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) fiir den Untersuchungsraum ist
durch eine Reihe komplexe Rahmenbedingungen geprdgt. Eine zentrale Herausforderung besteht darin,
die geplanten Mafinahmen mit den parallellaufenden Entwicklungen auf dem Geldnde des ehemaligen
Flughatens Tegel in Einklang zu bringen. Hier entstehen mit der UTR und dem SQ zwei groimafistdbliche
Projekte, die nicht nur die stddtebauliche Struktur, sondern auch die verkehrliche und infrastrukturelle
Anbindung des gesamten Umfelds sowie die Nachfrage nach soziokulturellen Angeboten nachhaltig
verdndern werden. Hinzu kommt die geplante Quartiersentwicklung in TXL Nord, welche sowohl die im
Westen befindlichen Bundeswehrfldchen und die &stlichen gelegenen Fldchen, die im Eigentum der
Tegel Projekt GmbH liegen, umfasst. Diese Entwicklung stellt zusdtzliche Anforderungen an die
angrenzenden Fldchen und deren zukiinftige Nutzungen. Au3erdem wird der Bereich der Cité Pasteur

ebenfalls neugeordnet.

Fir die Umsetzbarkeit von Mafinahmen aus Mitteln des Foérderprogramms ,,Nachhaltige Erneuerung” ist
es entscheidend, dass die geplanten Projekte innerhalb der Forderkulisse der ,,Nachhaltigen
Erneuerung” (NE) liegen oder eine Versorgungs-/Verkniipfungsfunktion fiir die neu entstehenden Stadt-
und Naturrdume auf dem ehemaligen Flughafengeldnde haben. Zudem sollten sich die betreffenden

Grundstiicke im &ffentlichen Eigentum befinden.

Um die bestehenden Herausforderungen systematisch zu erfassen und die zukiinftige Entwicklung des
Flughafengeld@ndes zu berlicksichtigen, wurde eine SWOT-Karte zur Umsetzung erstellt. Diese ermdglicht
es die bestehenden Herausforderungen der einzelnen TeilrGume hinsichtlich der Umsetzbarkeit von
Maf3nahmen zu bewerten. Die Stdrken-Schwdchen-Karte zeigt, dass sich nur im Teilraum der Nérdlichen
Scharnweberstrafle sowie in der Sternstraf3ensiedlung Grundstiicke im bezirklichen Eigentum befinden,
die sich dafiir eignen wiirden, die bestehenden Bedarfe an soziokulturellen Maf3inahmen umzusetzen.
Allerdings liegt die Noérdliche Scharnweberstra3e auflerhalb des Fordergebiets der ,Nachhaltigen
Erneuerung®, was eine Inanspruchnahme von Férdermitteln erheblich erschwert. Dariiber hinaus wird
deutlich, dass die Eigentimerstruktur im gesamten Untersuchungsraum stark fragmentiert ist. Viele
kleinteilige Grundstiicke mit unterschiedlichen Eigentimern machen eine koordinierte Umsetzung
grofierer Mafinahmen kompliziert. Besonders betroffen sind die Uferzone des Tegeler Sees sowie die
Waldfldchen am Kurt-Schumacher-Damm sowie die Cité Guynemer. Ein weiteres Problem ergibt sich im
Teilraum des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals. Hier liegen sowohl der Uferweg als auch die Béschung
in grof3en Teilen auflerhalb der Bezirksgrenzen von Reinickendorf. Die Fldchen befinden sich zudem im
Eigentum der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Dies erschwert die Umsetzung von Maf3nahmen
erheblich, obwohl die Wegeverbindung entlang des Kanals kiinftig eine zentrale Rolle fiir die Einbindung
des ehemaligen Flughafens Tegel in den siidlich angrenzenden Stadtraum spielen wird. Auch an anderen
Stellen im Untersuchungsraum ist der Bezirk nicht oder nicht allein FlGcheneigentiimer so z.B. im Forst
Jungfernheide, am Tegeler-See-Ufer, am Flughafensee und am Kurt-Schumacher-Damm. Hier sind u.a.
die Berliner Forsten, die BImA und die Berliner Wasserbetriebe relevante Grundstiickseigentiimer, deren

Mitwirkungsbereitschaft dann zur Umsetzung von Maf3nahmen erforderlich ist.

Hinzu kommt eine generelle Abhdngigkeit vom zeitlichen Fortschritt der Projekte der UTR und der
Entwicklung des SQ. Verzdgerungen oder Anderungen in diesen Grof3projekten haben direkte
Auswirkungen auf die Planung und Umsetzung der Mafinahmen im Untersuchungsraum, insbesondere

vor dem Hintergrund des bis PJ 2034 begrenzten Forderzeitraums.

BSM mbH 89



Fortschreibung ISEK Flughafen Tegel und Umgebung

UMFELD,
TXL

SWOT-Umsetzung Mafinahmenkonzept

keiten

[ch'jrung von Zustdndi

gj
7
4

Bundeswehr bendtigt
weiterhin Fldchen
TXL-Nord

Klarung von
Zustandigkeiten zum o
Flughafensee

Grof3teil der zur

Komplizierte und
fragmentierte
Grundstiickssituation

Abhdngigkeit von
zeitlicher Umsetzung
und asynchrone

Entwicklungen auf
Flughafengelonde

Abhdngigkeit von
zeitlicher Umsetzung
und asynchrone
Entwicklungen auf
Flughafengeldnde

Legende

Komplizierte und
fragmentierte
Grundsttickssituation

Uferweg und Boschung F

liegen nicht mehr
innerhalb des Bezirks
Reinickendorf

‘ Flurstiicke innerhalb der Liegenschaften des Bezirks Reinickendorf

I I I I I I Barriere

0 Fehlender Zugriff auf Fladchen

Zeitliche Abhdngigkeit von den Entwicklungen im

; £ Verfiigbarkeit von Flurstiicken fiir sozio-kulturelle Nutzungen
89 AGBauGB Gebiet Flughafen Tegel 7

asynchrone Entwicklungen auf dem
89 AGBauGB Gebiet Flughafen Tegel

Q Komplizierte Grundstiickssituation durch viele kleine
einzelne Flurstiicke

Verfligung stehenden
bezirklichen Flachen fiir
sozio-kulturelle
Maf3nahmen

® ohne Mafistab

ISEK Umfeld TXL

Bezirksamt Reinickendorf
Abteilung Stadtentwicklung

BSM
Beratungsgesellschaft fiir
Stadterneuerung und
Modernisierung mbH

Kartengrundlage:
Landeskartenwerk 1 : 5.000

Datenquelle:
Geoportal Berlin / Karte

1:5000 von Berlin (K5)

Bearbeitungsstand:
Marz 2026

Abbildung 59 Stérken-Schwéchen-Analysekarte zur Umsetzung des Mafinahmenkonzepts [ eigene Darstellung BSM mbH |

Kartengrundlage: Alkis Berlin

BSM mbH



———




UMFELD
Fortschreibung ISEK Flughafen Tegel und Umgebung TxL:

0. Mafinahmenkonzept

Das Gesamtmaf3inahmenkonzept beinhaltet alle Einzelmafinahmen, die von gesamtrdumlicher
Bedeutung fiir den Untersuchungsbereich sind. Der Fokus liegt dabei auf einem leistbaren Konzept fiir
die Umsetzung von Maf3nahmen mit Stadtebauférdermitteln ,,Nachhaltige Erneuerung” fiir die
verbleibenden Programmijahre (bis zum Programmijahr 2034). Dariiber hinaus gilt fiir alle
EinzelmaBnahmen der Fortschreibung, dass diese iiber eine realistische Umsetzbarkeit verfiigen und
eine grofle Bedeutung zur Zielerreichung haben. Die Einzelmafinahmen wurden anhand der
Bestandsanalyse und unter Einbeziehung der Offentlichkeit, der Fachdmter und der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen klar aus dem Bedarf abgeleitet. Sie orientieren sich an der

Zielsetzung des Leitbilds und dienen einer nachhaltigen Entwicklung im gesamten Untersuchungsraum.

Die Forderfdhigkeit der Mafinahmen hédngt von unterschiedlichen Faktoren ab. Eine grofie Rolle spielen
dabei die Faktoren Zeit und die Finanzierung der Maf3nahmen. Die mafigebliche Rahmenbedingung
Zeit wurde wie folgt im Mafinahmenkonzept berlicksichtigt. Das Férdergebiet Umfeld TXL im
Forderprogramm ,Nachhaltige Erneuerung” hat eine Laufzeit bis einschliefSlich des PJ 2034.
Maf3nahmen kénnen letztmalig im Programmjahr 2034 innerhalb der ,,Nachhaltigen Erneuerung® zur
Forderung eingereicht werden. Die Umsetzung der Maf3nahme muss anschlieflend innerhalb der sieben
Haushaltsjahre des Programmijahres erfolgen und spdatestens im Jahr 2040 abgeschlossen sein. Im
Maf3nahmenkonzept wurden die Mafinahmen daher hinsichtlich ihrer Durchfiihrbarkeit im verbleibenden
Zeitraum gepriift und in die zwei zeitlichen Kategorien ,,geplante Mafinahme im Férderzeitraum bis
Programmijahr 2034 und ,geplante MaBBnahme nach Férderzeitraum® eingeteilt. So liegt fiir das
gesamte Gebiet frotz Férderzeitraumende im PJ 2034 ein ganzheitlich integriertes Mafinahmenkonzept

VOr.

Ein weiterer wichtiger Faktor fiir die Umsetzung der MafBnahmen ist angesichts des begrenzten
Férdermittelrahmens die Finanzierbarkeit. Im Maf3nahmenkonzept wurden die Maf3nahmen in die drei
Kategorien ,,NE-Fordermittel”, ,,potentiell forderfdhig in NE“ sowie ,,sonstige Finanzmittel“ geordnet. Die
Mafinahmen in der Kategorie ,NE-Foérdermittel” sind Maf3nahmen, die in Abstimmung mit der
Férdermittelgeberin durch die Mittel des Programms ,,Nachhaltige Erneuerung” finanziert werden sollen.
Maf3nahmen, die als ,potentiell {6rderfdhig in NE“ definiert sind, werden aufgrund des derzeitig
verfiigbaren Fordermittelvolumens zundchst nicht priorisiert. Sie kénnen jedoch als Férderprojekt
angemeldet und realisiert werden, wenn eine bereits geplante Mafinahme aus dem Férderprogramm
»Nachhaltige Erneuerung” entfdllt oder aus anderen Griinden Férdermittel frei werden. In der Kategorie
»sonstige Finanzmittel” sind Maf3nahmen aufgefiihrt, fiir die eine Finanzierung aus anderen Programmen,
aus Landes- oder Bezirksmitteln oder durch andere Akteure mit eigenen finanziellen Ressourcen
gefunden werden muss, z.B. weil sie nicht im Programm ,,Nachhaltige Erneuerung” férderféhig sind.
Unabhdngig davon unterstiitzen auch diese Maf3inahmen den integrierten und ganzheitlichen Ansatz des
Maf3nahmenkonzepts und tragen zur Entwicklung des gesamten Untersuchungsraums bei. Sie werden im

Sinne eines umfassenden integrierten Ansatzes ebenfalls aufgefiihrt,

Fir Maf3inahmen, die fiir eine Férderung im Programm ,Nachhaltige Erneuerung” vorgesehen sind,
erfolgt im Maf3nahmenkonzept eine Einschdtzung hinsichtlich ihres Umsetzungszeitraums unter Angabe
der entsprechenden Haushaltsjahre. In die realistische Einschdtzung des Umsetzungszeitraums sind zum

einen Erkenntnisse liber Abhdngigkeiten von Vorldufermafinahmen, anderen Maf3inahmen sowie von
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externen Rahmenbedingungen eingeflossen. Zum anderen spielen durchfiihrungsbezogene
Rahmenbedingungen des Férderprogramms wie das voraussichtlich zur Verfligung stehende jGhrliche

Mittelvolumen eine Rolle bei den Annahmen zur zeitlichen Abfolge der Projekte.

Zur Ermittlung der belastbaren Projektkosten wurde eine umfassende Kostenermittlung durchgefiihrt, Auf
Maf3nahmen, die bereits im ISEK 2018 aufgefiihrt wurden und Bestandteil der Fortschreibung sind,
wurden die Kosten pauschal anhand eines Preisindex fortgeschrieben, um inflations- und marktbedingte
Kostensteigerungen abzubilden. Bei neuen hochbaulichen Maf3inahmen erfolgte die Orientierung zur
Kostenermittlung am Baupreisindex (BKI). Anhand des BKI kann die Preisentwicklung fiir bauliche
Vorhaben abgeleitet werden und dient als Grundlage zur Kostenermittlung. Die Kosten fir bauliche
Maf3nahmen, welche die Gestaltung von o&ffentlichen Rdumen betreffen, wurden anhand der
Kostenrichtwerte der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen fiir den ,,Neubau von
Grinanlagen und Freifldchen in Berlin® oder den aktualisierten Kostenrichtwerten zur ,,Herstellung
StraB3enfldchen” ermittelt. So kann sichergestellt werden, dass die Kostenermittlung sowohl aktuelle
Baupreisentwicklungen als auch spezifische Richtwerte fiir Berlin zu beriicksichtigt. Bei Maf3nahmen, bei
denen es einer Zuarbeit der Tegel Projekt GmbH bedurfte, wurden die angegebenen Kostenkalkulationen
gepriift und gemeinsam mit der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen sowie der
Tegel Projekt GmbH abgestimmt. Nach der gemeinsamen Abstimmung wurden die Kostenkalkulationen
ibernommen und in die Gesamtkostenermittlung integriert. Allen neuen Mafinahmen ohne Zuarbeit der
Tegel Projekt GmbH wurde ein Preisindex aufgerechnet. Dieser Index dient dazu, die momenthafte
Kostenermittlung gegen Planungsunsicherheiten sowie méglichen Marktentwicklungen abzusichern und

eine langfristige sowie belastbare Kostenplanung zu gewdhrleisten.

Der beigefiigte Mafinahmenplan fasst sdmtliche vorgeschlagene bauliche und konzeptionelle
Einzelmaf3nahmen zusammen. Die Einzelmaf3nahmen werden im Folgenden anhand von Steckbriefen
ndher erldutert, Um den Ansatz eines ganzheitlichen Entwicklungskonzepts zu erfiillen, erhalten
MafBBnahmen, deren Umsetzung nach dem Férderzeitraum angedacht ist, ebenfalls einen
Maf3inahmensteckbrief. Der Steckbrief dieser Mafinahmen beschreibt jedoch nur die wesentlichen
Aspekte der Mafinahme, begriindet ist dies durch eine spéte Umsetzung der Mafinahme auf3erhalb des
Foérderzeitraums und der daraus resultierenden niedrigen Prioritdt zur Umsetzung dieser Maf3snahmen.
Maf3nahmen, die bereits abgeschlossen sind oder sich bereits in Umsetzung befinden, erhalten keinen

Steckbrief, da ihre Umsetzung als Konsens zwischen dem Bezirksamt und der Férdermittelgeberin gilt.
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Projekt-
nummer

Titel

Teilraum Kurt-Schumacher-Platz

00000 DOD

»Neuer Kurt-Schumacher-Platz“: Stadtebauliche Potenzialstudie

"Neuer Kurt-Schumacher-Platz“: Wettbewerbsverfahren

"Neuer Kurt-Schumacher-Platz: Planung und bauliche Umsetzung

"Neuer Kurt-Schumacher-Platz”: Prozessmanagement zur
Neuordnung des Platzes

Qualifizierung der Blankestraf3e

Qualifizierung der Von-der-Gablentz-Strafle

Schaffung eines Quartiersplatzes mit 6ffentlichem Spielplatz zwischen
Blankestraf3e und Reuterstrafle

Herstellung eines Friedhofsweges von der Scharnweberstrafle zum
Quartiersplatz

Okologische Aufwertung des Dankes und Nazarethfriedhof
sowie dem Friedhof Dorotheenstadt Ill als Ausgleichsmafinahme

Klimahofe im Umfeld vom Kurt-Schumacher-Platz

Teilraum SternstraBensiedlung / Siidliche Scharnweberstrafie

ST1A

®

ST2

@0HO®

Bebauungsstudie fiir das Grundstiick Scharnweberstrafle /
Eichborndamm / Antonienstrafie

Umsetzung von Maf3nahmen aus der Bebauungsstudie ST1A

Zugangsaufwertung auf der Nordostseite U-Bahnhof-
Scharnweberstrafle

Potenzialstudie iiber die zukiinftige stddtebauliche Entwicklung
der Sternstraf3ensiedlung

Umsetzung von Maf3nahmen aus der Potenzialstudie ST3A

Studie zur Umgestaltung des Straf3enraums von Scharnweberstrafle
und Uranusweg

Umsetzung von Maf3inahmen aus der Studie ST4A

ST5 des ISEK 2018 ist entfallen

O Abgeschlossene Mafinahme im Forderzeitraum bis PJ 2034

Eigentiimer

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

Kirchengemeinden,
Privateigentimer,
BA Reinickendorf

Kirchengemeinden

Private
Grundstiickseigentimer

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf
BVG

diverse

diverse

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

laufende Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034

Kostenschatzung

7.908.035,39 €

88.035,39 €

250.000,00 €

4.000.000,00 €

480.000,00 €

920.000,00 €

900.000,00 €

420.000,00 €

350.000,00 €

250.000,00 €

250.000,00 €

54.065.000,00 €

70.000,00 €

35.000.000,00 €

470.000,00 €

50.000,00 €

konzeptabhangig

75.000,00 €

3.000.000,00 €

Finanzierung

Stadtumbau

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

potenziell férderfdhig in
Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung/
Sonstige Finanzmittel

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

potenziell forderfahig in
Nachhaltige Erneuerung

Umsetzungs-
zeitraum nach
Haushaltsjahren

2019-2021

2027-2028

2029-2032

2028-2033

2035-2038

2031-2034

2035-2038

2026-2027

2029-2036

2021-2028

2030

Feder-
fiilhrung

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

SO

SO

SO

BA

SO

SO

BA

BA

Mafinahmen
im ISEK 2018/
KoFi 2024

O geplante Mafinahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 O geplante Maf3nahme nach Férderzeitraum
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Beckmann-Oberschule

Proiek Titel Eientii Kost hat Fi . Umsetzungs- Fed Maf3inahmen
rojekt- ite igentiimer ostenschdtzung inanzierung seitraum nach f"eh er im ISEK 2018/
QUIRIDEY Haushaltsjahren UhrINg  KoFi 2024
Giline Wegeverbindungen vem U-BH. Scharnwebersirafie Qst und BA Reinickendorf 400.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2029-2031 BA
West zur Meteorstrafle und parallel zum Bahndamm
Machbarkeitsstudie Seidelstrafle 77 SepSftodf; A 100.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2029 BA
Reinickendorf
Umsetzung von Maf3nahmen aus der Studie ST7A SenStadt; BA )
Planung und Bau Sporthalle und Sportplatze Reinickendorf GA00.000,00:8 MEhiiiige  Eregering Slelges BA
@ Herstellung eines Durchstichs durch'den Bahndamm in Verl(’jngerur'*ng BVG: BA Reinickendorf 7.500.000,00 € pofenziel! férderfdhig in 6]
der General-Woyna-StraBe zur Anbindung des Schumacher Quartiers Nachhaltige Erneuerung
Herstellen sicherer Querungsstellen liber die Meteorstrafle zwischen " : ; 3
Schurmacher Guarisrund Auguste-Vikloria-Fisz BA Reinickendorf 250.000,00 € Sonstige Finanzmittel SO
Aneignungsorte fiir Jugendliche: Hersfellung eines Jugendorts in der BA Reinickendorf 250.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2031-2032 BA
Sternstraf3ensiedlung
Teilraum Nérdliche Scharnweberstrafie 115.212.442,56 €
Integriertes Verkehrskonzept (Gesamtkonzept Anbindung des
@ ehemaligen Flughafengeldndes an den Teilraum Nord incl. BA Reinickendorf 58.324,88 € Nachhaltige Erneuerung 2023-2024 BA X
Kienhorstgraben)
Varianten-/Machbarkeitsuntersuchung zum Umbau der Auguste-
NS1A Viktoria-Allee als Schlisselmainahme des Integrierten BA Reinickendorf 100.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2026-2027 BA X
Verkehrskonzepts
Umgestaltung der Auguste-Viktoria-Allee BA Reinickendorf 6.800.000,00 € Sonstige Finanzmittel BA
NS2 - 4 des ISEK 2018 sind entfallen
Sportstattenentwicklungskonzept fiir den Teilraum Nérdliche ;3 Sonstige Finanzmittel .
Scharnweberstraf3e/ Sternstraflenviertel BA Reinickendort 50.000,00 € (Bezirksmittel) 2020-2021 BA X
NS5B des ISEK 2018 in NS 11 integriert
w potenziell férderfahig in
Aufwertung Wackerplatz BA Reinickendorf 620.000,00 € ; BA X
Nachhaltige Erneuerung
; 2 i w Stadtumbau/
Machbarkeitsstudie Stadtteilbibliothek BA Reinickendorf 50.033,88 € : 2020-2023 BA X
Nachhaltige Erneuerung
Qualifizierung des Standorts Auguste-Viktoria-Allee 29-31 . potenziell férderfahig in
(Stadtteilbibliothek) BA Reinickendorf 8.500.000,00 € Nachhaltige Erneuerung BA X
NS7 - 9 des ISEK 2018 sind entfallen
Erweiterung der Max-Beckmann-Oberschule durch Neubau eines BA Reinickendorf 5.100.000.00 £ Sonstige Finanzmittel 2022-2024 BA %
HOMEB ’ (Schulbauoffensive)
Sanierung fach- und naturwissenschaftlicher RGume der Max- BA Reinickendorf 75.000,00 € Sonstige Finanzmittel 2019 BA .

O Abgeschlossene Mafinahme im Forderzeitraum bis PJ 2034

laufende Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034

(Bezirksmittel)

O geplante Mafinahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 O geplante Maf3nahme nach Férderzeitraum
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Projekt-
nummer
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NS1

n

@ O¢

NS13
B/C1

NS13
B/C2

NS13
D1

NS13
D2

NS14

<.

O Abgeschlossene Mafinahme im Forderzeitraum bis PJ 2034

Titel

Energetische Sanierung der Max-Beckmann-Oberschule

Qualifizierung Schulfreifléchen Qualifizierung Schulfreifléchen Max-
Beckmann-Oberschule, Teilbereich 1 (Gesamtkonzept Schulhof bis
Lph 2 und Planung bis Lph 5)

Qualifizierung Schulfreifléchen Max-
Beckmann-Oberschule, Teilbereich 1 (Planung Lph 6-8 und
Baukosten)

Qualifizierung Schulfreifléchen Qualifizierung Schulfreifléchen Max-
Beckmann-Oberschule,Teilbereich 2 (Planung Lph. 3-8 und
Baukosten)

Machbarkeitsstudie Reineke-Fuchs-Grundschule

Umsetzung baulicher Maf3inahmen aus der Machbarkeitsstudie
Reineke-Fuchs-Grundschule NS11A

Energetische Sanierung der Bestandgebdude der Reineke-Fuchs-
Grundschule

Mark-Twain-Grundschule: Neubau eines Mensagebdudes

Mark-Twain-Grundschule:
Energetische Sanierung der Bestandsgebdude

Mark-Twain-Grundschule:
Qualifizierung Schulfreiflachen Teilbereich 1

Mark-Twain-Grundschule:
Qualifizierung Schulfreifldchen Teilbereich 2

Neubau Jugend- und Stadtteilzentrum:
Vorbereitung des Wettbewerbsverfahrens

Neubau Jugend- und Stadtteilzentrum:
Durchfiihrung des Wettbewerbsverfahrens

Neubau Jugend- und Stadtteilzentrum: Planungsleistungen LP 2-8

Neubau Jugend- und Stadtteilzentrum: bauliche Umsetzung

Neubau Familienzentrum mit integrierter Kita fir
besonderen Férderbedarf: Wettbewerb und Planung bis Lph. 5

Neubau Familienzentrum mit integrierter Kita fiir
besonderen Férderbedarf: Planung Lph. 6-8 und bauliche Umsetzung

Qualifizierung des Freiraums an den Infrastrukturstandorten im
Umfeld der Segenskirche

Wegeverbindung AVA-Kiez iiber Wackerplatz zur Otisstrafle

Eigentiimer

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

BA Reinickendorf

laufende Mafinahme im Forderzeitraum bis PJ 2034

Kostenschatzung

23.524.000,00 €

200.000,00 €

1.800.000,00 €

2.000.000,00 €

200.000,00 €

9.500.000,00 €

14.220.000,00 €

4,713.000,00 €

11.091.000,00 €

1.480.000,00 €

2.200.000,00 €

16.189,95 €

76.893,85 €

1.812.000,00 €

8.236.000,00 €

500.000,00 €

3.720.000,00 €

4.200.000,00 €

200.000,00 €

Finanzierung

potenziell forderfahig in
Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

potenziell forderfdhig in
Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

potenziell forderfdhig in
Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

potenziell férderfdhig in
Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung
EFRE-Mittel (Europa im
Quartier)/

Nachhaltige Erneuerung

Stadtumbau

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

EFRE-Mittel (Europa im

Quartier)
Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

Nachhaltige Erneuerung

EFRE-Mittel (Europa im
Quartier)

Umsetzungs-
zeitraum nach
Haushaltsjahren

2027-2028

2028-2030

2026-2028

2028-2034

2021-2026

2021-2026

2024-2029

2019

2021

2020-2027

2025-2030

2026-2028

2028-2030

2025-2028

Feder-
fiilhrung

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

BA

Maf3inahmen
im ISEK 2018/
KoFi 2024

O geplante Maf3inahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 O geplante Maf3nahme nach Férderzeitraum
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Berliner Wasserbetriebe

. . . = . X . Umsetzungs- Mafinahmen
Projekt- Titel Eigentiimer Kostenschatzung Finanzierung seitraum nach Feder- im ISEK 2018/
RUIMIDEY Haushaltsjahren Hiliing KoFi 2024
2\'}2'?;;‘;‘29””’3 fiir Jugendliche: Herstellung eines Jugendorts im BA Reinickendorf 250.000,00 € Sonstige Finanzmittel BA

Wegeverbindung Kienhorstgraben einschlieflich Qualifizierung des BA Reinickendorf 2.000.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2030-2033 BA
Freiraums am Seidelbecken
8 Machbarkeitsstudie zur Umsetzung einer Radverkehrsanlage . potenziell férderfdhig in
@ entlang des Eichborndamms und der Antonienstraf3e BA ReiniekenglbH 120:000,00°% Nachhaltige Erneuerung BA
NSBl8 Umsetzung von Mafinahmen aus der Machbarkeitsstudie NS18A BA Reinickendorf 1.400.000,00€ BA
Qualifizierung des Beerenhorstbeckens BA Reinickendorf 400.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2031-2033 BA
Teilraum Cité Guynemer / Flughafensee 9.570.529,18 €
Entwicklungskonzept Flughafensee/Schwarzer Graben BA Reinickendorf 120.529,18 € Nachhaltige Erneuerung 2021-2022 BA X
Workshopverfahren zur Gestaltung der nen 250.000,00 € Sonstige Finanzmittel SO X
Uferbereiche des Flughafensees und der ErschliefBung
Umsetzung von Mafinahmen aus Konzept und . . .
@ Waikshopverfahien Flighafensse: GF1A/B n.n 5.700.000,00 € Sonstige Finanzmittel SO X
H.er’sfellung eines multifunktionalen sozialen Infrastrukturstandortes in der on 3.500.000,00 € BA
Cité Guynemer
Teilraum Tegeler Seeufer 5.730.000,00 €
. BImA/Bund, Forsten . . .
Aufwertungskonzept Forst Jungfernheide BA Reinickendorf 50.000,00 € Sonstige Finanzmittel SO X
Umsetzung von Maf3nahmen aus Aufwertungskonzept Forst BImA/Bund, Forsten
Jungfernheide TS1A BA Reinickendorf 1.250.000,00 € o) "
Zukunftskonzept Bernauer Strafle BA Reinickendorf 40.000,00 € Sonstige Finanzmittel BA X
BA Reinickendorf,
Umsetzung von Maf3nahmen aus Zukunftskonzept Bernauer Strafle TS2A  Forsten, Berliner 1.250.000,00 € BA X
Wasserbetriebe
Aufwertungs- und Nutzungskonzept Tegeler-See-Ufer BA Relnlckendorf, F?rs’ren, 40.000,00 € Sonstige Finanzmittel BA X
Berliner Wasserbetriebe
Umsetzung von Mafinahmen aus Aufwertungs- und Nutzungskonzept BA Reinickendort, Forsten, 3.100.000,00 € SO X

Tegeler-See-Ufer TS3A

O Abgeschlossene Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034

laufende Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034

O geplante Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 O geplante Maf3nahme nach Férderzeitraum
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Proal Titel Eientii Kost hat Fi . Umsetzungs- Fed Mafinahmen
rojekt- ite igentiimer ostenschdtzung inanzierung seitraum nach ffh er im ISEK 2018/
nummer Haushaltsjahren uhring  oFi 2024
Teilraum Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal-Ufer 44.000.000,00 €
B"ruckenschlcg“zum Volkspark Jungfernheide: Herstellen einer Briicke Bundeswasserstraflen- 8.500.000,00 € SO .
fiir Tram, FuBgdnger und Radfahrer verwaltung
- . BA Charlottenburg-
Briickenschlag zum Volkspark Jungfernheide: Herstellung von A g
B3l Flachen um das Widerlager der Briicke Wilmersdorf, Bundeswasser- 200.000,00€ 20 .
B strafenverwaltung
Ubergeordnetes Wegeverbindungskonzept fiir den Bereich zwischen BA Reinickendorf, . |
UTR und dem Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal Private Eigentiimer 100000,00 € Nefahlicl tigh Emelering R084-2030 BA &
Umsetzung von MaBBnahmen aus Ubergeordnetem
BS2 Wegeverbindungskonzept zwischen UTR und Berlin-Spandauer- BA Reinickendorf 750.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2036-2039 BA X
B Schifffahrtskanal: Umgestaltung des Bereich An der Mdckeritzbriicke
Umsetzung weiterer MaBnahmen aus Ubergeordnetem
Wegeverbindungskonzept zwischen UTR und Berlin-Spandauer- BA Reinickendorf 500.000,00 € BA
Schifffahrtskanal
Verbindung/ Wegebau nach Gartenfeld: Bau der Tegeler Briicke s:rn;:l?:/:;serstroﬁen- 20.000.000,00 € Sonstige Finanzmittel 2023 X
BA Reinickendorf,
Umgestaltung der nordlichen Uferzone des Berlin-Spandauer- BA. Charloiteriburg-
> Wilmersdorf, 600.000,00 € SO X
Schiffahrtskanals und Schaffung neuer Nutzungsangebote
Bundeswasserstraflen-
verwaltung
. . . potenziell férderfdhig in
Verkniipfungsweg UTR Siid BA Reinickendorf 400.000,00 € Nachhaltige Emeuerung BA X
Hers?fellung einer Aufepthqh‘sfreppe am Wasser auf der Nordseite des Bundeswasserstrafien- 450.000,00 € 5o "
Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal verwaltung
Verkniipfungspunkt UTR/ Festplatz/ BAB-Briicke: Herstellen einer BA Mitte, BA Reinickendorf
FuB- und Radfahrerbriicke Bundesstraf3enverwaltung 11.300.000,00 € SO X
Ve"rknupfungspunkt. UTR/ Fesiplatz{ BAB-Briicke: Herstellung von BA Reinickendorf, BA Mitte 200.000,00 € 5o .
B Fldchen um das Widerlager der Briicke
BA Reinickendorf,
BA Charlottenburg- T G Gl o
. . . Wil dort potenziell férderfdhig in
BS8 Qualifizierung der Freirdume unter der General Ganeval-Briicke ilmersdorf, 1.000.000,00 € Nachhaltige Erneuerung BA
Bundeswasserstraflen-
verwaltung
Teilraum Schumacher-Quartier 466.000,00 €
Quartiersgesellschaft im Schumacher Quartier Diverse 466.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2028-2032 P

O Abgeschlossene Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034

laufende Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034

O geplante Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 O geplante Maf3nahme nach Férderzeitraum
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Fortschreibung ISEK Flughafen Tegel und Umgebung X

Proiek Titel Eigentii Kost. hat Fi . Umsetzungs- Fed Maf3nahmen
rojekt- ite igentiimer ostenschdtzung inanzierung seitraum nach ffh er- im ISEK 2018/
LTS Haushaltsjahren Uhring - K oFi 2024
Ubergreifende Mafinahmen 4.631.865,99 €
ISEK-Konkretisierung, Vorbereitung von 2 Projekten KSP und .. Sonstige Finanzmittel
O Antonien/Eichborn-Kreuzung B sintlmiont ERHHGA (Finanzmittel SenStadt) 2019 X
X1 Gebietsbeauftragte 2019-2028 BA Reinickendorf 1.255.865,99 € Nachhaltige Erneuerung 2019-2028 X
@ Gebietsbeauftragte 2029-2040 BA Reinickendorf 2.090.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2029-2040 BA X
@ Digitales Leitsystem "Kiezsymbiose" BA Reinickendorf 90.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2036-2037 BA
'Kor!.zepho.n und Herstellung von "Klimaperlen" (griine Aufenthaltsorte BA Reinickendorf 300.000,00 € Nachhiaitige Eneustufig 2028-2039 BA
im &ffentlichen StrafBenraum)
@ Gebietslibergreifende Klimaschutzmaf3nahmen BA Reinickendorf 700.000,00 € Nachhaltige Erneuerung 2029-2039 BA
Erstellung eines Konzepts fiir die Verbesserung der E-Mobilitat " p
inschlablich Shoringongebofen BA Reinickendorf 50.000,00 € chhhq[hge Erneuerung 2028 BA
Umsetzung von MafBnahmen aus E-Mobiltéts-Konzept U4A BA Reinickendorf 120.000,00 € Sonstige Finanzmittel SO
Gesamtkosten: 241.583.873,12 €
1) davon im Forderzeitraum PJ 2019-2034: 208.583.873,12 €
1.1) davon bereits finanziert im Férderzeitraum PJ 2019-2025: 49.243.873,12 €
1.2) davon noch zu finanzieren im Forderzeitraum PJ 2026-2034: 159.339.500,00 €
davon zu finanzieren aus Mitteln des Forderprogramms ,,Nachhaltige Erneuerung® 53.514.500,00 €
davon pofteniell férderfahig im Férderprogramm ,,Nachhaltige Erneuerung® 72.325.000,00 €
davon zu finanzieren durch ,,Sonstige Finanzmittel“ 33.500.000,00 €
2) davon nach dem Forderzeitraum ab PJ 2035: 33.000.000,00 €
Q Abgeschlossene Maf3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 laufende Mafinahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 O geplante Ma3nahme im Férderzeitraum bis PJ 2034 O geplante Mafinahme nach Férderzeitraum
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