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Einleitung

Der Stadtumbau lebt davon, dass seine Planungsinstrumente die Veran-
derungen ihres Raumes mitschreiben. Das Gebiet Schéneberg Stidkreuz
wurde im Jahr 2005 in die Forderkulisse Stadtumbau aufgenommen. Seit-
dem haben sich die Parameter und Themen maR3geblich verandert. Heute
legen wir ein aktualisiertes integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept (ISEK) vor, in dem wir die verdnderte Situation darstellen, die Zielset-
zungen anpassen und die MalRnahmen fortschreiben.

Im November 2005 beschloss der Senat die Festsetzung des Forderge-
bietes Siuidkreuz. Zentrales Planungselement und Entscheidungsgrund-
lage bildete die im gleichen Jahr erstellte Voruntersuchung. Damit war die
Basis fur die nunmehr dreizehnjahrige erfolgreiche Arbeit im Stadtumbau-
gebiet geschaffen. Mit unserem Entwicklungskonzept knipfen wir an die-
se Vorarbeiten an.

Vor allem die berlinweit anhaltende Zunahme der Bevdlkerung verandert
die Prioritéaten im Quartier Schéneberg Sudkreuz. Der Neubau von Woh-
nungen und die dafur erforderliche Infrastruktur gewinnen an Bedeutung.
Flachen, die bis vor kurzem noch im Dornréschenschlaf verharrten, ge-
winnen jetzt an Attraktivitat fir den Wohnungsbau und werden reaktiviert.

Zwei Teilgebiete innerhalb des Stadtumbaugebietes stehen im Zentrum
unserer Betrachtungen. Die Schdnberger Linse, westlich des Bahnhofs
Sidkreuz, entwickelt sich mit hoher Dynamik zu einem lebendigen urba-
nen Quartier. Gemaf dem Leitbild der gemischten Stadt sind hier unter-
schiedliche Projekte fir Wohnen und Gewerbe in der Planung bzw. stehen
vor der Realisierung. Ostlich des Bahnhofs Siidkreuz liegt das zweite Teil-
gebiet, das von besonderem Interesse fur die neue Zielsetzung ist. Die
historischen Kasernen an der General-Pape-Stral3e sind als attraktives
innerstadtisches Quartier fir Gewerbe und Wohnen ins Blickfeld der Ak-
teure gerickt. Hier sollen noch ruhende Potenziale fiir Gewerbebetriebe
geweckt werden. Fur die langfristig positive Entwicklung beider Gebiete ist
vorgesehen, die Nutzer*innen vor Ort in den Prozess einzubinden.

Die Voruntersuchung legt einen Schwerpunkt auf die Vernetzung der Teil-
gebiete und den Barriereabbau zwischen den Ortsteilen. Auch der 2006
ertffnete Fernbahnhof Studkreuz musste in das stadtische Umfeld inte-
griert werden. Diese MalRnahmen zielten auf eine Forderung des Stand-
orts entsprechend den demografischen und wirtschaftlichen Anforderun-
gen.

Erfolgreich wurde das Gewerbegebiet NaumannstraRe unter Beteiligung
der verschiedenen Akteure entwickelt. Offentliche Griinflaichen entstan-
den auf freigewordenen Flachen und nicht genutzten Bahnanlagen. Das
Schlisselprojekt, die Schoneberger Schleife, ein FulR-, Rad- und Skater-
weg, ist in weiten Teilen realisiert bzw. befindet sich im Bau.

In &hnlichen Dimensionen, in denen sich die Gesamtstadt verandert, ver-
andern sich auch die Ausgangsbedingungen fur die Ziele des Stadtum-
bau-Gebiets. Herrschte zu Beginn bis Mitte des letzten Jahrzehnts in Ber-
lin noch stadtweiter Leerstand sowohl bei Wohnungen als auch bei
Buro- und Gewerbeflachen und die Bevolkerungsentwicklung stagnierte,
erlebt die Stadt seit einigen Jahren durch anhaltenden Zuzug einen enor-
men Bevolkerungszuwachs. Dieser Zuwachs steht in Wechselwirkung mit
einem wirtschaftlichen Aufschwung, der vor 15 Jahren noch nicht abseh-
bar war.
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Flachen, die vor Jahren noch brach lagen, sind heute von privaten und
offentlichen Bauherren und Investoren stark nachgefragt. Der dringend
bendtigte Wohnungsbau steht in Konkurrenz zum (Klein-)Gewerbe, das
befiirchten muss, durch steigende Kosten von zentralen Flachen ver-
drangt zu werden. In den beiden grof3en Teilgebieten (Schéneberger Lin-
se und General-Pape-StralRe) steht noch erhebliches Flachenpotenzial
zur Verfiigung. Der verstarkte Wohnungsbau zieht einen Bedarf an sozia-
ler Infrastruktur und entsprechenden Verkehrswegen nach sich. Die An-
passung der verkehrlichen ErschlieBung und der Neubau und die Re-
aktivierung von sozialer Infrastruktur sind daher ein wesentlicher Teil der
neuen Ziele im Stadtumbaugebiet.

Die hier umrissene Entwicklung erfordert eine Anpassung, teilweise auch
eine Neuausrichtung der Ziele fir das Gebiet Stidkreuz. Mit dem hier vor-
gelegten ISEK nehmen wir diese Aktualisierung vor. Die stadtebaulichen,
funktionalen und sozialraumlichen Defizite sind identifiziert und konkrete
MafRnahmen zur Behebung benannt. Nachdem die zustandigen Abteilun-
gen in Senat und Bezirk das ISEK diskutiert und inhaltlich abgestimmt
haben, ist ein Beschluss durch das Bezirksamt geplant. Im Gebiet Sud-
kreuz, welches sich in die finf Teilgebiete Flaschenhalspark, Gewerbege-
biet Naumannstral3e, Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Stral3e,
Schoneberger Linse, Gasag-Gelande gliedert, gibt es Potenzialflachen fur
den Wohnungsbau und fiir gewerbliche Nutzungen, mit denen die erarbei-
teten Zielsetzungen realisiert werden kénnen.
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Ausblick und Empfehlungen

Die neue Situation, die wachsende Stadt, wirkt sich auch auf die plane-
rischen Rahmenbedingungen aus. Die Ziele fur das Stadtumbaugebiet
missen auf die neuen Gegebenheiten ausgerichtet werden. In den ver-
gangenen 13 Jahren konnten zahlreiche Projekte zur Vernetzung von
Grunraumen umgesetzt werden. Jetzt werden die Baugrundstiicke im Ge-
biet beplant, und es riicken Mal3nahmen fir die Erschlielung und die so-
ziale Infrastruktur in den Fokus einer Férderung. Mit den das ISEK ab-
schlielRenden Empfehlungen fihren wir noch einmal die Analysen und
Ansétze der vorhergehenden Seiten zusammen. Wir benennen die aus
unseren Untersuchungen und Erfahrungen gewonnenen Erkenntnisse
und die Themen, die die zukinftigen Aktivitdten des Stadtumbaus be-
stimmen sollten.

Das urbane und zukunftsfahige Quartier, das in den kommenden Jahren
im Fordergebiet entsteht, nimmt seinen Ausgang am Bahnhof Sidkreuz.
Hier entsteht eine innerstadtische Dichte, die Voraussetzung fiir die Um-
setzung des Leitbilds der Stadt der kurzen Wege ist. Der Bahnhof stellt
dazu alle Formen einer nachhaltigen Mobilitat bereit. Von hier aus erreicht
man mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln schnell alle Orte in der Stadt
und Region, man ist aber auch schnell auf dem Weg zu internationalen
Zielen. Im Kiez gelangt man bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad an den
Wohnort, die Arbeitsstelle, zur Schule und zu Freizeitangeboten.

.Berlin soll mobiler, sicherer und klimafreundlicher werden.“* So fordert es
das Mobilitatsgesetz fur Berlin, das zur Zeit im Senat beraten wird. Im
Anschluss wird es im Abgeordnetenhaus debattiert und verabschiedet.
Das Gesetz unterstitzt ausdrticklich den Umweltverbund von FulRverkehr,
Radverkehr und OPNV.

Grol3e Potenziale sehen wir vor allem in den Teilgebieten Schéneberger
Linse und Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-StralRe. Wegen ih-
rer zentralen Lage direkt am Bahnhof Siidkreuz und ihrer zurzeit noch
bestehenden Unternutzung stehen die beiden Areale im Mittelpunkt unse-
rer Betrachtungen. Mit aktivierenden Projekten fur die Infrastruktur kann
der Stadtumbau eine Nutzungsmischung und Verdichtung anstof3en. Un-
ternehmen aus dem Bereich der Umwelt, der Mobilitat und der Energie
finden hier ein hervorragendes Umfeld fiir ihre Arbeit. So kann ein leben-
diges urbanes Quartier entstehen, ganz so, wie Berlin und der Bezirk es
mit dem Leitbild der gemischten Stadt anstreben.

Das Sudkreuz hat gro3e Chancen, sich mit dem eingeschlagenen Weg
der nachhaltigen Stadtentwicklung dynamisch zu entwickeln. Fur unab-
dingbar erachten wir darum die Fortfuhrung der Vernetzungsarbeit zwi-
schen den vielfaltigen kleinen und groRen Akteuren. Diese Moderation
muss von der offentlichen Hand initiiert und getragen werden. Damit die
Entwicklung zielorientiert unter Einbindung eines Stadtentwicklungs-
managements verfolgt werden kann, missen die Akteure Leitbilder formu-
lieren und verabreden. Die Offentlichkeit muss in offenen und transparen-
ten Beteiligungsverfahren in die Prozesse eingebunden werden. Klare
gemeinsame ,Spielregeln” bilden die Grundlage fur eine kooperative Ar-
beitsweise und miussen die Belange aller Akteure widerspiegeln. Die Ver-
einbarung gemeinsamer Leitbilder und Regeln definiert auch das Verhalt-

1 https://lwww.berlin.de/senuvk/verkehr/mobilitaetsgesetz/; zuletzt geprift am 13.01.2018
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nis von Partikularinteressen und dem Gemeinwesen verpflichteten
Entwicklungszielen.

Stadtebau- und Architekturwettbewerbe sind der Weg, die Ressourcen
der Fachleute in eine zielorientierte Entscheidungsfindung fur ein Projekt
einzubinden. Die fachlichen Beitrdge aus den Auswahlverfahren wéren
ein substanzieller Beitrag fur die 6ffentlichen Diskussionen und sorgten so
auch fur die Sicherung der Qualitat der Baukultur. Um den Blickwinkel zu
offnen und die Diskussionen zu beleben, kénnte ein Teilgebiet wie z. B. die
General-Pape-StralRe Aufgabenstellung in einem europan-Wettbewerb
sein. Die Beteiligung an MakeCity - Das Festival fur Architektur & Anders-
machen unter dem Motto ,Berlin Remixing | Stadt neu gemischt” ist eine
weitere Mdoglichkeit, einen breit gestreuten fachlichen und 6ffentlichen
Diskurs zu fuhren.

Eines der vorrangigsten Ziele des Stadtumbaus ist es, qualifizierte 6ffent-
liche Raume und Infrastrukturen zu schaffen. In einem solchen Umfeld
gelingt es, private Investitionen und Neugrindungen von Unternehmen
und Initiativen anzuziehen.

Fur die laufenden Projekte fur die Programmjahre 2015, 2016, 2017 und
2018 sind derzeit insgesamt 7,4 Millionen Euro an Fordergeldern im Stadt-
umbaugebiet Schoneberg Sudkreuz bewilligt. Fir MafRnahmen ab
Programmjahr 2019 besteht dartiber hinaus ein Bedarf von rund 18 Millio-
nen Euro Fordermitteln und fur die auf3erhalb des Projektgebiets liegen-
den Projekte Z1-7Z7 von weiteren circa 10 Millionen Euro.

Fir weitere offentliche MaRnahmen (zum Beispiel Schulsanierung und
-neubau Teske-Schule, StraRenbau Tempelhofer Weg u. a. m.) liegt der
Bedarf aus anderen offentlichen Mitteln bei rund 44 Millionen Euro.

Ein professionelles Management sollte Kofinanzierungen aus anderen
Fordertopfen (z. B. GRW, SIWA, SIWANA) mit privaten Investitionen pri-
fen und in die Durchfiihrung der MalRnahmen einbauen.

Mit den Fordergeldern aus Stadtumbau in Kombination mit anderen For-
derungen besteht das Potenzial, gro3e private Investitionen anzuschie-
ben.

Der Standort Sidkreuz ist fur den Bezirk Tempelhof-Schéneberg von
enormer Bedeutung. Sein Wirkungsraum erstreckt sich in die gesamte
Region Berlin-Brandenburg bis hin in nationale und internationale Dimen-
sionen. Ziel der Entwicklung sind lebendige Quartiere mit einer hohen
Identifikation und Bindung seiner Bewohnerschaft und Gewerbetreiben-
den. Unter dem Leithild der gemischten Stadt entsteht am Sudkreuz die
Berliner Mischung aus Arbeit, Kultur und Wohnen.
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1 Analyse und Sachstand
1.1 Einbindung in die Gesamtstadt

1.1.1 Gesamtstadtische Perspektive

Berlin wachst. Immer mehr Menschen ziehen in die Stadt, und die Wirt-
schaftsleistung nimmt zu. Ablesbar ist diese Dynamik am Bruttoinlands-
produkt ebenso wie an den Beschéaftigungszahlen. Die Zahlen der Tou-
risten schnellen in die Hohe. In der Folge dieser Dynamik wéachst das
Verkehrsaufkommen. Entwicklungsdruck gibt es also uberall, hier nun die
Zahlen und Fakten zu den genannten Themen.

Jahrlich wachst Berlin um circa 50.000 Bewohner*innen. 3,69 Millionen
Menschen lebten im ersten Halbjahr 2017 in Berlin.2 Um die neuen und
alten Berliner*innen mit Wohnungen zu versorgen, braucht es nach ak-
tuellen Zahlen der Senatsverwaltung fiur Stadtentwicklung und Wohnen
pro Jahr 20.000 neue Wohnungen (Stand November 2017). Nicht nur die
Quantitat der neuen Wohnungen spielt eine Rolle, die Wohnungen mus-
sen auch bezahlbar sein.

Das starke Wachstum des Bruttoinlandsprodukts (BIP) begann 2005 und
liegt im Jahr 2016 bei 124,6 Milliarden Euro, das ist ein Zuwachs von
22,7 Prozent im genannten Zeitraum. Im Bundesdurchschnitt liegt dieser
Wachstumsparameter bei 14,7 Prozent. Das Dienstleistungsgewerbe, das
80 Prozent der Bruttowertschdpfung ausmacht, und die IT-Branche sind
die Motoren der Berliner Entwicklung.

Die Berliner Wirtschaft zieht mit vielen Standortvorteilen Unternehmen an:
« die hervorragende Berliner Forschungslandschaft

« die hohe Dichte an qualifizierten Fachkraften

« die zahlreichen vielversprechenden Unternehmensgriindungen

e der ,Hauptstadtbonus”

 die besondere Lebensqualitat, die Berlin als Zentrum urbanen Lebens
bietet.

So entsteht ein Kreislauf: Attraktive Rahmenbedingungen wie kulturelle
Angebote und gute Einkaufsmdglichkeiten ziehen qualifizierte Arbeits-
krafte an. In der Folge gewinnt die Stadt an Attraktivitat fir Gewerbean-
siedlungen und auch fur den Tourismus. Die Ausgaben fir Kultur- und
Freizeitdienstleistungen liegen in Berlin mit 28 Prozent an erster Stelle im
Bundesvergleich (Stand 2013).4

2 Amt fur Statistik Berlin Brandenburg: Statistischer Bericht. Einwohnerinnen und Einwohner im Land
Berlin, August 2017

3 Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung: Wirtschaftsentwicklung in Berlin: Szenario 2013, 2013

4 http://www.bpb.de/nachschlagen/datenreport-2016/226876/private-ausgaben-fuer-freizeitaktivitaeten;
zuletzt Uberprift am 25.01.2018
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Die Beschaftigtenzahlen steigen seit 2005 stetig, entsprechend sinken die
Arbeitslosenzahlen. Im November 2017 lag die Arbeitslosenquote bei 8,5
Prozent.® In Tempelhof-Schéneberg lag die Arbeitslosenquote im Dezem-
ber 2017 bei 8,2 Prozent.® Im Bundesdurchschnitt (5,3 Prozent, Stand No-
vmber 2017) zahlt Berlin allerdings nach wie vor zu den Bundeslandern
mit den hdchsten Arbeitslosenzahlen.” Die spezifische Situation der geteil-
ten Stadt mit der Insellage Westberlins und der damit verbundenen Ab-
wanderung der Industrie, der Strukturwandel nach der Wiedervereinigung
und die dadurch verlorenen Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe
sind beendet. Der aufstrebende Dienstleistungssektor sorgt fur steigende
Beschéftigungszahlen. Die IHK Berlin mochte die gewerbliche Entwick-
lung in Berlin weiter férdern und hat die dazu notwendigen Faktoren unter-
sucht. Hierzu gehdrt auch eine sinnvolle Moderation des Flachenbedarfs
fir Wohnen, Tourismus und Industrie durch das Stadtentwicklungsma-
nagement. Im Stadtumbaugebiet wurden der EUREF-Campus und das
Sudkreuz® als zukunftstrachtige Gewerbestandorte identifiziert. Mehr zu
den Chancen dieser Standorte in Kapitel 1.4.

125 2,0

g
:
120 198
=
115 1B E
F R
110 / % ;g
- =
8 1% 1682
g ; : £
W
g
o
£ 100 15 ©
~
95 14
a0 13
- = w = - = w S oo oo owm U] W
EERRsEREREREREERNEESRHAEEE
B S I =~ I~~~ = = = < =)
Erwerlslatige absohat —FErwerbslitige 2003 = 100 —Einwohner 2003 = 100

[rechie Achse) [linke Achse) [linke Achue)

Entwicklung der Bevélkerung und Erwerbstatigkeit in Berlin seit 1991°

5 https:/statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Statistik-nach-Regionen/Politische-Gebietsstruk-
tur/Berlin-Nav.html; zuletzt tberpriift am 25.01.2018

6 https:/statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Statistik-nach-Regionen/SGBII-Traeger/Berlin/
Tempelhof-Schoeneberg-Nav.html; zuletzt Gberpriift am 25.01.2018

7 https://www.ihk-berlin.de/politische-positionen-und-statistiken_channel/ZahlenundFakten/Highcharts_
Berliner_Wirtschaft_in_Zahlen/arbeitsmarkt_einkommen/3440524; zuletzt (iberprift am 25.01.2018

8 IHK Berlin: Berliner Standorte fiir die Industrie von morgen. Kriterien und Vorschlage fiir ein Gesamt-
konzept, Februar 2016

9 Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg: Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG in Kooperation mit

empirica ag, Gewerbeflachenentwicklungskonzept, 24.05.2017
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Dass der Tourismus zunimmt, ist im Stadtbild nicht zu ibersehen. Die Zahl
der Ubernachtungen steigt bestandig an, in 2015 waren es mehr als 30
Millionen. Damit finden auch immer mehr Menschen eine Arbeit im Gast-
gewerbe. Die meisten Besucher*innen kommen aus Deutschland
(16,6 Millionen Ubernachtungen in 2015), den nachsten Platz nehmen die
Gaste aus GrolRbritannien ein. 45 Prozent der Besucher*innen kommen
aus aller Welt, zunehmend auch aus China und Taiwan.*°

Pro Kopf und Tag geben Tourist*innen inklusive Ubernachtung 64,89 Euro
aus (Stand 2016), das ist gegeniiber 2014 eine leichte Steigerung um
0,49 Prozent. 235.000 Berliner*innen leben vom Tourismus- und Kon-
gressgeschaft.'! Am starksten profitiert das Gastgewerbe mit 47,9 Prozent
der Brutto-Umsétze, es folgen der Einzelhandel mit 32,3 Prozent und
Dienstleistungen mit 19,8 Prozent. Der Gesamtumsatz liegt bei 11,576 Mil-
liarden Euro (Stand 2016).12

Der Autoverkehr gehort ebenso zu den Wachstumsbereichen. Die zuneh-
mende Luftverschmutzung und Larmbelastung und die damit einherge-
hende gesundheitliche Belastung der Bewohner*innen Berlins sind die
Folgen von immer mehr Verkehr. Der Entwurf eines Mobilitatsgesetzes
befindet sich seit Dezember 2017 im Senat in der Abstimmung. Ziel ist,
dass Berlin ,mobiler, sicherer und klimafreundlicher" wird.*® Dies soll Gber
eine Starkung des Umweltverbundes, also des Rad-, Ful3- und offentli-
chen Nahverkehrs gelingen, so dass mehr Menschen auf Bus, Bahn oder
Rad umsteigen. Elementar ist die Berticksichtigung der Barrierefreiheit bei
der Nutzung des 6ffentlichen Raums. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die
verkehrliche Entwicklung der Metropolregion Berlin-Brandenburg. Um die
Pendler zwischen Berlin und Brandenburg gut an den innerstadtischen
Nahverkehr anbinden zu kénnen, hat der Bahnhof Sidkreuz eine grof3e
Bedeutung.

Der Bahnhof Sudkreuz ist Teil des Projektgebiets. Im sogenannten Pilz-
konzept der Bahn ist er nach dem Hauptbahnhof und dem Ostbahnhof der
drittgrote Fernbahnhof* und steht fir innovative Mobilitats-, Informa-
tions- und Energiekonzepte. Mit der geplanten Er6ffnung des Flughafens
BER Berlin Brandenburg 2020 (Stand Dezember 2017)™ wird der OPNV
des Bahnhofs Sudkreuz mit der Linie S45 und der Regionalbahn (Airport-
express) verstarkt zur An- bzw. Abreise zum und vom Flughafen genutzt.
Inwieweit der Bahnhof Stidkreuz die Eingangsfunktion fir das untersuchte
Gebiet Ubernimmt und ob das Gebiet von den steigenden Tourismuszah-
len profitiert, wird in Kapitel 1.4 naher dargestellt.

10 Berlin Tourismus & Kongress GmbH, visitBerlin: Jahresbericht 2015

11 https://www.berliner-zeitung.de/berlin/neuer-rekord-tourismus-in-berlin---wer-kommt--was-das-bringt-
und-wer-sich-aergert-28149670; zuletzt Uberprift am 25.01.2018

12 Berlin Tourismus & Kongress GmbH, visitBerlin: Wirtschaftsbericht fur Berlin, 2016

13 https://www.berlin.de/senuvk/verkehr/mobilitaetsgesetz/; zuletzt tiberprift am 25.01.2018

14 DB Station und Service AG: Regionalbericht Ost, Stand Januar 2015

15 http://www.tagesspiegel.de/berlin/hauptstadtflughafen-berlin-warum-die-ber-eroeffnung-im-okto-
ber-2020-klappen-koennte/20734508.html; zuletzt Uberpruft am 25.01.2018
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Baustelle ,Stadtquartier Bautzener Straf3e*
Foto: roedig . schop architekten, 2018
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1.1.2 Entwicklungsperspektiven Wohnen

Seit 2012 ist Berlin um 243.500 Menschen gewachsen, die Prognosen
rechnen mit einem weiteren Zuwachs um 180.000 Menschen bis zum Jahr
2030.16

Deshalb bendtigt Berlin neuen Wohnraum, und zwar 194.000 Wohnungen
bis 2030 — so der Stadtentwicklungsplan 2030 (vgl. Kapitel 1.2.1). Dieser
Bedarf kann tber eine Nachverdichtung im Bestand, Dachaufstockungen,
die Bebauung ungenutzter Flachen und Baullicken sowie die Entwicklung
neuer Quartiere als Stadterweiterung gedeckt werden. Die bislang identi-
fizierten Flachen, die im Wohnbauflachen-Informationssystem des Senats
ausgewiesen werden sollen, reichen nicht aus, um den aktuellen Bedarf
an Wohnraum zu decken.'” Im Kapitel 1.3 wird das Potenzial des Stadt-
umbaugebiets naher untersucht.

Der rot-rot-griine Senat beschreibt in den Richtlinien der Regierungspolitik
von 2016 bis 2021 die BerlinStrategie als Leitbild fur die Stadtentwicklung.
Eine nachhaltige und partizipative Planung ist die Grundlage fur die Ent-
wicklung neuen Wohnraums. Ubergeordnetes Ziel aller MaRnahmen ist
es, die ,Berliner Mischung“ zu erhalten und bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Bei der Umsetzung des Programms sind nicht nur die privaten
Investoren, sondern auch die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
gefordert.'® Die Schaffung neuer Wohnungen erfordert auch die Planung
der ErschlielBung, den Umgang mit der Verdichtung, Konzepte fur die Nut-
zung der offentlichen RAume sowie den Erhalt des Bestands und dessen
Weiterentwicklung. Diese umfassenden stadtentwicklungspolitischen
Konzepte sollen von den Beteiligten entwickelt werden.

Der Senat hat die Forderung nach zuséatzlichem und bezahlbarem Wohn-
raum aufgenommen, um Verdrangungsprozessen und steigenden Mieten
entgegenzuwirken. Um diese Ziele zu erreichen, verfolgt er folgende An-
satze:

e Mit dem Modell der kooperativen Baulandentwicklung soll der Bau
von Sozialwohnungen sichergestellt werden: Wohnungsbaugesell-
schaften und private Investor*innen mussen bei der Entwicklung von
neuen Quartieren, in denen der Abschluss stadtebaulicher Vertrage
zulassig ist, 30 Prozent der Geschossflachen als Sozialwohnungen
erstellen.’® Mit dieser Mal3nahme soll auch dafiir Sorge getragen wer-
den, dass die Berliner Mischung erhalten bleibt.

e Mitder Mietpreisbremse mussen die Mieten bei der Wiedervermietung
von Bestandswohnungen an der ortsuiblichen Miete ausgerichtet wer-
den. Das Bundesverfassungsgericht pruft derzeit die Rechtmagigkeit
dieses Gesetzes.?°

 Das Zweckentfremdungsverbotsgesetz soll verhindern, dass Woh-
nungen als Ferienwohnungen vermietet werden. Auch hier bestehen

16 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen: Stadtforum Berlin. Riickblick wohnen!, Dezem-
ber 2017

17 Ebd.

18 https://www.berlin.de/rbmskzl/regierender-buergermeister/senat/richtlinien-der-politik/#3; zuletzt
Uberprift am 25.01.2018

19 Tagesspiegel, Berlin: ,Berliner Entmischung®, 01.11.2017

20 Tagesspiegel, Berlin: ,Karlsruhe soll Mietpreisbremse priifen”, 12.12.2017
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Zweifel an der VerfassungsmaRigkeit des Gesetzes.?*

« Alle zwei Jahre gibt der Senat den Mietspiegel als Orientierungsrah-
men flr Mieter*innen und Vermieter*innen zur Héhe der ortsiblichen
Vergleichsmiete heraus. Die durchschnittliche Angebotsmiete lag
2016 nach Angabe von Marktforschern bei circa 9,00 Euro/m?, nach
dem Mietspiegel liegt die Mieth6he von langjéahrigen Mietvertragen bei
6,39 Euro/m2.22

Wegen der zurzeit niedrigen Zinsen sind Immobilienkdufe eine attraktive
Anlagemoglichkeit, viele Menschen investieren in Wohnimmobilien. Die
hohe Nachfrage lasst sowohl die Baulandpreise als auch die Baukosten
stetig steigen. In Berlin liegt das mittlere Preisniveau von Eigenheim-Bau-
platzen bei 280 Euro/m? und mehr, der Quadratmeter Wohnflache kostet
im Durchschnitt 3.900 Euro.?® Das Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg hat
fur den Zeitraum von Januar bis September 2017 im Vergleich zum Vor-
jahr einen leichten Anstieg der genehmigten Wohnungen auf 17.817 er-
mittelt. Davon entfallen 2.227 Wohnungen auf Bauen im Bestand, die rest-
lichen sind Neubauvorhaben.?* Gemessen am Bedarf bleiben diese
Zahlen hinter den geforderten zurlick. Fir die letzten drei Quartale in 2017
liegen die Zahlen der Fertigstellung noch nicht vor. Folgende Tabelle zeigt
die Fertigstellungen in den Vorjahren:
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O Baumafnahmen an
bestehenden Gebiuden

Baufertigstellungen in Berlin seit 2007%%

21 Tagesspiegel, Berlin: ,GroRBangriff auf den Mietspiegel“, 01.11.2017

22 Ebd.

23 Tagesspiegel, Wirtschaft: ,Wohnungen werden teurer. Eine Trendwende bei den Immobilienpreisen
halten Gutachter 2018 fiir ausgeschlossen®, 13.12.2017

24 Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg: Pressemitteilung Nr. 281 vom 9. November 2017

25 Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg: Statistischer Bericht Baufertigstellungen, Bauliberhang und
Bauabgang in Berlin 2016, Stand Juni 2017
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Insgesamt verfligte Berlin Ende 2016 dber 1.916.517 Wohnungen?® fir
3.520.031 Menschen.?” Das Durchschnittsalter der Berliner*innen liegt bei
42,7 Jahren, der Anteil der Uber 65-Jahrigen betragt fast 20 Prozent.%
Mehr als die Halfte aller Haushalte sind Einpersonenhaushalte, ungefahr
ein Viertel sind Zweipersonenhaushalte. Den geringsten Anteil machen
Mehrpersonenhaushalte mit vier und mehr Personen aus.?

Die genannten Zahlen sprechen eine deutliche Sprache: Berlin benétigt
neuen Wohnraum. Vor allem der Bedarf an Einzimmerwohnungen und
altersgerechten Wohnungen wachst weiter. Wohnungen mit flexiblem
Grundriss lassen sich den verdndernden Bedurfnissen der Bewohner*in-
nen anpassen. Die Menschen und ihre Bedurfnisse sind auch hier die

Malgabe fur eine qualitative, langfristige und nachhaltige Stadtentwick-
lung.
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26 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg: Pressemitteilung Nr. 145 vom 22. Juli 2017
27 Statistisches Jahrbuch 2016

28 https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/BasisZeitreiheGrafik/Bas-Bevoelkerungsstand.asp?P-

typ=300&Sageb=12015&creg=BBB&anzwer=6; zuletzt tberpruft am 25.01.2018

29 https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/BasisZeitreiheGrafik/Bas-Mikrozensus.asp?Ptyp=300&-

Sageb=12002&creg=BBB&anzwer=2; zuletzt Gberpriift am 25.01.2018

30 Statistisches Jahrbuch 2016
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1.1.3 Entwicklungsperspektiven Gewerbe

Auch wenn noch ein leichter Leerstand bei den Buroflachen in Berlin zu
verzeichnen ist (492.000 Quadratmeter Leerstand im dritten Quartal
2017)%, spricht man dennoch bereits von einer Verknappung bei
Buroflachen im Innenbereich Berlins. Ermittelt wurde ein Bedarf von 1,6
Millionen Quadratmetern Biroflachen bis zum Jahr 2020.32 Nachgefragt
werden die unterschiedlichsten Angebote, von kleinen Biro- und Laden-
flachen bis zu Werkstatten. Ehemalige Industrieflachen eignen sich fur
neue Arbeitsformen wie beispielsweise Start-up-Unternehmen und
Co-Working-Arbeitsplatze. Den héchsten Flachenbedarf generiert der Me-
dien- und Kommunikationsbereich, gefolgt von der 6ffentlichen Verwal-
tung.

Ein Grund fir den Mangel an Biro- und Gewerbeflachen ist, dass die
meisten Firmen Standorte in Mitte, Kreuzberg und Friedrichshain bevor-
zugen. Selten werden Buroflachen in den Randlagen der Stadt gesucht.
Entscheidend fiir die Standortwahl sind die Erreichbarkeit mit dem offent-
lichen Nahverkehr sowie eine gute Infrastruktur an Gastronomie und Ein-
kaufsmaoglichkeiten in der ndheren Umgebung. Die hohe Nachfrage nach
zentralen Buro- und Gewerbeflachen lasst die Mieten steigen. 2016 lag
die Nettokaltmiete in Spitzenlagen pro Quadratmeter und Monat bereits
bei 26 Euro.®® In den Nebenlagen hingegen wird ein Nachfrage- und damit
verbundener Mietrlickgang erwartet.® Insgesamt verfuigt Berlin Uber 20,27
Millionen Quadratmeter Biroflachen (Stand drittes Quartal 2017).3°

Der Masterplan Industriestadt Berlin 2010-2020 sowie seine Weiterent-
wicklung, der Masterplan Industriestadt Berlin 2.0, sollen die Rahmenbe-
dingungen fur die Industrie und deren Ansiedlung in Berlin weiter starken.
Mit der Kampagne ,be Berlin“ wird der Wirtschaftsstandort Berlin bewor-
ben. 3

Ab 2018 erarbeitet der Senat ein Gewerbeflachenkataster, in dem alle zur
Verfigung stehenden Gewerbeflachen erfasst sind.” Ziel ist, sowohl fur
das Gewerbe als auch fir das Wohnen ausreichend Flachen auszuwei-
sen.

31 Angermann: Blromarktbericht, 3.Quartal 2017

32 Engel und Volkers: Biroflachen, Marktreport 2016/2017

33 https://www.ihk-berlin.de/produktmarken/branchen/bauwirt/Brancheninformationen/Orientierungsrah-
men,; zuletzt Uberpruft am 25.01.2018

34 Ebd.

35 https://de.statista.com/statistik/daten/studie/244653/umfrage/bueroflaechengroesse-nach-deut-
schen-grossstaedten/; zuletzt Gberpriift am 25.01.2018

36 https://www.berlin.de/industriestadt/industriepolitik/; zuletzt Gberprift am 25.01.2018

37 http://lwww.tagesspiegel.de/berlin/wirtschaftssenatorin-ramona-pop-wir-haben-nicht-genuegend-ge-
werbeflaechen/20298380.html; zuletzt Uberpriift am 25.01.2018
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1.2 Planungen im Stadtumbaugebiet

1.2.1 Das Gebiet in Gbergeordneten Planwerken

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen 2025) fiihrt den Be-
reich Sudkreuz unter den 24 ,groRen Wohnungsneubaustandorten® in
Berlin. Mittel- (bis 2020) bis langfristig (bis 2025) rechnet die Planung mit
einer Realisierung von 900 neuen Wohnungen.*® 800 Wohneinheiten sind
im Teilgebiet Schoneberger Linse, 100 Wohneinheiten im Teilgebiet Gene-
ral-Pape-StralRe geplant.
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Grof3e Wohnungsneubaustandorte 07/201.

Im Januar 2017 beschloss der Senat, den StEP Wohnen zu aktualisieren.
Damit wird der Plan an den gestiegenen Bedarf an Wohnungen und den
angespannten Wohnungsmarkt angepasst. Der StEP Wohnen 2030 ist in
Arbeit, er soll Ende 2018 vom Senat verabschiedet werden.*°

In der Berlin Strategie 2.0, Arbeiten und Wohnen in einer offnen Stadtge-
sellschaft, wird das Sidkreuz als Transformationsraum ausgewiesen.

38 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025, Stand 06/2014

39 Abb. aus StEP Wohnen 2025, Stand 07/2014

40 http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/de/wohnen/download/step_
wohnen_2030_zwischen-bericht.pdf; zuletzt Gberprift am 25.01.2018

roedig . schop architekten | April 2018



ISEK Stadtumbau — Schoéneberg Stdkreuz

.-"-' -
-~ Y
- ____I
+ L
: L]

/"f-{f’
| -

| Weriee bt O berrord

£y
e

-
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Der Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr) beschreibt das Projekt
S21, mit dem eine zweite Nord-Sud-Strecke der Berliner S-Bahn im inne-
ren Stadtgebiet realisiert werden soll. Mit der neuen Strecke wird der
Hauptbahnhof besser an den OPNV angebunden. Die vierte Ausbaustufe
der Planungslinie S21 ist die ,Cheruskerkurve®, die Verbindungskurve zwi-
schen Julius-Leber-Briicke und Stdkreuz, die mittelfristig wiederherge-
stellt werden soll.

Im Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe (StEP Industrie und Ge-
werbe) von 2011 spielen die Gewerbegebiete rund um das Sudkreuz eine
untergeordnete Rolle. Das Teilgebiet Gewerbegebiet Naumannstral3e
wird als ,kleinmafistablicher Standort im verdichteten stadtischen Gefu-
ge", das Gewerbegebiet am Werdauer Weg als ,kleinmal3stablicher Insel-
standort* gefuihrt. Die Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Stral3e
wird in diesem Plan nicht erwéahnt.

Der Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima, 08/2011) fihrt die Klein-
gartenanlagen Sidgelande sidlich vom Stidkreuz sowie Teile der Scho-
neberger Linse als innenstadtnahes Kaltluftaustauschgebiet. Die Teilge-
biete des Bereichs Siudkreuz werden im Aktionsplan-Handlungskulisse als

41 http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnungsbau/download/Karte_Schwerpunkte_des_
Wohnungsneubaus.pdf (Stand 01/2017); zuletzt Uberpriift am 25.01.2018
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Cheruskerpark
Foto: roedig . schop architekten, 2014

24

LStadtraum mit prioritirem Handlungsbedarf‘ im Handlungsfeld Bioklima
gefihrt. Sie zahlen in den Bereichen Warmebelastung, Griin- und Freifla-
chen sowie Gewasserqualitat zu den betroffenen Siedlungsraumen.

Im Zentrenkonzept des Landes Berlin (StEP Zentren, 06/2011) spielt der
Bereich Sidkreuz vor allem im Bereich Fachmarktagglomeration (Alboin-
stralle, Sachsendamm) eine zentrale Rolle (Hoffner Mdbelhaus, lkea,
Bauhaus). Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Stadtrdumen
mit ausgepragter beziehungsweise hdchster/hoher Urbanitat, namlich
dem Stadtteilzentrum Kaiser-Wilhelm-Platz/Hauptstraf3e. Das fur den Ein-
zelhandel relevante Kaufkraftniveau im Gebiet betragt im Jahr 2009 90—
94 (landesweiter Durchschnitt, 93,86).*2 Mit seiner hohen Passantenfre-
quenz ware der Bahnhofsstandort Sidkreuz fir eine konzentrierte
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen gut geeignet. Fir das gesamt-
stadtische Zentrensystem wird eine Einzelhandelsentwicklung am Bahn-
hof Stidkreuz allerdings als nicht vertraglich angesehen.

Im Vergleich zum Flachennutzungsplan, Stand Juni 2005, gibt es im ak-
tuellen Flachennutzungsplan mit Stand November 2017 geringfligige An-
passungen im Gebiet.

Der Teilbereich Schéneberger Linse wird westlich vom Bahnhof Stidkreuz
in gemischte Bauflachen M1 und M2 aufgeteilt. Nur das Gebiet direkt ost-
lich vom Bahnhof Schdneberg ist als gewerbliche Bauflache ausgewie-
sen.

Der Teilbereich General-Pape-Strale wurde von M1- und M2- zu aus-
schlie3lich M2-Flachen umgewandelt. Somit entfallen die gemischten
Bauflachen M1 6stlich des Bahnhofs Stidkreuz.

Im Gebiet Naumannstral3e wurden die gewerblichen Flachen beibehalten.
Damit wird der gewerbliche Charakter der Flache gestéarkt. Eine gemisch-
te Bauflache M2 verlauft weiterhin entlang der NaumannstralRe.

Als Freiflachen sind im Flachennutzungsplan auch weiterhin die Uberortli-
chen Grunzuge entlang der Ringbahn und der beiden Nord-Sud-S-Bahn-
trassen (Wannseebahn und Dresdner Bahn) ausgewiesen. Der Cherus-
kerpark wird als Parkanlage erweitert. Fur die Sportflachen, Friedhdfe und
Kleingarten sind keine Anderungen verzeichnet.

Wesentlich fir das Stadtumbaugebiet ist die Beibehaltung der Bahntras-
sen der Wannseebahn (mit Stammbahn), der Dresdner Bahn (mit S-Bahn,
Regional- und Fernverkehr) und der Ringbahn (mit S-Bahn und Regional-/
Guterverkehr).

42 Stadtentwicklungsplan Zentren 3, Stand 06/2011
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Fléichennutzungsplan43

Der Bedarf an Berliner Friedhofsflachen ist seit Jahren riicklaufig. Es wur-
de daher ein Friedhofsentwicklungsplan (FEP) aufgestellt, in dem Nut-
zungsanderungen von Friedhofsflachen kurz-, mittel- und langfristig unter-
sucht werden. Der Friedhofsentwicklungsplan sieht fiir den Bezirk
Tempelhof-Schéneberg im Projektgebiet den Erhalt aller Flachen fiir Be-
stattungen vor. Das betrifft die Fldchen auf den beiden sich im Gebiet be-
findenden Friedhodfen (5133 Alter Zwolf-Apostel-Friedhof, 5135 Neuer
Zwolf-Apostel-Kirchhof) sowie den an das Gebiet angrenzenden Friedhof
(5131 Alter St.-Matthaus-Kirchhof).

43 Flachennutzungsplan, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Stand Dezember 2017
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Bauflachen

ONlIEEROn0E

Wohnbauflache, W1 (GFZ ber 1,5)
Wohnbauflache, W2 (GFZ bis 1,5)
Wohnbauflache, W3 (GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4 (GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Gemischte Bauflache, M1
Gemischte Bauflache, M2
Gewerbliche Bauflache

Einzelhandelskonzentration

Sonderbauflache
entspr. Zweckbestimmung

Sonderbauflache
mit hohem Grinanteil
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Planung

Erhalt fir Bestattungen

Erhalt als Friedhofspark
Umnutzung Grinflache kurzfristig
Umnutzung Grinflache langfristig
Sonstige Nutzung kurzfristig
Sonstige Nutzung langfristig

ACECEN

Friedhofstrager

5001 landeseigene Trager
5101 evangelische Trager

katholische Trager
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Friedhofsentwicklungsplan44

Fur das Tempelhofer Feld und die daran angrenzenden Quartiere wurde
2013 ein ISEK-Entwurf erstellt. Der Plan benennt Handlungsbedarfe und
MafRnahmen, die die Anbindung der damals auf dem Feld vorgesehenen
Bauflachen an die angrenzenden Stadtteile gewahrleisten sollte. Als Er-
gebnis des Volksentscheids 2014 wurde eine Bebauung des ehemaligen
Flugfeldes jedoch ausgeschlossen. Mit der Mitteilung vom 12.01.2018 der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen an den Bezirk ist das
ISEK-Verfahren Tempelhofer Feld eingestellt. Ein Teil der MalZnahmen
aus dem ISEK Tempelhofer Feld wurde in das vorliegende ISEK Schéne-
berg Sudkreuz Gbernommen.

44 Friedhofsentwicklungsplan Tempelhof-Schéneberg, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen, Dezember 2005

roedig . schop architekten | April 2018



ISEK Stadtumbau — Schdneberg Sudkreuz

1.2.2 Bezirkliche Planungen fiir das Stadtumbaugebiet und seine
Teilbereiche

Mit der Wiedervereinigung Berlins, der Entscheidung, den ehemaligen
S-Bahnhof Papestralle zum bedeutenden Regional- und Fernbahnhof
Sudkreuz zu entwickeln, und dem Ringbahnkonzept rickte das
Stadtquartier Stidkreuz in das Blickfeld der bezirklichen Stadtplanung.

Der Bezirk reagiert auf die neue Rolle des Bahnhofs Suidkreuz

Die bezirkliche Bereichsentwicklungsplanung konkretisierte die gesamt-
stadtischen Planungen (BEP Schoéneberg Ost, Stand 1997, und BEP Tem-
pelhof 1, Stand 2000). In stadtebaulichen Wettbewerben und Werkstatt-
verfahren wurden die stadtebaulichen Ziele préazisiert und die Grundlagen
geschaffen, die noch heute fiir die geplante Entwicklung mafRgeblich sind.

Die Organisationseinheit Sozialraumorientierte Planungskoordination des
Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin erarbeitete Bezirksregio-
nenprofile (BZRP 2017). Diese wurden durch die Arbeitsgruppe
Sozialraumorientierung (AG SRO) am 16.11.2017 beschlossen. Das
Stadtumbaugebiet Stdkreuz ist Bestandteil der BZRP Schéneberg Nord,
Schdneberg Sud, Friedenau und Tempelhof. Im Rahmen des amteruber-
greifenden Workshops in der AG SRO diskutierten die Teilnehmenden die
BZRP. Gemeinsam bestimmten sie fur jede Bezirksregion die aus ihrer
Sicht bestehenden Starken und Schwéachen und hielten diese protokolla-
risch fest.

Wegen seiner Lage und der guten Verknipfung mit der Stadt soll Berlin
Sudkreuz das , Tor zum BER" werden. Aufgrund der hervorragenden Ver-
kehrsanbindung des Standortes (BER, Fern- und Regionalverkehr, Ring-
bahn, Stadtautobahn) wird in den gemischten Bauflachen (Schéneberger
Linse) die Ansiedlung von Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen ange-
strebt. Der immer weiter steigende Bedarf an innenstadtnahem Wohn-
raum lasst dem Standort dariber hinaus eine wichtige Rolle fur den
Neubau von Wohnungen zukommen. Schéneberg Sudkreuz soll als Ort
zum Arbeiten und Leben weiterentwickelt werden. So stellen sich auch
seine funf Teilgebiete dar: A Flaschenhals, B Gewerbegebiet Nau-
mannstraBe, C Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Stral’e, D
Schoéneberger Schleife und E GASAG-Gelande.

Potenziale fur Wohnungsneubau und grofRere Neubauvorhaben im
Bezirk

In der Zusammenstellung der ,Wohnungsbaupotenziale in Tempel-
hof-Schdneberg**® (Juni 2012) des Ausschusses fiir Stadtentwicklung wer-
den in den Teilbereichen Flaschenhals, Gewerbe- und Kulturkaserne Ge-
neral-Pape-StralRe sowie der Schoneberger Linse Potenzialflachen fir
(Wohnungs-)Neubaubereiche aufgezeigt:

In der Bautzener Stral3e (Ecke Yorckstral3e) entsteht das sogenannte
Stadtquartier Bautzener Stral3e. Auf einer Flache von 50.000 m2 baut hier
ein privater Investor 252 Wohneinheiten.

45 Zusammenstellung der ,Wohnungsbaupotenziale in Tempelhof-Schéneberg®, Juni 2012, Ausschuss

fur Stadtentwicklung
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Wohnbebauung und Spielplatz ,Am Lokdepot*
Foto: roedig . schop architekten, 2016

Entwourf
Planung auerhalb des Unteriuchungigebietes
Denkrmal

Bestand
Patenzial Neubau (kurzfristig ab 20201

Potenzial Neubau (langfristig ab 2030
Patenzial Umnbau
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Eine ahnlich groRe Potenzialflache stellt das Gebiet an der Kreuzberg-
stral3e 39 dar. Im aktuellen FNP (Stand Dezember 2017) ist die Flache als
gemischte Bauflache M2 ausgewiesen und wird momentan von zwei Le-
bensmitteldiscountern sowie einer Automobilwerkstatt genutzt.

Zwischen Monumenten- und Dudenstral3e, entlang der Bahngleise, weist
die Zusammenstellung ein Potenzial von 196 neuen Wohnungen aus. Ak-
tuell wird unter dem Namen ,Am Lokdepot" der letzte Bauabschnitt von
insgesamt 17 Wohnhé&usern realisiert.

Im Bereich der Schéneberger Linse ist auf drei Baufeldern ein Potenzial
von 500 neuen Wohneinheiten vorhanden.

Das ehemalige Kasernengeldnde an der General-Pape-Stral3e hat ein Po-
tenzial von 100 neuen Wohneinheiten (vgl. StEP Wohnen 2025: insge-
samt 900 Wohneinheiten).

046

Wohnungsbaupotenzialstudie General-Pape-Stra3e, Entwurfsszenario 202!

Wohnen in zwei Teilgebieten des Stadtumbaugebiets

Fur die beiden Teilbereiche Schoneberger Linse und Gewerbe- und Kul-
turkaserne General-Pape-StralRe wurde 2014 vom Stadtentwicklungsamt
eine vertiefende Studie in Auftrag gegeben. Anlass flr die Studie ist die
aktualisierte Zielvorstellung, die sich vom weitestgehenden Erhalt des vor-
handenen Gewerbes hin zu einer verstéarkten Entwicklung von Wohnraum

46 Wohnungsbaupotenzialstudie Tempelhof-Schéneberg, General-Pape-Strae, ContextPlan mit biro

urbane prozesse im Auftrag des Stadtentwicklungsamtes, Februar 2015
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verschoben hat. Im Februar 2015 wurden die beiden Wohnungsbaupoten-
zialstudien herausgebracht.

Teilgebiet Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Strale

Aus gutachterlicher Sicht ist der ehemalige Militarstandort General-Pa-
pe-Stral3e, gemessen an seiner Lagegunst, untergenutzt und weist offen-
sichtliche stadtebauliche Méangel auf. Zur Weiterentwicklung des Gebietes
erarbeitete der Bezirk Tempelhof-Schoneberg konzeptionelle Uberlegun-
gen, die jedoch noch nicht umgesetzt sind. Mit dem Gutachten liegt ein
stufenweise umsetzbares Bebauungskonzept vor. Unter Berticksichtigung
der denkmalschutzrelevanten Belange sowie des ansassigen Gewerbes
konnten bei einem Wohnanteil von 50 Prozent circa 600 neue Wohnein-
heiten*” entwickelt werden (vgl. StEP Wohnen 2025). Die Weiterentwick-
lung des Gebietes bote zudem die Chance, stadtebauliche Missstande zu
beseitigen.

Gebietsmanagement General-Pape-Stra3e, Stadtentwicklungsamt Tempelhof-Schoneberg /
roedig . schop architekten 2007

47 Wohnungsbaupotenzialstudie Tempelhof-Schéneberg, General-Pape-Stralle, ContextPlan mit biro
urbane prozesse im Auftrag des Stadtentwicklungsamtes, Februar 2015
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Gebaude der Gewerbe- und Kulturkaserne
General-Pape-Straflie
Foto: roedig . schop architekten, 2009
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20.02.2007 Mastab im Original 1:1000

Gebietsmanagement General-Pape-Stral3e, Stadtentwicklungsamt Tempelhof-Schéneberg /
roedig . schop architekten 2007

Fur das Teilgebiet der Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Stral3e
wurde bereits 2005 bis 2006 mit einem Planungsmanagement versucht,
an die guten Erfahrungen mit der Entwicklung der Naumannstral3e anzu-
knupfen. Die Gewerbetreibenden sollten auf der Grundlage eines ausge-
kligelten Parzellierungskonzepts die Grundstlicke fur ihre Betriebe erwer-
ben und erweitern kénnen. Untergenutzte Flachen sollten nachverdichtet
werden. Unterschiedliche Szenarien wurden entwickelt, trotzdem gelang
es zu diesem Zeitpunkt nicht, alle Gremien fir die Entwicklung zu begeis-
tern. Auch der Impuls, den das Planungsmanagement mit seiner Arbeit
setzte, stiel3 bei der Eigentiimerin der BImA nicht auf Resonanz.

Die BImA beauftragte 2010 eine Grundlagenstudie, die 2015 fertiggestellt
war. Die Zielrichtung der Untersuchung war, eine vermarktungsfahige Par-
zellierung und ein offentliches Stral3ennetz in der Liegenschaft. Grundlage
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fur die Entwicklung waren die Sicherung des Gewerbes im Bestand und
die Schaffung von neuen Flachen bzw. Baufeldern fir weitere gewerbliche
Nutzungen.

KONZEPT K9
Stadtebau
Verkehrliche ErschlieRung

- Maximalvariante C
- Keine Anbindung an den Wemer-Voss-Damm

Variante stidlicher Exerzierplatz
- Ethalt der Lagerhalle

KONZEPT
Erhalt der Baudenkmaler

Gebaude - Bestandserhalt

Gebaude - mittel- bis langfristiges Konzept

Geschossigkelt

Parzellierung

Offentiiche StreRenverkehrsfiéiche

Private StraRenverkehrsfliche

. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
"~ zu belastende Flache

Erhalt der Kleingartenaniagen

@ Baume - weltestgehender Erhalt

BESTAND
E::T: Gebiude - langfristig nicht erhattenswort

Denkmalgeschtiizte Mauer

Offentiiche Straien

@ Offentliche Platze
(Bahnhofsvorplatz, Wermer-Voss-Damm)
Durchfahrt nur fur Busse
Private Straen / Wege

‘O-W-Grlinzug
FuRgénger- und Radfahrersteg

Grundlagenstudie
General-Pape-Strafle

Aufraggeber:  Bundesanstalt far Immobliienaufgaben
Aufiragnenmer. JINIPES Frele Planungsgruppe Berlin GmbH

-3'.;__‘}":

" L ) T A o i Maller-Kalchruth GmbH
. H at " I ———
\'/Jﬂ .f | o . . ey Erit: 23.08.2011
- ~ . - B . v M Gelindert: .
IR : AN "2, 1:1.000 Im Origial |

Grundlagenstudie General-Pape-StraRe, Konzept K 9, Freie Planungsgruppe Berlin GmbH im Auftrag der
BImA, 13.02.2015

Aktuell werden Gesprache zwischen Bezirk und BImA mit dem Ziel ge-
fuhrt, eine koordinierte Entwicklungsstudie fur die Liegenschaft zu erarbei-
ten. Mit dem Bezirksamtsbeschluss vom 13.12.2017 wurden die bezirkli-
chen Ziele, das Gelande als Gewerbe- und mdglichen Wohnstandort zu
entwickeln, festgeschrieben.

Die BImA spricht davon, die bisherigen Verkaufsabsichten nach der Par-
zellierung der gesamten Liegenschaft nicht mehr als die alleinige Zielrich-
tung fur eine Entwicklung anzustreben. Vielmehr soll geprft werden, ob
auf bestimmten Flachen Wohnungsbau fir eine landeseigene Wohnungs-
baugesellschaft untergebracht wird. Daher ist auch die BIM (Berliner Im-
mobilien Management) in die Gesprache eingebunden. Geeignete Fla-
chen und Gebaude fir eine eventuelle Nutzung durch Bundesbehdorden
bzw. -institutionen will die BImA in ihrem Bestand halten. Wenn eine neue
ErschlieBungsplanung (Verkehr und Medien) vorliegt, ist auch eine Verau-
Rerung von Teilflachen durch die BImA mdoglich.
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KONZEPT K10
Nutzung nach BauNVO
Verkehrliche ErschlieRung

- Maximalvariante C
- Keine Anbindung an den Wermner-Voss-Damm

Variante stidlicher Exerzierplatz
- Erhalt der Lagerhalle

KONZEPT

Elngeschréinktes Gewerbegeblet
(W] Moot
Aligemelnes Wohngeblet

EEH | Private Grinfische - Kleingrten

[ Offentiiche StraRenverkehrsfiache

"1 Private StraBenverkehrsfiache
,,,,,,,,, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
”””” 2u belastende Flache

BESTAND

[ ofientiiche Stragen

Gffentiiche Platze
(Bahnhofsvorplatz, Wemer-Voss-Damm)

ZZ77] Durchfahrt nur far Busse

C———1 Private Straen / Wege

O-W-Grilnzug
FuRganger- und Radfahrersteg

Historische Kasemnenhofabgrenzung

Berlin Tempelhof-Schaneberg

Grundlagenstudie

General-Pape-Stralle

Aufraggeber: - Bundesenstatt for Immoblllenaufgaben
by S : R s s Adtragnehmer. TIEES Freie Planungsgruppe Beriin GmbH
. Maller-Kalchreuth GmbH

N . ' Erstelk: 18.11.2011

M 1:1.000 m Orginal | Getdet:  22.01:2015

Wasantents

Erhaltungsgebiet Neu Tempelhof, Abb. BATS,
A - Gartensiedlung der 20er Jahre

B - Wohnanlagen der 20er Jahre

C - Wohnanlage der 50er und 60er Jahre

D - Pragende Einzelbauten
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Grundlagenstudie General-Pape-Strale, Konzept K10, Freie Planungsgruppe Berlin GmbH im Auftrag
der BImA, 13.02.2015

Erhaltungsgebiet Gartenstadt Neu Tempelhof

In direkter Nachbarschaft zum Projektgebiet Ostlich angrenzend an das
Gelande der ehemaligen Kaserne General-Pape-StralRe liegt das Erhal-
tungsgebiet der Gartenstadt Neu-Tempelhof. Die Siedlung wurde in den
20er Jahren nach sozialreformerischen Grundséatzen geplant und reali-
siert. 1991 wurde fiir dieses Gebiet eine Erhaltungsverordnung erlassen,
die die baulichen Anlagen und die stadtebaulichen Eigenart sichert.

Teilgebiet Schéneberger Linse

Das Teilgebiet Schoneberger Linse gehoért aufgrund des Fernbahnan-
schlusses, der S-Bahnverbindungen sowie der Direktanbindung an das
Stadtautobahnnetz zu den verkehrlich bestangebundenen Quartieren
Berlins. In einem Werkstattverfahren entstand 2009/2010 ein sogenannter
Konsensplan fur das nach wie vor untergenutzte Gebiet. Aufgrund des
anhaltenden Bevolkerungszuwachses wurde die Schoneberger Linse auf
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Schoéneberger Linse, Stadtentwicklungsamt / roedig . schop architekten, Marz 2016

ihre Eignung als potenzieller Wohnstandort untersucht und bestatigt. Im
Zuge der Wohnungsbaupotenzialstudie wurde anhand verschiedener
Testentwurfe eine voraussichtliche Anzahl von 1.200 potentiellen Wohnein-
heiten ermittelt. Legt man aktuell durchgefiihrte B-Planverfahren zu Grun-
de, ergibt sich ein Wohneinheitenpotenzial von circa 1.850 Wohneinhei-
ten*® (vgl. StEP Wohnen 2025). Die Bebauung der Schéneberger Linse ist
laut Gutachten und auf Basis des geltenden Planungsrechts in der vorge-
schlagenen Dichte nicht moglich.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept sieht eine Weiterentwicklung der he-
terogenen stadtebaulichen Gemengelage zu einem lebendigen stadti-
schen Quartier mit einer Mischnutzung aus Dienstleistungs- und
Wohnfunktionen vor. Der Tempelhofer Weg bildet die zentrale Quartiers-
achse. Stadtebauliche Hochpunkte markieren die Eingdnge an den Bahn-
hoéfen Stidkreuz und Schéneberg.

Gewerbestandorte im Stadtumbaugebiet
EUREF-Campus

Auf dem ehemaligen GASAG-Gelande wird seit 2008 schrittweise ein mo-
derner Buro- und Wissenschaftsstandort entwickelt. Auf dem sogenann-
ten EUREF-Campus (Européisches Energieforum) haben sich seitdem
internationale Unternehmen und Forschungseinrichtungen angesiedelt,
die in engem Austausch an intelligenten Lésungen fur die Stadt der Zukunft
arbeiten. Bis zu 25 Gebaude (Bestands- und Neubauten) bilden das Stadt-
quartier, den Campus-Charakter schafft ein Frei-, Park- und Griinflachen-
konzept. Der Entwicklungsplan des EUREF-Campus sieht drei Phasen
vor. Die Anfangsphase (2008 bis 2012), die Ausbauphase (2013 bis 2017)
und die Endphase (ab 2018). Die Nachnutzung des Gasometers ist noch
nicht abschlieRend geklart.

48 Wohnungsbaupotenzialstudie Tempelhof-Schéneberg, Schoneberger Linse, Februar 2015
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Cheruskerpark und Gasometer
Foto: roedig . schop architekten, 2014

33



ISEK Stadtumbau — Schéneberg Studkreuz
1 Analyse und Sachstand

Lageplan
Die Objekte auf dem EUREF-Campus im Uberblick

EUREF-Campus
Biro

Ca. 12.000 qm GF
Magazingebéude [H Baugenehmigung liegt vor
Buro
Ca. 1.050 qm GF* EUREF-Campus [
Biiro
EUREF-Campus [EXE Ca. 7.000 gm GF
Buro
Ca. 15.200 gm GF EUREF-Campus.
Vollstandig vermietet Biiro/Ladenfliche
Ca. 12.000 gm GF
Schmiede
Restaurant EUREF-Campus
Ca. 370 qm GF Biiro
Fir bis zu 200 Géste Ca. 12.900 qm GF

Baugenehmigung liegt vor
Green Garage

Buro Reglerhaus
Ca. 350 qm GF Restauration/Veranstaltung
Ca. 90 qm GF
Produktion TV [

Zufahrt zur A100 (geplant ab 2015) B8 7
Messelbau @

Buro/Ausstellung

Ca. 3.950 qm GF

Vollstandig vermietet
EUREF-Campus

Wasserturm Bro/Hotel
Sitz des TU-Campus EUREF Ca. 11.600 gm GF
Café & Restaurant Wasserturm Positiver Vorentscheid liegt vor
Ca. 1.900 qm GF
Volistindig vermietet EUREF-Campus B8
Biiro/Ausstellung/Infrastruktur
Schleusenhaus Ca. 18.500 qm GF
Info-Point
Ca. 50 gm GF EUREF-Campus
Biiro
L ion fir insg. 50 Ca. 12.700 gm GF
Betrieben mit regenerativer Energie
Offentlich nutzbar EUREF-Campus B8
Biiro
Offentlicher Park an der Nordspitze Ca. 11.400 qm GF
Cheruskerpark Gasometer

Veranstaltungen/Wohnen/cience-Center
Ca. 30.000 gm GF

EUREF-Campus
Biiro

Ca. 12.150 qm GF

* Geschossflache

[
Baubeginn der Zufahrt zur
A 100 voraussichtlich ab 2015 !

Entwicklungsplan EUREF-Campus, EUREF-Campus Informationsbroschire, Stand 07/2014

Naumannpark

Im Jahr 2013 wurde das circa 80.000 m2 groRe Gewerbegebiet Nau-
mannstrale vom bisherigen Eigentimer, der bundeseigenen Anstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA), an die Holding von Nicolas Berggruen ver-
kauft. Mit dem Verkauf ging ein struktureller Wandel einher: steigende
Mieten (bis zu 100 Prozent), Mieterwechsel und die Umbenennung des
Gewerbegebiets Naumannstralie in ,Naumannpark®. Eine Nutzungséande-
rung wird es nicht geben. Das Gebiet ist im Bebauungsplan weiterhin als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bistro Naumannkuche in Haus 10
Foto: roedig . schop architekten, 2018
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Ubersichtsplan Naumannpark*®

Sudkreuz als zukiunftiges Stadtteilzentrum?

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir den Bezirk
Tempelhof-Schoneberg definiert das Siidkreuz als perspektivisches Stadt-
teilzentrum. Seitens der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Um-
welt Berlin (vgl. dazu auch StEP Zentren 3)% wird eine Einzelhandelsent-
wicklung des Standortes als nicht vertraglich flr das gesamtstadtische
Zentrensystem angesehen. Im Einzelhandelskonzept des Bezirks ist das
Sudkreuz als Entwicklungsbereich ausgewiesen.®® Eine fiir den Einzel-
handel relevante Entwicklung des Standortes Siidkreuz hat bis dato noch

nicht stattgefunden.
Das Gesamtgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum zentralen Ver-

sorgungsbereich Stadtteilzentrum Kaiser-Wilhelm-Platz/Hauptstra3e. Mit
der Kolonnenstral3e erstreckt sich ein Seitenarm des Versorgungsbe-

reichs in das Quartier.

49 www.naumannpark.de, Stand 01/2018

50 Stadtentwicklungsplan Zentren 3, Stand 06/2011
51 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir den Bezirk Tempelhof-Schéneberg von Berlin 04/2015, BVV

Beschluss vom 13.12.2017
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1.3 Handlungsfeld Wohnen und Bevdlkerungsentwicklung

Am 31. Dezember 2016 waren 3.883 Personen im Projektgebiet gemel-
det.52 In der langfristigen Betrachtung sind das 452 Personen oder 13 Pro-
zent mehr im Vergleich zu Ende Dezember 2011. Dieser Bevolkerungsan-
stieg von jahrlich 2,6 Prozent liegt damit im allgemeinen Trend der
Hauptstadt (vgl. Bevolkerungsprognose fir Berlin und die Bezirke, Pro-
gnose 2015-2030)%. Der starke Anstieg vom Jahr 2014 auf 2015 kann
auch mit der Fertigstellung der etwa 300 Wohneinheiten in der Bebauung
»~Am Lokdepot” und der zeitweisen Unterbringung von Flichtlingen in der
ehemaligen Teske-Schule zusammenhangen.

2011 2012 2013 2014 2015 2016
3.431 3.414 3.454 3.522 3.822 3.883

Entwicklung der Gesamteinwohnerzahl im Stadtumbaugebiet Sudkreuz®*

Die Prognoseraume Schéneberg Nord und Sid, in denen das Stadtum-
baugebiet liegt, verzeichnen eine zu differenzierende Bevolkerungsent-
wicklung. Fur Schéneberg Nord ist bis 2030 ein Bevdlkerungsanstieg um
0,6 Prozent prognostiziert, fir Schéneberg Sud liegt der erwartete Wert
bis 2020 bei 0,8 Prozent. Danach sollen die Bevolkerungszahlen bis 2030
im Vergleich zu 2015 wieder um 1,2 Prozent sinken.%®

Das Projektgebiet Sudkreuz ist allerdings nur ein Ausschnitt der Progno-
seraume Schoneberg Nord und Sud. Bei der Realisierung von grof3eren
Wohnungsbauvorhaben in der Schoneberger Linse ist in jedem Fall mit
einer steigenden Einwohnerzahl zu rechnen. Bis 2025 ist die Fertigstel-
lung von bis zu 1.200 Wohneinheiten geplant.

Deswegen wird fur das Stadtquartier Schoneberger Linse auch mit einem
steigenden Bedarf an sozialer Infrastruktur wie Kindergarten, gedeckten
und ungedeckten Sportflachen und einer Grundschule gerechnet. Die In-
vestoren und Bautrager werden anteilig an der Finanzierung dieser Mal3-
nahmen beteiligt.

Auch die Bestandsquartiere bieten durch behutsame Nachverdichtung so-
wie Dachaus- und -aufbau Potenziale fir neue Wohnungen. Damit einher-
gehen muss auch hier die Ausweitung des Angebots wohnungsnaher
Grunflachen und sozialer Infrastruktur. Geplant ist zum Beispiel die Ent-
wicklung der Freiflachen an der Crellestralle, die der Bezirk im Zuge der
FuR3- und Radwegeplanung im Wannseebahngraben von der Bahn ange-
kauft hat. Weitere Flachen, insbesondere fur soziale Infrastruktur sind zu
identifizieren und zu prufen. Hierfur ist eine Studie geplant (Projektnum-
mer X7).

Um die Bewohner*innen der umliegenden Quartiere vor der Verdrangung
in Folge der Aufwertung ihrer Wohnung zu schiitzen, wurde fir folgende

52 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

53 http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/bevoelkerungsprognose/; zuletzt iberprift am
25.01.2018

54 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

55 Soziales Infrastrukturkonzept (SIKO) Tempelhof Schoneberg, Stand Dezember 2017
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sieben Quartiere eine soziale Erhaltungsverordnung beschlossen:
» Kaiser-Wilhelm-Platz, 11.09.2014°%

e Barbarossaplatz / Bayerischer Platz, 11.09.2014

e Schoneberger Insel, 01.06.2015%

» Bautzener StralRe, 11.09.2014%

e Schoneberger Norden, 11.03.2018

e Schoneberger Suden, 11.03.2018

e Tempelhof, 08.04.2018

Fur ein weiteres Gebiet hat das Bezirksamt die Einleitung das fir die Aus-
weisung notwendige Verfahren beschlossen:®°

e Grazer Platz (rund 11.000 Einwohner*innen)

Kleinere Wohnbauvorhaben entstehen rund um die Monumenten-, Ho-
henfriedberg- und Gellerstral3e. Bereits erwéhnt wurden die beiden gro-
Reren privaten Wohnungsbauvorhaben im Teilgebiet Flaschenhals. Die
Wohnbebauung ,Am Lokdepot* mit rund 300 Wohneinheiten auf einer
ehemaligen Bahnflache schliel3t eine offene Stadtkante zu einem Block.
Ebenso auf einer Bahnflache entsteht an der Bautzener StralRe Ecke
Yorckstraf3e ein Quartier mit rund 250 Wohnungen und Dienstleistungen
im Erdgeschoss.

Wie jeder Bezirk ist auch Tempelhof-Schéneberg von der Hauptverwal-
tung aufgefordert, mindestens zwei geeignete Standorte fir die Errichtung
von Modulbauten fur Obdachlose und Fliichtlinge zu benennen. Der Be-
zirk hat als eine mogliche Flache im Stadtumbaugebiet Teile des Kaser-
nen-Gelandes an der General-Pape-Stral3e benannt. Die Eigentimerin
BImA ist an einer Entwicklung des vorrangig von Gewerbe genutzten Ge-
biets grundsatzlich interessiert. Die gesamte Infrastruktur ist jedoch stark
sanierungsbedurftig und es bestehen denkmalpflegerische Auflagen fir
die Gebaude und das Gesamtensemble. Durch den nunmehr gestiegenen
Druck auf innerstadtische Potenzialflachen ist damit zu rechnen, dass
eine Gesamtkonzeption fir die Entwicklung in den kommenden Jahren
erarbeitet wird. In Folge des Bezirksamtsbeschlusses zur stadtebaulichen
Entwicklung des Gelandes vom 13.12.2017 ist fir diesen Ort eine vertie-
fende Machbarkeitsstudie geplant, die von der BImA finanziert werden soll
(vgl. Kapitel 1.2.2).

56 https://www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungs-
amt/stadtplanung/erhaltungs-vo/soziale-erhaltungs-vo/artikel.344182.php; zuletzt Uberpruft am
25.01.2018

57 https://lwww.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungs-
amt/stadtplanung/erhaltungs-vo/soziale-erhaltungs-vo/artikel.344194.php; zuletzt Uberpruft am
25.01.2018

58 https://www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungs-
amt/stadtplanung/erhaltungs-vo/soziale-erhaltungs-vo/artikel.344142.php; zuletzt Uberpruft am
25.01.2018

59 https://www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/aktuelles/pressemitteilungen/2017/pressemittei-
lung.599509.php; zuletzt Gberprift am 25.01.2018
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Mittlerweile sind die Entwicklungen im Quartier Schéneberger Linse schon
zu sehen, auf mehreren Baufeldern stehen Bauvorhaben kurz vor der
Ausfihrung. Nach der Fertigstellung des Bahnhofs Sidkreuz nahmen die
Vorhaben nur zégerlich Fahrt auf. Das Quartier war anfanglich als Buiro-
und Gewerbestandort geplant. Trotz der verkehrlich optimalen Lage wa-
ren damals in Anbetracht des hohen Leerstands im Blirosegment Investi-
tionen in Biro- und Gewerbeimmobilien nicht rentabel.

Die Zeiten haben sich gewandelt. Heute konkurrieren Buro- und Woh-
nungsbau miteinander. Um eine ausgewogene Mischung in der Schéne-
berger Linse zu schaffen, wurde 2016 Teile des Baufelds 2/3 in einem
Konzeptverfahren von der BIM ausgeschrieben.®® Ausschlaggebend soll-
ten dabei nicht ausschlie3lich die Hohe des Angebots der Bieter, sondern
auch die inhaltlichen Konzepte sein. Jetzt bauen hier demnéchst eine
stadtische Wohnungsbaugesellschaft, ein sozialer Trager, eine Genos-
senschaft sowie private Bauherren in Baugruppen.

Ein zentrales Projekt des Stadtumbaus Sudkreuz stellt die grundlegende
Umgestaltung des Tempelhofer Weges mit der Anlage eines Stadtplatzes
an der Kreuzung Gotenstral3e dar.

Auch der Bahnhof Sudkreuz bietet noch Flachen. GemaR Planfeststellung
ist auf dem ndordlichen und sudlichen Dach eine Aufstockung der Park-
decks mit bis zu drei Geschossen moglich. Eine temporére Alternativnut-
zung bis zu deren Realisierung kdnnte ein weiteres Stadtumbauprojekt
sein.

60 https://www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungs-
amt/zukunft-planen/gebietsentwicklung/artikel.458341.php; zuletzt Gberpriift am 25.01.2018
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1.4 Handlungsfeld Gewerbe, Wirtschaft und Tourismus
Gewerbestandorte im Stadtumbaugebiet

Vor allem Flachen fiir gewerbliche Nutzungen pragen das Stadtumbauge-
biet neben den Flachen fur Verkehrsinfrastruktur. Nach wirtschaftlichen
Sektoren betrachtet, beanspruchen verarbeitendes Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen den gréf3ten Anteil der Flachen. Es haben sich hier tiber-
wiegend kleinere und mittlere Unternehmen angesiedelt. Am Sachsen-
damm haben sich mit drei groRen Mdbelhdausern aber auch Fachmarkte
etabliert.

Ausgangspunkt fur die stéadtebauliche Entwicklung ist der Bahnhof Sud-
kreuz. Dieser Knotenpunkt der 6ffentlichen Verkehre leistet zusammen mit
der Stadtautobahn die hervorragende verkehrliche Anbindung des Ge-
biets.

Der Stadtumbau ermdglichte es, Gewerbebetriebe an der Torgauer und
der Bautzener Stral3e umzusiedeln und so Flachen fir neue o6ffentliche
Grinflachen zu schaffen. Die Wirtschaftsférderung des Bezirks begleitete
die Betriebsverlagerungen — mehrheitlich auf Ersatzstandorte innerhalb
des Bezirks.

Auch am Sudkreuz blieb der in den 1990er Jahren prognostizierte Bau-
boom bei Blroflachen weitestgehend aus. Die entlang des Innenstadt-
rings geplanten sogenannten Cityentlastungsstandorte fanden wegen der
bereits hohen Leerstandszahlen in Burobauten keine Investoren. In den
letzten Jahren hat sich die Konjunktur belebt, und Buroraum ist wieder
nachgefragt. Die Leerstandsquoten sinken stadtweit und betrugen 2016
nur noch 3,1 Prozent.5! Im westlichen Bahnhofsumfeld Sudkreuz sind der-
zeit mehrere Blrogebdude und ein Hotel geplant. Entlang des Tempel-
hofer Wegs existieren bereits zahlreiche Gewerbeansiedlungen. Das Ge-
l&nde bietet jedoch noch erhebliches Entwicklungspotenzial.

Fur das Gewerbegebiet Naumannstral3e nordlich des Bahnhofs Stidkreuz
setzte das Stadtentwickungsamt 2005 ein Gebietsmanagement ein. In Ko-
operation mit den verschiedenen Eigentumern (BImA, DB und Private)
entwickelte diese Koordinationsstelle einen Masterplan. Darauf aufbau-
end konnte 2008 der Bebauungsplan 7-17 festgesetzt werden. Wesentli-
cher Bestandteil des Masterplans war die Umverteilung der Grundstticks-
flachen. Der Masterplan ermoglichte die Umverteilung der Grundstiicke,
so dass eine neue Erschliel3ungsstral3e, die heutige Wilhelm-Kabus-Stra-
Re, gebaut werden konnte. Eine Ooffentlich-private Partnerschaft und
GRW-Mittel finanzierten den Stral’enbau.

61 Biromarktreport 2016/2017, Engel & Volkers
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Masterplan Gewerbegebiet Naumannstral3e, Stadtentwicklungsamt / roedig . schop architekten, 2008

Zwei weitere Gewerbegebiete im Stadtumbaugebiet sind die ehemaligen
Kasernen an der General-Pape-Stralle und das Gelande sudlich des
Sachsendamms entlang des Werdauer Wegs. Die im Kapitel 1.1 beschrie-
bene wirtschaftliche Belebung in ganz Berlin gilt insbesondere auch fur
das Stadtumbaugebiet. Seit 2005 hat die wirtschaftliche Entwicklung ei-
nen fulminanten Wandel vollzogen. Laut Auskunft der BImA sind die ver-
fugbaren Flachen und Gebaude im ehemaligen Kasernengeléande voll ver-
mietet. Das stadtebauliche Erscheinungsbild und der Gesamtzustand der
Liegenschaft sind jedoch in einem schlechten Zustand. Die Grundlagen-
studie von 201552 beschreibt die Unternutzung des Gelandes und den ho-
hen Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf an der Infrastruktur und an
den Gebauden. Alle Medien und hier besonders die Abwasserversorgung
bedirfen der Sanierung. Um diese Aufgaben sinnvoll wahrnehmen zu
kénnen, muss dringend ein Gesamtkonzept aufgestellt werden, das es

62 Grundlagenstudie fiir die Liegenschaft General-Pape-Stralle, FPB im Auftrag der BImA, 2015
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ermoglicht, die gewerblichen Nutzungen, aber auch Wohnungen in ver-
traglichem Mal3e zu gewahrleisten. Durch die Ausweisung von Flachen
als urbanes Gebiet gemaR Baugesetzbuch kann hier zuklinftig eine ver-
tragliche Kombination von Wohnen, Dienstleistung, Handel und Gewerbe
realisiert werden.

Das Gewerbegebiet am Werdauer Weg ist vollstandig belegt und weist
gegenwartig keinen Handlungsbedarf auf.

Grol3e Hoffnungen liegen auf den sogenannten Zukunftsbranchen aus
dem Dienstleistungssektor, Forschung und Bildung. Der EUREF-Campus
auf dem friiheren GASAG-Gelande hat sich im Stadtumbaugebiet als For-
schungsstandort etabliert. Mit seiner Mischung aus Forschung, Dienstleis-
tung, Event, Entertainment und Start-ups ist er einer der zehn Zukunfts-
orte®® Berlins. Damit das Gelande weiterentwickelt werden kann, ist die
Realisierung der PlanstralRe, eine Erschlielung vom Sachsendamm mit
einer Unterquerung der Ringbahn nétig.

Tourismus — sxberlin

In der Studie zur Tourismuskonzeption Sudkreuz sxberlin®* aus dem Jahre
2010 wurden unterschiedliche Anséatze untersucht. Das grof3e Potenzial
des Standortes Sudkreuz sxberlin sieht die Studie in der Anbindung an
alle Verkehrsmittel. Besonders hervorgehoben wurde die zukunftstréch-
tige umweltfreundliche ErschlieBung per Fern- und S-Bahn sowie durch
das Fernradwegenetz.

Mit den Impulsen vom Flughafen BER Berlin Brandenburg, dem EU-
REF-Gelande und der Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Stral3e
sollte sich Sudkreuz sxberlin als touristische Destination zwischen Flugha-
fen und Stadt entwickeln — als gateway sxberlin.

Der Besucher des gateway sxberlin ist schnell Gberall in der Stadt: als
Stadtetourist bei den klassischen Sehenswirdigkeiten, als Kongressbesu-
cher im ICC, als Berlinstammgast im Bezirk Tempelhof-Schéneberg und
als Stopover-Fluggast abends in der Stadt und am Morgen auf dem Flug-
hafen.

Wahrend an vielen Orten der Stadt die Hotelbauten aus der Erde wach-
sen, ist das Stadtumbaugebiet mit seiner guten Verkehrsanbindung noch
kein Hotelstandort. Grund dafir ist die 6konomische Logik der Hoteliers.
Ein Hotelneubau ist teuer und rentiert sich nur in Lagen, in denen alle Be-
dingungen fir einen erfolgreichen Betrieb gegeben sind. Die Er6ffnung
des BER, die von Jahr zu Jahr verschoben wird, wére ein positiver Impuls.
Negativ bewertet wird das Bahnhofsumfeld, das keine ausreichende tou-
ristische Infrastruktur bietet. Restaurants, Ausgehmaoglichkeiten und Ein-
zelhandel fehlen so gut wie ganz im ndheren Umfeld. Einzig vorstellbar
sind Budget-Unterkiinfte oder Kongress- und Veranstaltungshotels, die
die fehlende Infrastruktur intern bereitstellen.

63 https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/technologiezentren-zukunftsorte-smart-city/zukunftsor-
te/artikel.109346.php; zuletzt Uberprift am 25.01.2018

64 Tourismuskonzeption Stidkreuz sxberlin, roedig . schop architekten im Auftrag des Stadtentwick-
lungsamtes Tempelhof-Schoneberg, 2011
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EUREF-Campus, Nordspitze
Foto: roedig . schop architekten, 2017
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Der Tourismus wird auch zukiinftig eine grof3e Bedeutung fir die Entwick-
lung in der gesamten Stadt haben. So auch am Siidkreuz. Mit der Qualifi-
zierung des Umfelds des Bahnhofs Sidkreuz und der angrenzenden
Quartiere entsteht ein neuer, auch fur Touristen interessanter Ort in der
Stadt. Die Belange des Tourismus sind in das weitere Nachdenken und
Planen einzubeziehen und zu beachten.
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1.5 Handlungsfeld Verkehrliche Einbindung

Schienengebundener Nah- und Fernverkehr (Bahn und S-Bahn) —
Bahnhof Studkreuz

Im Mai 2006 wurde der Fern- und Regionalbahnhof Berlin Stdkreuz ein-
geweiht. Mit dem sogenannten Pilzkonzept der Bahn aus dem Jahre 1992
wurde die Neuplanung der Bahnstrecken in der wiedervereinigten Stadt
beschlossen. Darin ist der Bahnhof Sudkreuz als der zweitwichtigste
Bahnhof nach dem Hauptbahnhof geplant. Bei den Passagierzahlen, sie
liegen aktuell bei taglich 105.000 Reisenden und Besuchern*innen,® ist
noch mit einer Steigerung zu rechnen.

Auf der Nord-Sud-Strecke verkehren am Sudkreuz Fernbahnen, Regio-
nalverkehr und die S-Bahn. In Ost-West-Richtung féhrt die S-Bahn auf der
Ringbahn. Der Flughafen BER Berlin Brandenburg International wird nach
seiner Fertigstellung direkt an die Fern- und Regionalbahn angebunden
sein. Die Eroffnung des Bahnhofes gab auch den Startschuss fur die Ent-
wicklung des Gebietes Stidkreuz zum Wohn- und Gewerbestandort.

Im bzw. rund um das Stadtumbaugebiet sind weitere S-Bahnhofe erreich-
bar. Eine Station weiter westlich auf der Ringbahn liegt der Bahnhof Scho-
neberg. Er ist Umsteigebahnhof fur die S-Bahnlinien der Ringbahn und
der Wannseebahn. 2008 eroffnete an der Julius-Leber-Briicke der gleich-
namige S-Bahnhof, er ist bereits als Umsteigebahnhof fir die geplante
S21 ausgelegt. Die S21, die in mehreren Abschnitten gebaut werden soll,
ist die Verbindung nach Norden zum Hauptbahnhof. Nach Suden soll die
S21 laut Planung mit der Verschwenkung der Cheruskerkurve auf die
Ringbahn stof3en. An der Yorckstral3e liegen die gleichnamigen S-Bahn-
hofe der S1 und S2. Der S-Bahnhof der S2 verfugt lediglich Uber einen
Zugang von der nordlichen Yorckstral3e. Ein sudlicher Ausgang mit einer
Unterquerung fir FuBgénger ist mit dem Wohnungsbauvorhaben an der
Bautzener Stral3e geplant.

Die wachsende Stadt hat die Planungen zur Wiederinbetriebnahme der
Stammbahnstrecke fur die Regionalbahnverbindung nach Potsdam wie-
der auf die Agenda gesetzt. Diese Linie wird als Ausweichstrecke fur die
bereits stark ausgelastete Stadtbahn diskutiert. Auf Grund der ent-
sprechenden politischen Entscheidung wurde mit dem Schreiben der
Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz vom 07.07.2017
das Projekt Schoneberger Schleife im Wannseebahngraben aufgehoben.

OPNV

Auch die U-Bahnstation Yorckstrafe liegt im Stadtumbaugebiet, sie ist ein
Umsteigepunkt zur S-Bahn. Auf den grof3en Ost-West-Stral3en Yorckstra-
Re, Kolonnenstralle und dem Sachsendamm verkehren Buslinien der
BVG. In Nord-Sud-Richtung fahren Busse in der Leberstral3e. Insgesamt
ist das Gebiet durch zahlreiche Bahn-, S-Bahn-, U-Bahn- und Buslinien
gut an den Nahverkehr angeschlossen.

65 DB Station und Service AG, Regionalbericht Ost, Stand Januar 2015
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Pilzkonzept
Abb.: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Wannseebahngraben
Foto: roedig . schop architekten, 2013
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Ausschnitt Linienplan BVG, http://www.bvg.de/de/, Stand 01/2018

StraRen und Autobahn

Die in den 1960er Jahren geplante ,Westtangente” endet heute als A 103
mit der Autobahnauffahrt am Sachsendamm. Ursprunglich sollte sie ent-
lang des Wannseebahngrabens nach Norden weitergefuhrt werden, auf-
grund der massiven Burgerproteste in den 1970er Jahren wurde dieser
Plan jedoch aufgegeben. Das Projektgebiet wird von drei tibergeordneten
Ost-West-Verbindungen durchzogen. (Yorckstral3e, Kolonnenstralie,
Sachsendamm). Die sldliche Grenze des Stadtumbaugebiets bildet die
Stadtautobahn A 100. Wie in allen Innenstadtlagen verursacht der zuneh-
mende motorisierte Individualverkehr Probleme. Entgegen den prokla-
mierten politischen Zielen steigen die PKW-Zahlen in Berlin von Jahr zu
Jahr.

Jahr 2008 2010 2012 2014 2016
EW 3.424.638 | 3.446.972 | 3.375.222 | 3.469.849 | 3.520.031
PKW 1.091.164 | 1.105.732 1 1.135.704 | 1.154.106 |1.178.417
PKW/EW | 318 320 336 332 334
EWS® pkw®”

Die Folgen davon sind auch im Stadtumbaugebiet zu beobachten: hohe
Feinstaubbelastung, Flachenverbrauch durch parkende Fahrzeuge und
Larmbelastung. Seitdem 2013 der Fernbusverkehr dereguliert wurde, hat
dieses Transportmittel rapide zugenommen. Der westliche Bahnhofsvor-

66 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg
67 Kraftfahrt-Bundesamt Flensburg
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platz Sidkreuz fungiert als hochfrequentierter Bushaltepunkt fir
Fernbusse, was auf den Zubringerstral3en zu einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen gefuhrt hat.

Wichtigstes Projekt im Stadtumbaugebiet Stidkreuz ist in der Schoneber-
ger Linse die Qualifizierung des Tempelhofer Wegs zur neuen Quartiers-
achse. Das Projekt wird derzeit in zwei Bauabschnitten geplant. Der erste
Abschnitt, vom Vorplatz des Bahnhofs Stdkreuz an der Wilhelm-Kabus-
Stral’e Ecke Hedwig-Dohm-Stral3e bis zur Gotenstral3e, wird aus Mitteln
des Stadtumbaus finanziert. Der zweite Abschnitt, von der Gotenstralle
bis zur EUREF-Planstral3e, wird aus Mitteln des SIWA (Sondervermégen
Infrastruktur der Wachsenden Stadt) finanziert. Der dritte Abschnitt des
Tempelhofer Wegs von der EUREF-Planstral3e bis zum Bahnhof Schone-
berg/Sachsendamm wird Thema der weiteren stadtebaulichen Entwick-
lungen fur diesen Bereich sein. Die Finanzierung ist noch zu kléren.

Das EUREF-Areal wird zurzeit nur Gber die Torgauer StralRe erschlossen.
Die Kapazitaten fir den motorisierten Verkehr sind auf der kleinen Kopf-
steinpflasterstralle ausgeschopft. Eine neue Planstralie soll weiteres Ver-
kehrsaufkommen ermdglichen. Die neue Stral3e soll nach Stiden mit ei-
nem Durchstich unter der Ringbahn, einer Kreuzung mit dem Tempelhofer
Weg und einem Anschluss an den Sachsendamm und so an die Stadt-
autobahn gebaut werden. Die Finanzierung ist aus GRW-Mitteln geplant.
Das Planungsrecht soll Gber den B-Plan 7-29 gesichert werden, der not-
wendige ErschlielBungsvertrag zwischen Bezirk und Projektentwickler ist
derzeit noch nicht geschlossen.

Auch die Entwicklung der ehemaligen Kaserne an der General-Pape-Stra-
Re wird Auswirkungen auf die anliegenden Stral3en haben. Ein gesonder-
tes Projekt zur Verkehrsplanung und zu deren Finanzierungsmoglichkei-
ten (zum Beispiel GRW, SIWA, SIWANA) ist geplant.

Fahrradverkehr und FuRBwege

Schon heute werden 44 Prozent der Wege in der Stadt mit dem Fahrrad
oder zu Ful zuriickgelegt.®® Es gibt keine expliziten Zahlen fir das Stadt-
umbaugebiet, es kann davon ausgegangen werden, dass auch in dieser
Innenstadtlage der Anteil dieser Verkehre noch groRRer ist. Bis 2025 soll
der Anteil des Fahrradverkehrs in der Stadt auf 18 bis 20 Prozent® anstei-
gen. Daflir muss die Fahrradinfrastruktur zligig und umfassend ausgebaut
werden. Sobald das Angebot von sicheren Fahrradwegen vorhanden ist,
sind auch mehr Menschen bereit, auf das Fahrrad umzusteigen.

Das Schlusselprojekt im Stadtumbau Sudkreuz ist die Schoneberger
Schleife. Grol3e Teile dieser grinen Ful3- und Radwegeverbindung wur-
den in den vergangenen Jahren fertiggestellt. Heute lauft oder fahrt man
auf dem o6stlichen Teilstiick entlang der Dresdner Bahn vom Potsdamer
Platz Gber den Gleisdreieckpark, den Flaschenhalspark und die Monu-
mentenbriicke barrierefrei und abseits groRer Verkehrsstraen bis zum
Bahnhof Sudkreuz und weiter nach Suden in den Hans-Baluschek-Park.

68 http://www.berlin.de/senuvk/verkehr/politik_planung/zahlen_fakten/wussten_sie/index.shtml; zuletzt
gepriuft 25.01.2017
69 https://www.berlin.de/senuvk/verkehr/politik_planung/rad/strategie/download/radverkehrsstrate-

gie_senatsbeschluss.pdf
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Ful3- und Radwegeverbindung ,Schéneberger
Schleife” im Teilbereich Flaschenhals
Foto: roedig . schop architekten, 2015

45



ISEK Stadtumbau — Schoneberg Studkreuz

1 Analyse und Sachstand

Alfred-Lion-Steg uber die Dresdner Bahn
Foto: roedig . schop architekten, 2012
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Die Route ist eine Teilstrecke des Fernradwegs von Berlin nach Leipzig.

Zahlreiche ehemalige Bahn- und Brachflachen konnten durch die Grin-
vernetzung fur die Allgemeinheit zuganglich und nutzbar gemacht werden.
Nachdem die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz am
07.07.2017 den Ausbau des westlichen Teilstiicks der Schoéneberger
Schleife im Wannseebahngraben abgesagt hat, kann die Vernetzung auf
den ehemaligen Bahnflachen nicht wie geplant abgeschlossen werden.
Grund fur die Absage ist die Wiederaufnahme des Regionalverkehrs auf
der Stammbahnstrecke. Das Interesse, das Projekt erfolgreich abzu-
schlief3en, ist nach wie vor hoch. Hierfur ist jetzt eine neue Planung nétig,
die das fehlende Teilstiick tUber offentliches StralRenland flhrt.

Neben der Schéneberger Schleife wurden zahlreiche weitere Grinverbin-
dungsprojekte realisiert: der Alfred-Lion-Steg und die Hertha-Block-Pro-
menade, die Erweiterung des Leuthener Platzes sowie die Querung der
Wannseebahn an der GASAG-Nordspitze, die sogenannte Ost-West-
Spange. Insgesamt schaffen diese Projekte eine griine Ost-West-Verbin-
dung durch das Stadtumbaugebiet. Eine Verbesserung der Anbindung an
das Tempelhofer Feld im Osten und den Volkspark Wilmersdorf im Wes-
ten sind angestrebt.

Um das Stadtumbaugebiet gesamtstadtisch besser zu vernetzen, wird der
Malnahmenplan 2017-2030 Moglichkeiten fur neue verkehrliche Anbin-
dungen durch Grin-, Fu3- und Radwege aufzeigen.

Im Sudwesten wird angestrebt, die Schodneberger Schleife Uber die
Verbindung der Grinraume mit dem Volkspark Schéneberg-Wilmersdorf
(Projekt Z1) sowie dem Heinrich-Lassen-Park (Projekt Z2) zu vernetzen.
Weiter sidlich ist eine Fu3- und Radwegeverbindung in Fortsetzung des
Werdauer Wegs geplant (Projekt Z7).

Entlang der KolonnenstraRe und im weiteren Verlauf der Dudenstral3e ist
die Qualifizierung fir den Radverkehr vorgesehen. (Projekt Z3)

Eine Ful3- und Radwegeverbindung zum Tempelhofer-Feld im Osten des
Gebiets soll den Ost-West-Griinzug im Anschluss an die Hertha-Block-Pro-
menade Uber die Gontermannstral3e (Projekt Z4) sowie den Werner-Vol3-
Damm weiterfihren (Projekt Z5).

Die Umsetzung einiger Projekte steht allerdings noch aus. An der Monu-
mentenbriicke fehlt noch der Umbau der Ampelanlage zur Querung der
StralRe fur den Radverkehr. Am Bahnhof Siidkreuz ist die Weiterfahrt, von
der Schoneberger Schleife kommend in Richtung Stden, auf dem Fern-
radweg Berlin-Leipzig auf der Wilhelm-Kabus-Straf3e und einer Radwege-
fuhrung Uber den westlichen Bahnhofsvorplatz geplant. Die Torgauer Stra-
Be wurde lediglich bis zum Eingang des EUREF-Campus umgebaut, der
Umbau der Kopfsteinpflasterung bis zur Einmiindung in den Sachsen-
damm soll folgen (vgl. Abschnitt Straen und Autobahnen in diesem Kapi-
tel). Grinverbindungen tber den Sachsendamm hinaus, am Werdauer
Weg und Uber die Sportinsel zum Priesterweg sind ebenfalls noch in der
Planung.

Im gesamten Stadtumbaugebiet besteht ein dringender Bedarf an der
Herstellung barrierefreier Querungsstellen. Daher sollen Uber ein eigenes
Projekt konkrete Malnahmen identifiziert, geplant und gebaut werden
(Projekt X8).
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1.6 Handlungsfeld Grin und 6ffentlicher Raum
Das Stadtumbaugebiet in der gesamtstadtischen Perspektive

Das Stadtumbaugebiet liegt in einer innerstadtischen Lage. Bahnflachen,
Gewerbeansiedlungen und zum Teil untergenutzte Flachen ehemaliger
Versorgungsunternehmen und Kasernenanlagen pragen seinen Charak-
ter. Im Osten, Westen und teilweise von ihnen umschlossen grenzt es an
dicht bebaute Wohnquartiere. Im Norden schlief3t sich der im Jahre 2011
ertffnete Park am Gleisdreieck an. Im Stiden dehnen sich die Griinflachen
des Sudgelandes mit dem Hans-Baluschek-Park und Kleingartenanlagen
aus. Diese Nord-Sid-Griinausdehnung bildet eine stadtweit wichtige
Frisch- und Kaltluftleitbahn. Unweit des Projektgebiets befindet sich das
Gelande des ehemaligen Flughafens Tempelhof, das Tempelhofer Feld.
Es ist mit 355 ha die grofdte Griin- und Freiflache innerhalb des Innen-
stadtrings.

B

Leitbild Schoneberger Schleife, Voruntersuchung Jahn, Mack und Partner 2005
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Grunzug / Spielplatz Bautzener Stral3e
Foto: roedig.schop architekten, 2014
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Das Untersuchungsgebiet in der bezirklichen Perspektive

Durch die in den letzten Jahren realisierten Griinanlagen ist das Stadtum-
baugebiet insgesamt gut mit 6ffentlichen Freiflachen versorgt.” Betrachtet
man das Gebiet jedoch groRRraumlicher, tritt ein deutliches Gefélle zu den
umliegenden dicht bebauten Wohnquartieren auf. Insbesondere westlich
des Stadtumbaugebiets weisen die Quartiere einen erheblichen Mangel
an wohnortnahen Grinanlagen auf. Durch den Beschluss, den Wannsee-
bahngraben nicht als Grinraum auszubauen, wird sich das Angebot nicht
verbessern. Eine Teilflache, die im Rahmen des Projekts Schéneberger
Schleife vom Bezirk bereits angekauft wurde, soll der Bevdlkerung als
wohnortnahe Freiflache zur Verfligung gestellt werden.

Die Grunstruktur und der 6ffentliche Raum im Untersuchungsgebiet

In den letzten Jahren wurden zahlreiche Griinanlagen und griine Wege-
verbindungen fertiggestellt. Somit ist das Potenzial fir weitere Grin-
flachen weitgehend ausgeschopft.

Der grof3e Nutzungsdruck auf die bereits realisierten Griinanlagen hat teil-
weise zu einer sichtbaren Abnutzung gefiihrt. Besonders in den Sommer-
monaten sind die Rasenflachen bis auf die Grasnarbe heruntergetreten.
Eine nachtraglich geplante Bewasserungsstrategie, auch tber eine Re-
genwassernutzung, kdnnte hier Abhilfe schaffen.

Im Stadtumbaugebiet liegen zwei Friedhofe, in dem vom Stadtumbauge-
biet umschlossenen Quartier der Roten Insel noch ein weiterer. Laut
Friedhofsentwicklungsplan bleiben diese in ihrem Umfang erhalten und
stehen als naturnaher Ruckzugsraum zur Verfigung.

Im Teilgebiet Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Stralte befinden
sich mehrere Kleingartenkolonien. Die gartnerische Nutzung der Flachen
in und um die Kaserne hat einen historischen Bezug; bereits im 19. Jahr-
hundert wurde den stationierten Angehdrigen des preul3ischen Eisen-
bahnregiments hier der Anbau von Obst und Gemise zur Eigenversor-
gung gestattet.

70 Soziales Infrastrukturkonzept (SIKO) Tempelhof Schoneberg, Stand Dezember 2017
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1.7 Handlungsfeld Soziale und kulturelle Infrastruktur

Geschichte des Ortes

Uber das Stadtumbaugebiet verteilt finden sich nicht nur viele Baudenk-
maler, es finden sich auch historische Spuren, die durch Stadtumbaupro-
jekte erhalten und erlebbar gemacht werden. Diese Geschichten des Or-
tes bergen wichtige Informationen fir die Identitatsbildung des Standortes
Schoéneberg Sudkreuz.

Gewerbe- und Kulturkaserne Haus 54a

In den ehemaligen Eisenbahnkasernen entlang der General-Pape-Stralie
wurde 2011 der Gedenkort Haus 54a eroffnet, das Gebaude wurde wah-
rend des frilhen Nationalsozialismus als SA-Gefangnis genutzt. Seit 2013
zeigt eine Dauerausstellung die Geschichte des Ortes.

Schwerbelastungskoérper

Der Schwerbelastungskorper ist seit 2009 zuganglich und macht die gro-
Benwahnsinnigen stadtebaulichen Planungen und Bodenbelastungsver-
suche der Nationalsozialisten raumlich erfahrbar. Der Belastungskorper
wurde saniert und um einen Aussichtsturm und einen Informationspavillon
erganzt.

Geschichtsparcours Gewerbe- und Kulturkaserne General-Pape-Stral3e

Anhand von 14 Stationen mit Schautafeln wird seit 2008 die Geschichte
des denkmalgeschiitzten Kasernengelandes entlang der General-Pa-
pe-Stralie erlautert: von der Nutzung durch die Eisenbahn und das preu-
Bische Militar Uber die NS-Zeit bis heute.

Geschichtsparcours Inseltour

Fur das Gebiet der Roten Insel ist ein Parcours geplant, der die Teilgebie-
te Gewerbegebiet Naumannstral3e, Schdoneberger Linse und GASAG-Ge-
l&nde mit einschliel3t. Der Parcours wird in 2018 mit circa 20 Stationen als
Rundkurs realisiert und aus dem Stadtumbau finanziert. (Projekt B10)

Yorckbriickenensemble

Das denkmalgeschitzte Ensemble aus 30 Bricken dokumentiert ein
Stlick Berliner Eisenbahngeschichte in der Zeit von 1873 bis 1995. Eine
schrittweise denkmalgerechte Instandsetzung der Briicken begann 2012
mit der Briicke Nr. 5. Die Sanierung weiterer Briicken erfolgt in den kom-
menden Jahren auch au3erhalb des Stadtumbauprogramms. Ende 2012
wurde die Illlumination von sieben ausgewahlten Briicken realisiert. Ein
Beleuchtungskonzept fur die YorckstraRe liegt bereits vor. Um der ge-
schichtlichen Bedeutung dieses Denkmalensembles gerecht zu werden,
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Schwerbelastungskdrper und Aussichtsturm /
Infopavillon
Foto: roedig . schop architekten, 2009
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Teske-Schule Tempelhofer Weg Richtung Bahnhof
Sidkreuz / Osten
Foto: roedig . schop architekten, 2017
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soll auch hier ein Geschichtsparcours erarbeitet werden. Die Planung soll
2018, die Realisierung in 2019 erfolgen. Der Stadtumbau finanziert das
Vorhaben. (Projekt A11)

Landmarke Gasometer

Die EUREF AG entwickelte in den vergangenen Jahren den ehemaligen
GASAG-Standort zu einem nachhaltigen Biro- und Wissenschaftscam-
pus, in dem der Austausch zwischen Wissenschaft und Lehre gefordert
wird. Neubauten sind errichtet worden und zahlreiche Mieter bereits ein-
gezogen. Die Sanierung der denkmalgeschiitzten Bauten von Alfred Mes-
sel ist abgeschlossen. Die denkmalgerechte Sanierung des Gasometers
ist geplant. Die Nutzung ist noch nicht abschlieRend geklart.

Schulen und Sport

Im Stadtumbaugebiet befinden sich drei Schulen: die Havelland-Grund-
schule, das Robert-Blum-Gymnasium und die Johannes-Schule. Mit der
Wiederaufnahme des 2-ziligigen Schulbetriebs in der Teske-Schule am
Tempelhofer Weg ist eine vierte Einrichtung geplant.

Die Freiflachen der Havelland-Grundschule an der Kolonnenstral’e Ecke
Wilhelm-Kabus-Strafle wurden 2009 mit Mitteln des Stadtumbaus qualifi-
ziert.

Im Robert-Blum-Gymnasium, ebenfalls in der Kolonnenstral3e, sind der-
zeit keine Mal3nahmen geplant.

Die Johannes-Schule ist ein privater Schulcampus mit Kindergarten, Hort,
allgemeinbildender Schule und Berufsschule. Der erste Bauabschnitt mit
Kindergarten, Hort und der Schule ist fertiggestellt. In einem zweiten Bau-
abschnitt entsteht das Bildungszentrum. Neben der Sporthalle ist eine
Aula vorgesehen. Die neue Einfeldsporthalle fiir die Johannes-Schule ist
derzeit in Planung. Diese wird aus Mitteln des Stadtumbaus finanziert und
vom privaten Trager und der Stiftung der Schule kofinanziert. Mit dem
Bezirk wurde eine Vereinbarung geschlossen, die Sporthalle teilweise
offentlich zu nutzen.

Mit den neuen Wohnbauten auf der Schdoneberger Linse wird die Einwoh-
nerzahl steigen, und es muss mit einem zunehmenden Bedarf an einer
wohnortnahen Grundschule gerechnet werden. Daher wird seit 2016 die
Wiederinbetriebnahme der Teske-Schule geplant.

Der Altbau soll erttichtigt und um einen Neubau ergénzt werden. In die-
sem Erweiterungsbau werden auch die Umkleiden und Duschen fir den
Sportplatz untergebracht. Das bestehende Spielfeld an der Teske-Schule
ist im Zuge der Neuordnung des Schul- und Sportstandortes wettkampf-
gerecht zu ertlichtigen.
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Machbarkeitsstudie und tUbergeordnetes Gestaltungskonzept, FB Grinflachen, Studio RW, 11.12.2017

Fur den gesamten Bereich Teske-Schule ist die Finanzierung der Aul3en-
anlagen und Gebaude aus Mitteln des Stadtumbaus zu prifen.

Weitere gedeckte und ungedeckte Sportflachen befinden sich im Projekt-
gebiet an den Schulstandorten zwischen MonumentenstraRe und Gel3ler-
straRe und an der Kolonnenstrafl3e. Auf dem Gelande des Landessport-
bundes e.V. sudlich des Sachsendamms gibt es weitere Sportflachen
inklusive einer Lehrschwimmbhalle. In geringer Entfernung zum Stadtum-
baugebiet befinden sich Sportflachen, auf Kreuzberger Seite Richtung Os-
ten an der Dudenstral’e sowie mehrere Spielflachen am Vorarlberger
Damm sudlich der Stadtautobahn. Unbebaute Freiflachen im Besitz des
Bezirkes fur die Ausweitung von Sportflachen stehen im Projekigebiet
nicht mehr zur Verfigung. Vorstellbar ist eine Nutzung von Dachflachen
oder Parkplatziiberbauungen als Kleinspielfelder, sowie im Yorckdreieck
(Kreuzberg) auf dem Baumarkt.

Kirchen und sonstige gemeindliche Einrichtungen

Im Projektgebiet an der Kolonnenstral3e liegt die katholische Kirche St.
Elisabeth. Auf der Roten Insel, dem Quartier, das vom Projektgebiet um-
schlossen ist, betreibt die Evangelische Kénigin-Luise-und-Silas-Kirchen-
gemeinde die Kita Konigin Luise in der Cheruskerstraf3e 30/31 und die
Kita Silas in der GroRgoérschenstral3e 10.
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