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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Rahmenbedingungen und Arbeitsprozess




Rahmenbedingungen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

= Fordervoraussetzungen: Vorlage eines Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts und raumliche Abgrenzung eines Fordergebiets

= |SEK: Erforderlich fur den Beschluss des Senats zur Festsetzung des
Fordergebietes und den Fordermitteleinsatz (gem. § 171 b BauGB)

=  Gebietsabgrenzung: Bezugsraum der Gebietsforderung

= Ziel: Nachhaltige Stabilisierung und Aufwertung des Gebiets
Haselhorst/ Siemensstadt sowie dessen Anpassung an die
Strukturveranderungen, insbesondere unter Verbesserung der Wohn-,
Arbeits- und Lebensbedingungen in den bestehenden Wohngebieten.

= Klimaschutz: Neu Fordervoraussetzung sind MalSinahmen zum
Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Untersuchungsgebiet und aktuelle Entwicklungen




Lage und Abgrenzung des Gebiets

Karte 1: Lage und Abgrenzung des Férdergebiets (Quelle: ALKIS. Nachbearbeitung S.T.E.R.N. GmbH)




Aktuelle stadtebauliche Entwicklungen

Karte 2: Aktuelle stddtebauliche Projekte und Entwicklungen im Umfeld des Untersuchungsgebietes
(Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2019. Nachbearbeitung S.T.E.R.N. GmbH)




Bevolkerungsentwicklung und Sozialstruktur

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

= Einwohnerzahl im Gebiet 23.943 (31.12.2019)

= Bevolkerungsanstieg von 2014 bis 2019 um 4,8 % (Berlin 5,8 %),
Tendenz weiterhin steigend

= Zunahme der Gesamtbevolkerung 2018-2030 im Prognoseraum
um ca. 25 % (It. aktueller Bevolkerungsprognose 2018-2030)

= Zuwachs an Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren von 2014
bis 2019 um 23,7 Prozentpunkte

= signifikanter Zuwachs der Gber 65-Jahrigen im Gebiet von 2014
bis 2019 mit 66,4 Prozentpunkten

= hoher Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund mit 45,6 %
(Berlin 35 %)




Bevolkerungsentwicklung und Sozialstruktur
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Bevolkerungsentwicklung und Sozialstruktur

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

= Uberdurchschnittlicher Anteil an Arbeitslosigkeit
(BZR Haselhorst 5,9 %, BZR Siemensstadt 5 %, vgl. Berlin 4,2 %)

= (Uberdurchschnittlicher Anteil an Bezieher*innen von
Transferleistungen (LOR Gartenfelder Stralde 20,1 %,
LOR Rohrdamm mit 16,8 %, vgl. Berlin 12,7 %)

= (berdurchschnittlicher Anteil an Kinderarmut (LOR Gartenfelder
StralSe 46,7 %, LOR Rohrdamm 39,8 %, vgl. Berlin 28,3 %)

" insgesamt Verbesserung der Sozialstruktur zu verzeichnen

Anpassungs- und Erweiterungsbedarfe der Infrastruktur
‘ aufgrund der Bevolkerungsentwicklung und der aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungen
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Zusammenfassung der Analyseergebnisse
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Im Rahmen der Bestands- und Grundlagenanalyse wurden
folgende Themen- bzw. Handlungsfelder betrachtet:

A - Wohnen und Gebdaude

B - Offentlicher Raum (einschlieRlich Griin)
C - Soziale und kulturelle Infrastruktur

D - Einzelhandel und Dienstleistung

E - Verkehr und Mobilitat

F - Umwelt und Stadtklima

G - Steuerung und Partizipation
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Handlungsfeld A: Wohnen und Gebaude

Starken und Chancen Schwachen und Risiken

hohe Dynamik in der Umgebung strahlt Verminderung der Wohn- und

auch auf das Gebiet aus (Siemens- Aufenthaltsqualitdat durch hohe Bautatigkeit
Innovationscampus, Insel Gartenfeld, und Nachverdichtung

Wasserstadt Oberhavel, Tec Park, UTR)

hohes Potenzial fiir energetische bestehende Freiflachen weisen geringe bis
Anpassungen und Sonnenenergienutzung keine Nutzungs-/ Aufenthaltsqualitaten auf
im Gebaudebestand

hoher Anteil des Wohnungsbestands im Modernisierungs- und

Besitz landeseigener Instandsetzungsbedarf von Wohngebauden

Wohnungsbaugesellschaften

hoher Anteil denkmalgeschutzter Energetischer Sanierungsbedarf
Bausubstanz/ Ensembles, Gberwiegend in
gutem Zustand
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Bestandsanalyse - bauliche Nutzungen
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Bestandsanalyse - Ortsbild
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Bestandsanalyse - Denkmalschutz
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Handlungsfeld B: Offentlicher Raum (einschlieBlich Griin)

Starken und Chancen Schwachen und Risiken

Freiflaichen/ Grinbereiche im Gebiet mit
hohem Potenzial

hoher Anteil halboffentlicher Griin- und
Freiflachen sowie zusammenhangender
griner Hofbereiche

Hofbereiche z.T. genutzt als Mietergarten

teilw. attraktive Frei-/ Grinrdaume in
unmittelbarer Umgebung

kaum attraktive Aufenthaltsbereiche im
offentlichen Raum, fehlende Stadtplatze mit
Aufenthaltsqualitat

schlechter Versorgungsgrad mit 6ffentlichen
Grinanlagen, Freizeit- und
Erholungsangeboten

qualitative und quantitative
Versorgungsdefizite bei Spielplatzen

fehlende tibergeordnete Griin-/
Freiraumverbindungen

fehlende Aufenthaltsraume fir Jugendliche

18



Bestandsanalyse - Freiraum
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Handlungsfeld C: Soziale und kulturelle Infrastruktur

Starken und Chancen

Ausbau der Schule an der Jungfernheide
sowie weitere Neubauschulen im Umfeld

Kitaneubau im Umfeld

hoher Versorgungsgrad an gedeckten und
ungedeckten Sportstatten

kulturelle Einrichtungen Bibliothek
(Haselhorst) im Gebiet vorhanden

weitere soziale Infrastruktur vorhanden

Schwachen und Risiken

starker Aufwertungsbedarf fir die
AulRenanlagen von Schulen und Kitas

schlechter Versorgungsgrad fur
Musikschulen

Instandsetzungs- und Erweiterungsbedarf
fur gedeckte und ungedeckte Sportstatten

Erweiterungs- und Sanierungsbedarf der
Gemeinbedarfseinrichtungen,
Erweiterungsbedarf fir kulturelle Angebote

fehlende Angebote fiir Senior*innen
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Bestandsanalyse - soziale und kulturelle Infrastruktur
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Handlungsfeld D: Einzelhandel und Dienstleistung

Starken und Chancen Schwachen und Risiken

gute wohnortnahe Versorgung durch zwei fehlende Investitionen im kleingewerblichen

Versorgungsbereiche Bereich

bedeutsamer Standort mit hohem vermehrt Einzelhandels- und

Entwicklungspotenzial Dienstleistungsangebote mit nur niedriger/
mittlerer Qualitat

Nahversorgungszentrum auf der Insel geringe Entwicklungsmoglichkeiten der

Gartenfeld in Planung Versorgungsbereiche hinsichtlich der

Verkaufsflachen

Fachmarktagglomeration mit Angeboten des teilweise nicht mehr zeitgemales

taglichen und nicht taglichen Bedarfs in Erscheinungsbild der Einzelhandels-/
unmittelbarer Nahe Dienstleistungsbetriebe
Potenziale fir touristische Angebote vereinzelte Leerstande von Ladenlokalen

vorhanden Uber das gesamte Gebiet verteilt
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Handlungsfeld E: Verkehr und Mobilitat

Starken und Chancen Schwachen und Risiken

weitgehend gute Anbindung an den OPNV stellenweise hohe Verkehrsbelastungen,

durch U-Bahn und Bus Verstarkung der Verkehrsproblematik durch
Neubaumalinahmen

gute verkehrliche Erschlielfung tiber fehlende Wegeverbindungen und

flankierende Hauptverkehrsstralden Vernetzungen

geplante Reaktivierung und Ausbau der fehlende Barrierefreiheit im offentlichen

Siemensbahn und weitere Ansatze zum Raum, Mangel an sicheren Querungs-

Ausbau der OPNV-Infrastruktur moglichkeiten und Mangel an Gehwegen

gute Uberortliche Verkehrsanbindung Engpasse in der Stellplatzversorgung/
Parkraumsuchverkehr

geplante bezirkstbergreifende teilweise fehlende Radverkehrsanlagen,

Radwegeverbindung; Potenziale zum Zustand vorhandener Radverkehrsanlagen

Ausbau der Ful3- Radinfrastruktur verbesserungswiurdig
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Bestandsanalyse - Verkehr: StraBen- und Wegenetz
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Bestandsanalyse - Verkehr: OPNV -Netz
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Handlungsfeld F: Umwelt und Stadtklima

Starken und Chancen Schwachen und Risiken

hoher Anteil , halboffentlicher” Freiflachen
mit geringem Versieglungsgrad

hohes Potenzial zur Umsetzung
klimaresilienter MaRnahmen im Gebiet

Etablierung eines nachhaltigen
Mobilitatsangebots zur Reduzierung von
Umweltbelastungen

bedeutsame Lebensraume fur Fauna und
Flora vorhanden

Potential zur Qualifizierung von Freiflachen
und zur Vernetzung von Biotopen u.a.
entlang Siemensbahn

energetische Erneuerungsbedarfe im
offentlichen und privaten Gebaudebestand

Gefahrdung Gbergeordneter
Freiraumverbindungen durch Bautatigkeit

hohe Larm- und Luftbelastung durch
anliegenden Stralenverkehr

fehlende klimaresiliente MaRnahmen

teilw. Versickerungsprobleme bei
Starkregenereignissen, Gebiet empfindlich
gegenlber Rickgang von
Niederschlagswasser im Sommer
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Zusammenfassung Analyseergebnisse

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Handlungsfeld G: Steuerung und Partizipation

Starken und Chancen Schwachen und Risiken

hohe Mitwirkungsbereitschaft der geringe Mitwirkung von schwer
Betroffenen, ToB sowie Fachamter erreichbaren Zielgruppen, insbesondere
Menschen mit Migrationshintergrund

Vielzahl bereits aktiver und gut vernetzter
Akteure (Vereine etc.) im Gebiet

kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit
wahrend der ISEK Erarbeitung

vorhandene Tragerlandschaft im Bereich
soziale Infrastruktur sowie Kunst und Kultur

Moglichkeit zur Einrichtung eines
Verfiigungsfonds

Unterstlitzung durch Gebietsbeauftragten
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Bestandsanalyse - Starken und Schwachen
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Handlungs- und Maf3nhahmenkonzept
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

HASELHORST UND SIEMENSSTADT IN BEWEGUNG

Lebenswerte Quartiere zukunftsféhig vernetzen

und gemeinsam gestalten
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Schwerpunkt ist die Starkung der Ortsteile Haselhorst und Siemens-
stadt im Kontext neu entstehender Stadt-/ Gewerbequartiere im
Umfeld durch vertragliche Erneuerung/ Aufwertung vorhandener
(denkmalgeschitzter) Substanz und Schaffung neuer Strukturen.

Baukulturelles Erbe Attraktive Soziale und

erhalten — Wohnquartiere kulturelle Bestehende Zentren
historische Orte bedarfsgerecht Infrastruktur Stabl|l§_leren und
starken gestalten zusammen denken starken
Freiraumpotenziale Geschutzte
i Griinrdume Verkehr

I = [En e vernetzen — stadtvertriglich und

und_- HEUEEEES Klimaschutz und - innovativ gestalten

moglichkeiten ..
anpassung fordern

schaffen
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Raumliches Leitbild
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Ziele - Wohnen und Gebaude

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt
Zusammengefasste Entwicklungsziele
e gewachsene Baustruktur, insbesondere der denkmalgeschiitzten
Bausubstanz erhalten
 Wohnumfeld attraktiv gestalten
* Orientierung und Erlebbarkeit im 6ffentlichen Raum verbessern

 Wohnungsbestand unter Beriicksichtigung des demografischen
Wandels bedarfsgerecht anpassen und Nutzung erneuerbarer
Energien fordern

 Wohnbaupotenziale behutsam und nachhaltig entwickeln mit
Prioritat auf Klimaschutz durch Nutzung erneuerbarer Energien,
nachhaltige Baustoffe und Grindacher bzw. griine Fassaden
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Ziele - offentlicher Raum (einschlieBlich Griin)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Zusammengefasste Entwicklungsziele

Klimaresiliente Gruin- und Freiflachen schaffen, qualifizieren und
weitgehend naturnah gestalten

Gewahrleistung von ausreichend Schatten bei Hitzeperioden
Grin- und Freiraumstrukturen naturnah vernetzen

Spiel-/ Sport- und Bewegungsflachen fir alle Altersgruppen
schaffen und qualifizieren

Quartiers- und Stadtplatze starken und schaffen
Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum erhohen

vorhandene Kleingartenanlagen schiitzen und qualifizieren
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Ziele - Soziale und kulturelle Infrastruktur

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Zusammengefasste Entwicklungsziele
* Angebote der sozialen und kulturellen Infrastruktur fir alle
Zielgruppen erweitern

e Gebaude und AulRenflachen der sozialen und kulturellen
Infrastruktur qualifizieren

e Kapazitaten an Kita- und Schulplatzen erhéhen
e Sportstatten starken
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Ziele - Einzelhandel und Dienstleistung

Zusammengefasste Entwicklungsziele

* Versorgungsbereiche stabilisieren und starken
* Touristische Angebote schaffen
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Ziele - Verkehr und Mobilitat

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Zusammengefasste Entwicklungsziele

* Ful3- und Radverkehr starken

* Verkehrssicherheit verbessern

* Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum verbessern
* Ruhenden Verkehr optimieren

* Nachhaltige und innovative Mobilitatsformen starken und
ausbauen

e Luft- und Verkehrsbelastung reduzieren
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Ziele - Umwelt und Stadtklima

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Zusammengefasste Entwicklungsziele

Biodiversitat fordern und verbessern

Lebensraume von Flora und Fauna erhalten und entwickeln
Klimaresilienz erhéhen

Kleinklimatische Situation verbessern

Energetische Erneuerung des offentlichen Gebaudebestandes
Forderung nachhaltiger Energieerzeugung und -nutzung
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Ziele - Steuerung und Partizipation

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Zusammengefasste Entwicklungsziele

Mitwirkung von Bewohner*innen, Akteur*innen und
Gewerbetreibenden bei der Gebietsentwicklung

Leicht zugangliche und zielgruppenorientierte Beteiligung

Transparente und regelmaliige Information zum
Gebietsentwicklungsprozess

Steuerung der Gebietsentwicklung durch einen
Gebietsbeauftragten
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Mallnahmenplan
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Mafllhahmen - Wohnen und Gebaude

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

MafRnahmen zur Erreichung der Ziele

A.1 Konzepte zur Aufwertung offentlich zuganglicher Freiflachen
A.2 Integrierte energetische Quartierskonzepte
A.3 Etablierung eines Sanierungsmanagements

A.4 Schaffung eines Leit- und Informationssystems
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MafRnahmen - 6ffentlicher Raum (einschl. Griin)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Maflnahmen zur Erreichung der Ziele

B.1 Erganzung und Schaffung tGbergeordneter Grin- und Wege-
verbindungen mit Aufenthaltsqualitaten

B.2 Qualifizierung und Schaffung von Spiel-, Sport- und
Bewegungsangeboten

B.3 Qualifizierung der Parks und Grinflachen

B.4 Qualifizierung und Schaffung offentlicher Treffpunkte mit
Aufenthaltsqualitaten

B.5 Qualifizierung der Kleingartenanlagen am Saatwinkler Damm
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Mafllnhahmen - Soziale und kulturelle Infrastruktur

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

MaRnahmen zur Erreichung der Ziele

C.1 Sanierung, Erweiterung und Anpassung der schulischen
Bildungseinrichtungen

C.2 Qualifizierung der vorhandenen Sportanlagen (Sanierung,
Erganzung oder Neubau) und Schaffung weiterer Sportangebote

C.3 Entwicklung des Infrastrukturstandorts Jungfernheideweg 73-77
C.4 Verbundstandort in Siemensstadt

C.5 Schaffung von Angeboten fiir Stadtteil-/ Familien- und
Jugendarbeit sowie Kita in Haselhorst

C.6 Erweiterung des kulturellen Angebotes
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Mallnahmen - Einzelhandel und Dienstleistung

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Mallinahmen zur Erreichung der Ziele

D.1 Stadtebaulicher/ freiraumplanerischer Ideenwettbewerb zur
Neuordnung und gestalterischen Aufwertung des Ostlichen
Bereiches des Ortsteilzentrums Siemensstadt

D.2 Stabilisierung und Aufwertung der Versorgungsbereiche
Haselhorst und Siemensstadt
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Mafllhahmen — Verkehr und Mobilitat

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

MafRnahmen zur Erreichung der Ziele

E.1 Forderung einer nachhaltigen und stadtvertraglichen Mobilitat
E.2 Gestalterische Aufwertung stark frequentierter StralRenraume
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Maflhahmen - Umwelt und Stadtklima

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Mafllnahmen zur Erreichung der Ziele

F.1 Bedarfsgerechte Erstellung von Regenwasser-
bewirtschaftungskonzepten

F.2 Qualifizierung Waldflache Jungfernheideweg/
Saatwinkler Damm, Schaffung Angebote Umweltbildung

F.3 Studie zum Solarstrompotenzial
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Mallnahmen - Steuerung und Partizipation

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Maflnahmen zur Erreichung der Ziele

G.1 Begleitung der Gebietserneuerung durch einen
Gebietsbeauftragten

G.2 Einrichtung eines Verfliigungsfonds
G.3 Fortschreibung des ISEKs
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Beteiligung im ISEK
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Beteiligung im ISEK

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Beteiligung der Betroffenen und der Offentlichkeit

» oOffentliche Auftaktbeteiligung zu Bedarfen und Ideen im Gebiet vom
17.04.2020 bis 07.06.2020 (Onlinebeteiligung Gber mein.berlin.de und
telefonische Sprechstunde)

« Zweite offentliche Beteiligung zu Analyseergebnissen, Leitbild, Leitlinien
und Zielen sowie zu ersten MaRnahmenvorschlagen vom 18.09.2020 bis
04.10.2020 (Onlinebeteiligung Gber mein.berlin.de, analoge Beteiligung
mit Beteiligungsstanden vor Ort sowie telefonische Sprechstunde)

Beteiligung von Politik und Verwaltung
* Regelmallige Abstimmungstermine mit dem Stadtplanungsamt des Bezirkes
Spandau und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

* Interviews mit Schlisselakteuren (Fachamter des Bezirksamts Spandau sowie
Vereine, Einrichtungen uns sonstige Akteure im Gebiet)

* Prasentationen in der AG Stabile Kieze und im Ausschuss fir
Stadtentwicklung
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Ausblick Fordergebiet - Nachhaltige Erneuerung

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Haselhorst/ Siemensstadt

Analyse und
. Auswertung
: Leitbild und A
iele
\ V.
4 )
MafBnahmen,
Kosten und MafSnahmen-
Finanzierung umsetzung
(vorrangig
Fertigstellung BA Beschluss Beschluss des Auftragserteilung Konzepte und
ISEK zum ISEK Senats Gebietsbeauftragter Studien)
[ Beteiligung und Kommunikation
| |
Dezember 2019 Mai bis Oktober 2021 ab 2022

bis April 2021
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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