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Planungsgebiet: Vorplatz Staaken-Center / Obstallee
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Umgestaltungsvorschlag

Gegeniberstellung der Varianten / Kosten
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1. Planungsgebiet: Vorplatz Staaken-Center / Obstallee
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Eigentumsstruktur des Planungsgebiets

Offentliche Flachen

Bibliothek

Jugendciu ’ Private Flachen
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Ablauf der Machbarkeitsstudie

e Vorstellung im BVV-Ausschuss
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Hinweise aus der Beteiligung zur Variantenfindung

= Aufenthaltsqualitat und soziale Sicherheit erhohen

= Barrierefreiheit, Zwischenaufenthalte fiir Rentner

= Angebote fir ,Grippchen” am Platzrand lokalisieren, z.B. Nordseite der Obstallee
= Tempo 30 Obstallee, Querungsstellen und Lieferzone

= GroRer verkehrsberuhigter Platz vor dem BuG wird begriifRt

= Stadtebauliche Struktur erhalten, Sichtachsen starken

Hinweise aus der Eigentiimerbeteiligung
= Wasserspiel mit geringem Pflegeaufwand denkbar

= Markt nur sehr begrenzt wachstumsfahig, aber Einzelaktionen wie Kiezfest oder
Weihnachtsmarkt wiinschenswert, entsprechend Platz fiir Budenzeile schaffen

Stimmungsbild: Imbiss zur Platzmitte riicken
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3. Umgestaltungsvorschlag
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Impulse aus der
Offentlichkeitsbet.

Aufenthaltsqualitat/ soziale Sicherheit
Wertigkeit

Barriere Magistratsweg

Parken ermoglichen

Auswertung der
Erhebungen

West- Ost- Orientierung Fuldverkehr
Leistungsfahigkeit Kfz- Verkehr
Parkraumnutzung

Anspriche des
Mobilitatsgesetzes

Optimierung Aufenthaltsflache
Optimierung Verkehrsanlagen fur
OPNV/ Rad-/ FuRverkehr

- Variantenfindung
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Staaken Center

Wohnen

- - o

| Ausschnitt 1

Aufweitung des Platzes

Bespielung durch Neuanordnung
Imbiss/ WC (evtl. Neubau)

Aufwertung Eingangsbereich durch
Podest

SchlieBung von Nischen / Aufwertung
der Angstraume

Platzfolge durch einheitliche Belage/
Barrierefreiheit

Klare Sichtbeziehungen

Zwischenaufenthalt
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Belebung durch
Dachnutzung

Aufwertung der Fassaden
und Hauseingange, \ -

Aufenthaltsort und Wasserspiel
barrierefreier Zugang
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= Kurzere Querungen

=  Wegebeziehungen durch
Vorstreckungen und Belage
unterstutzen

= Bushaltestelle verlegen fir attraktiven
Zugang zum Center und BuG sowie zur

Belebung des Platzes

=  Pflanzklibel vor Nahkauf entfernen
um Platz zu 6ffnen

= 7wischenaufenthalte

= Radabstellanlagen

Ausschnitt 2

Seite 14 stadtraum.com 2019



® i a0 mmStadtkontorm Stadtumbau @ gy DM
STADTEBAU- Senatsverwaltuny
FORDERUNG Sp an da u lurstadtenftjwi:l:u nﬁ
= - stadtraum
- = = Aufweitung Flaniermeile

=  Zwischenaufenthalte
Wohnen
=  Fahrradparken

=  Aufwertung Parkhauszufahrt

Querungen und Lieferzone

/ } 8 Ausschnitt 3

Seite 15 stadtraum.com 2019



STADTEBAU-
FORDERUNG

#® )i a0 mmStadtkontorm Stadtumbau @

oLy Berlin |

Bezirksamt
Spandau o St
und Wohnen

stadtraum

Bildungs- und
Gesundheitszentrum

Parkplatz

Kleinerer
Quartiersplatz mit
Aufenthaltsqualitat

Verkehrsberuhigter
Bereich, vor BuG
aufgepflastert

Behinderten- und
Kurzzeitstellplatze

Verlegung
Packstation

Ausschnitt 4
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‘. i kleine Variante
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Umgestaltung des Knotens Magistratsweg / Loschwitzer Weg

= Gewinnung der Aufstelllange fur die Bushaltestelle
Richtung Norden mit Reduktion der LSA zur F-LSA

= MaRgebender Fullgangerstrom bleibt gesichert

= Linkseinbiegen vom Loschwitzer Weg nach Norden
entfallt. Alle anderen Fahrbeziehungen bleiben
erhalten!

= Betroffenheit: 23 Kfz in der Spitzenstunde
(Alternative: Gber nordlichen Pillnitzer Weg
oder Wenden an LSA Obstallee, dort vertretbar,
weil keine Fuldgangerfurt)
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Querschnitt Obstallee

Vorzugsvariante
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Platz Parken Fahrbahn Gehbahn
13,0 1,5 50 7,0 1,5| 2,5
14,5 12,0 4,0
30,5
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4. Gegeniberstellung der Varianten / Kosten
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Grof3e Variante

Bereich MaRnahme Kosten
StraRenraum Am Gehbahn/ 2m Radfahrstreifen/ Forderung des Radverkehrs
Magistratsweg 9m Fahrbahn (2 Fahrspuren je 3,5m) und OPNV (Bus)
/ 5m Mittelstreifen/ 9m Fahrbahn (1 Kiirzere Querung
Fahrspur 3,5m, eine Busspur/ 1.236.271,00 € Starkung der Blickachse
Radfahrstreifen 5,5m)/ 4m Gehbahn
Knotenpunkt Links abbiegen aus Loschwitzer Weg Integration in LSA = Geringer Umweg fiir Verkehr

unterbunden

Wegfall LSA Loschwitzer
Weg

Richtung Norden

BVG Haltestelle

Nach Norden an westliche Platzkante

Kiirzere Wege ins

= Lingerer Weg fiir Anwohner

verschoben 24.000,00 € Wohngebiet und zum weiter stdlich
Center
Vorplatz Nahkauf Aufwertung der Platzflache durch Barrierefreiheit = Attraktivierung fiir
einheitliches Material, Abriss der Geringere Randgruppen
Pflanzkiibel, Einzelsitze zum Verletzungsgefahr
Zwischenaufenthalt, Radbtigel 58.000,00 € Asthetischer Mehrwert
Héheres
Sicherheitsempfinden
Gesteigerte
Aufenthaltsqualitat
Obstallee Reduktion der Fahrbahn auf 7m / Kiirzere Querung = Weniger Stellplatze fir Pkw
Entfall des Mittelstreifens, Parken in 2. Reihe wird
Herstellung Stellplatze in unterbunden
Senkrechtanordnung nérdlich, Entfall 1.063.000,00 € Asthetischer Mehrwert
der Stellpldtze am siidlichen Umverteilung des
Fahrbahnrand, Querungshilfen, StraRenraumes zugunsten
Lieferzone, Flaniermeile entlang des FuRverkehrs
Ladenzeile, Aufwertung Erhéhte Verkehrssicherheit,
Parkhauszufahrt, Kurzzeitstellplatze, Barrierefreiheit
Zwischenaufenthalt, Radbiigel,
Verkehrsberuhigung mit
Aufpflasterung,
Behindertenstellplatze
Bereich BuG Spiel- und Aufenthaltsfliche, Erhdhte Aufenthaltsqualitat = Attraktivierung fur

Radabstellanlagen,
Sitzgelegenheiten,

167.500,00 €

Begegnungsort

Randgruppen

stadtraum.com 2019
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Trinkbrunnen, Beleuchtung

157.000,00 €

= Verweilmdglichkeiten/
Zwischenaufenthalt

Vorplatz Obstallee

Aufwertung der Platzfliche, Verweil-
und Spielméglichkeiten, Wasserspiel,
Podest mit Sitzkante vor
Centereingang, Aufwertung der
Nischen, Beleuchtungskonzept,
Verlegung WC auf Platzfliche (Kombi
mit Imbiss an neuem Standort)

max. 392.000,00 €

= Barrierefreiheit

= Geringere
Verletzungsgefahr

s Asthetischer Mehrwert

= Hbheres
Sicherheitsempfinden

= Gesteigerte
Aufenthaltsqualitat

= Unterbinden von ,,wildem”
Urinieren

= Blickachse zum BuG

= Stdrkung des
stadtebaulichen Ensembles

Gestaltungselemente Vorher Nachher Kosten gesamt Kosten privat

Radbiigel 20 60 5.400,00 € 1.800,00 € 1.800,00 €

Biume 40 37 20.400,00 € 2.200,00 € 19.100,00 €
Miilleimer 22 30 8.000,00 € 8.000,00 € -

Sitzgelegenheiten 7 25 16.500,00 € 5.500,00 € 11.500,00 €
Zwischensumme 50.300,00 € (netto) 17.500,00 € (netto) 32.400,00 € (netto)
Zwischensumme 635.000,00 € 2.480.271,00 €
19% MwsSt. 120.650,00 € 471.251,50 €
Kosten gesamt 755.650,00 € 2.951.522,50 €

ca. 0,75 Mio €

ca. 2,95 Mio €

stadtraum.com 2019
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Kleine Variante

Bereich MaBnahme Kosten (netto)
StraRenraum 4m Gehbahn/ 2m Radfahrstreifen/ Geringfligiger Umbau, = Ladngere Rdumungszeiten fiir
Magistratsweg 9m Fahrbahn (2 Fahrspuren je 3,5m) kirzere Bauzeit FuRganger
/ 5m Mittelstreifen/ 9m Fahrbahn (2 465.000,00 €
Fahrspuren je 3,m)/2,0m
Radfahrstreifen/ 4m Gehbahn
Knotenpunkt Verbleibt ohne Umbau - Linksabbiegen auf .
Magistratsweg moglich
BVG Haltestelle Verbleibt stidlich der Einmiindung Kiirzerer Weg flir Anwohner = Langerer Weg zum Center
Obstallee - der Siedlung weiter stidlich und zur Wohnsiedlung
Vorplatz Nahkauf Aufwertung der Platzflache durch Barrierefreiheit = Attraktivierung fir
einheitliches Material, Abriss der Geringere Randgruppen
Pflanzkiibel, Einzelsitze zum Verletzungsgefahr
Zwischenaufenthalt, Radbiigel 58.000,00 € Asthetischer Mehrwert
Hoheres
Sicherheitsempfinden
Gesteigerte
Aufenthaltsqualitat
Obstallee Reduktion der Fahrbahn auf 7m/ Kiirzere Querung = Weniger Stellpldtze fiir Pkw
Entfall des Mittelstreifens, Parken in 2. Reihe wird
Herstellung Stellplatze in unterbunden
Senkrechtanordnung nordlich, Entfall 933.000,00 € Asthetischer Mehrwert
der Stellplatze am stidlichen Umverteilung des
Fahrbahnrand, Querungshilfen, StraRenraumes zugunsten
Lieferzone, Flaniermeile entlang des FuRverkehrs
Ladenzeile, Aufwertung Erhohte Verkehrssicherheit,
Parkhauszufahrt, Kurzzeitstellplatze, Barrierefreiheit
Zwischenaufenthalt, Radbligel,
Behindertenstellplatze,
Fahrbahnverschwenkung zur
Verkehrsbheruhigung
Bereich BuG Spiel- und Aufenthaltsflache, Erhohte Aufenthaltsqualitat = Attraktivierung fur
Radabstellanlagen, 55.900,00 € Begegnungsort Randgruppen
Sitzgelegenheiten, Verweilmoglichkeiten/ = Platz aufgrund der
Trinkbrunnen, Beleuchtung 157.000,00 € Zwischenaufenthalt Dimensionen kaum
wahrnehmbar
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Vorplatz Obstallee

Aufwertung der Platzflache, Verweil-
und Spielmoglichkeiten, Wasserspiel,
Podest mit Sitzkante vor
Centereingang, Aufwertung der
Nischen, Beleuchtungskonzept,
Verlegung WC auf Platzflache (Kombi
mit Imbiss an neuem Standort)

max. 392.000,00 €

= Barrierefreiheit
= Geringere

Verletzungsgefahr
= Asthetischer Mehrwert
= Hoheres

Sicherheitsempfinden

= Gesteigerte
Aufenthaltsqualitat

= Unterbinden von ,wildem”
Urinieren

= Blickachse zum BuG

= Starkung des
stadtebaulichen Ensembles

Gestaltungselemente Vorher Nachher Kosten gesamt Kosten privat

Radbigel 20 60 5.400,00 € 1.800,00 € 1.800,00 €

Baume 40 37 20.400,00 £ 2.200,00 € 19.100,00 €
Miilleimer 22 30 8.000,00 € 8.000,00 £ -

Sitzgelegenheiten 7 27 18.500,00 € 5.500,00 € 13.500,00 €
Gestaltungselemente 0 2 500,00 € - 500,00 €
Zwischensumme 50.800,00 € (netto) 17.500,00 € (netto) 34.900,00 € (netto)
Zwischensumme 505.900,00 € 1.555.000,00 €
19% MwsSt. 96.121,00 € 295.450,00 €
Kosten gesamt 602.021,00 € 1.850.450,00 €

ca. 0,6 Mio €

ca. 1,85 Mio €
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Ausblick

= Veroffentlichung der Machbarkeitsstudie
= Abstimmung mit Planung BuG
= Vorlage beim Senat zur Mittelfreigabe

= Baubeginn ca. 2022/23
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Vielen Dank
flir Ihre Aufmerksamkeit!

Bauausschuss der
Bezirksverordnetenversammlung

19. November 2019
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