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Standortkonferenz
Fhemaliges MiS-Areal

Der Komplex des ehemaligen Ministeriums fiir
Staatssicherheit (MfS) ist ein wichtiger Schliis-
selstandort fuir die Entwicklung des Stadtum-
bau- und Sanierungsgebiets Frankfurter Allee
Nord. Er ist ebenso bedeutsam fiir den Bezirk
Lichtenberg wie auch weit dariiber hinaus.

In den vergangenen Jahren sind verschiede-

ne Planungen und Konzepten fiir das Areal er-
arbeitet worden. Aufgrund der Vielzahl der
Eigenttimer*innen und Akteur*innen mit ihren
jeweils unterschiedlichen Interessen und nicht
abgestimmten Aktivitdaten, die zum Teil bereits
vollzogen sind, ist eine gezielte Koordination er-
forderlich, bei der Vorhaben und Planungen an
dem Standort zukiinftig geblindelt, gesteuert
und ggf. auch angeschoben werden.
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01 | Historische Entwicklung

Ansiedlung des MfS

Der Stadtplan von 1942 zeigt den Baublock des ehe- _

maligen MfS-Areals als heterogene Bauflache mit == | = 1 . ~ .‘- e 4
Gewerbebauten, Kleingdrten und Wohnbauten. Finanz- : | | R — ::f?” B

amt, Glaubenskirche und Gerichtsgebdude am Roedeli-
usplatz zeugen von den Planungen fiir ein Stadtbe-
zirkszentrum.

Als Nachfolge der sowjetischen Militdradministration
in den Gebduden des Finanzamtes begann ab 1950 der
systematische Ausbau des Geldndes als Standort fiir
das Ministerium flr Staatssicherheit der DDR. Das
Finanzamt wurde um ein Geschoss aufgestockt und

""--h._""—-___ Frinkr lq_________
durch den Neubau des siidlichen Fliigels geschlossen. //l/.v' I" | A os—

Ansiedlung des MfS | 1950 Sprengung der Miillerstralie

Bauliche Expansion

Mit der Errichtung von Haus 1 als Sitz des Ministers
1961/62 wurden sukzessive die Wohnbauten in der
Magdalenenstralte durch das MfS besetzt. Es wurden
zahlreiche Vorkriegsbauten, darunter Wohnbauten von
Bruno Taut und eine Kirche, abgerissen und Stralsen
tiberbaut oder als Parkplatz umgenutzt.
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Entlang der RuschestralRe/Frankfurter Allee entstan-
den in den 1970er Jahren 13-Geschosser, welche noch
heute das Areal von der Umgebung abschirmen. Der
Versorgungstrakt von 1980 beendete die bauliche Ent-
wicklung des Blocks, wahrend das MfS weiter in die

umliegenden Blécke expandierte. »]/ I/..f .l P ii —

Bauliche Expansion | 1968 RuschestralRe vor der Erbauung der 13-Geschosser

Stadt in der Stadt //// S ////' C
Im Verlauf von 40 Jahren entwickelte sich ein umfang- )/ e m,

reicher Komplex von Gebduden des MfS. Die stetige ST
Erweiterung des Areals mit langen Hochhdusern, die

Sperrung mehrerer Strallen und die Ausstattung mit

Einrichtungen zur Nahversorgung, einem Arztehaus
und einer unabhdngigen Energieversorgung fiihrten
dazu, dass der Block zu einer Stadt in der Stadt wurde.

Mit der Erstiirmung der MfS-Zentrale im Jahre 1990
wurde das Areal wieder offentlich zuganglich. Aller-
dings wird der Block aufgrund des hohen Leerstandes
und der stddtebaulichen Struktur bis heute als ein
Fremdkorper im Stadtgefiige wahrgenommen.

MfS-Zentrale mit Sperrgebiet | 1989 Tor der Erstiirmung vom 15. Januar 1990
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02 | Aktuelle Situation

Eigentumsverhdltnisse

Das mehr als 7 ha grolRe Geldnde, das zu DDR-Zeiten
und als ehemaliger Ministeriumsstandort Staatseigen-
tum war, hat heute infolge politischer Entscheidungen
zu Wendezeiten und spaterer VerduRerungen eine dif-
ferenzierte Eigentumsstruktur. Bund und Land besitzen
41,5% der Grundstiicksflachen. Die Bundesflachen sind
alle Liegenschaften, die dem BStU zugeordnet sind und
umfassen rund 2 ha. Im Eigentum des Landes Berlin
liegen rund 1,2 ha.

Die privaten Grundstiicksflachen mit einer Gesamtfla-
che von rund 4,5 ha und damit mehr als die Halfte der
Grundstiicksflachen teilen sich unter fiinf Eigentii-
mer*innen auf. Das Arztehaus an der RuschestralRe
war kurz nach der Wende an eine Fondsgesellschaft
und von dieser spater weiter verdaulRert worden. Die
Gebdude MagdalenenstralRe 15, 19 und 21 sind jeweils
an Einzeleigentiimer®innen verkauft worden. Der mit
etwa 3,4 ha groRte Grundstiicksanteil liegt im Eigen-
tum einer privaten Gesellschaft. Kurz vor Festsetzung
des Sanierungsgebietes im M&rz 2011 hatte diese die
Grundstiicke von der DB AG erworben.

Aktueller Leerstand

Der Leerstand bei den Bundes- und Landesimmobilien
betragt gegenwdrtig insgesamt rund 12.000m2 Ge-
schossfldche. Davon betroffen sind das Haus 6 an der
MagdalenenstralRe und das neu erworbene, noch unsa-
nierte Haus 22 sowie ein groler Teil der Gebdude an
der Frankfurter Allee 187/Magdalenenstrale.

Mit den ungenutzten Plattenbauten an der Rusche-
stralle/Frankfurter Allee sowie Haus 18 betrdgt der
Leerstand in den ehemaligen Bahngeb&uden gegen-
wartig mehr als 60.000m2 BGF.

Sanierungsrahmenplan

Das Areal des ehemaligen MfS liegt in der westlichen
Sanierungsinsel im Stadtumbau- und Sanierungsgebiet
Frankfurter Allee Nord (FAN). Die férmliche Festset-
zung als Sanierungsgebiet erfolgte mit der 12. Rechts-
verordnung vom 15. Mdrz 2011. Das Bezirksamt Lich-
tenberg hat im Juni 2013 den Sanierungsrahmenplan
beschlossen.

Der Rahmenplan sieht vor, den Standort des BStU zu
erhalten und zu einem Campus der Demokratie auszu-
bauen. Weitere Nutzungen sind ein Mix aus Gewerbe,
Dienstleistung und Kultur. Minderwertige Bausubstanz
soll abgerissen, Freiflachen qualifiziert und die Erschlie-
Bung gesichert werden. Um die Vorgaben der BauO BIn
einzuhalten, insbesondere die Abstandsflachen, ist eine
Anderung der Flurstiicksgrenzen vorgesehen.

Im November 2013 ist fiir den MfS-Block der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 11-80 mit dem
Ziel ,Sondergebiet (u.a. Verwaltung, Kultur), allgemei-
nes Wohngebiet“ gefasst worden.
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Denkmalkarte

Rahmenplan

Wohnpebaude

Geschaflte und Biiogebiude

Anlagen Hor Merwabtiungen und gesundheitliche Jwecke
Antagen lir hulturelle und saslale Feecke
Beherbungigewerbe, Schark: und Speisewdrischalten
Sainddranabuifadin

(Fentliches Yerwoltungsgehiide

Hulturalle Cinrichiung

Meduinische Versoiglang

Justinmlimgsanstall

Sechank- unil Spelsewirtschalt

Dambenal

ErschBeRung Grhdude

Haugnummgs

Anzahl Vollgeschoiuw

Gabiudewbrizs

Verkehrss und Freiflachen

Werkrhrsdliche: Mischeetkehs | Fule und Radserhehy
Ruhender Verkrhr

Uffentiche Frasfiache

Privade FrodFliche

Spottanioge

Farhanlage

Beprenzungen

Flerstiicksgrenee
Sanerunpsgebletipgrente
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03 | Erreichtes

Das Haus 1 ist in den Jahren 2010-2011 mit Mitteln
aus dem Konjunkturprogramm |l energetisch saniert
worden. Dabei wurden bei minimalem Eingriff in die
originale Bausubstanz des 1962 fertiggestellten
Gebdudes die Vorgaben des Denkmalschutzes mit den
Anforderungen der energetischen Sanierung in Uber-
einstimmung gebracht. Aus einem Bundeswetthewerb
im Jahr 2011 zur Kunst am Bau ist fiir das Haus 1 die
inzwischen realisierte Markierung , Eingegangen am...”
hervorgegangen. Neben dem Stasimuseum haben
Opferberatungsstellen und Aufarbeitungsinitiativen
ihre Biiros im Haus.

Das ehemalige Ofhzierskasino im Haus 22 ist 2016 von
der BImA ftir den BStU erworben worden. Bis dahin
gehorte es zu dem Bestand des Immobilienunterneh-
mers, der die Liegenschaften der DB AG erworben
hatte. Das Geb&ude ist zusammen mit Haus 7 im Jahr
2014 in die Denkmalliste des Landes Berlin aufgenom-
men worden.

Im Juni 2016 ist die Open-Air-Ausstellung ,,Revolution
und Mauerfall” auf 1.300m?2 er6ffnet worden. Die Dau-
erausstellung widmet sich der Geschichte der Wende
vom Beginn der Proteste iiber den Mauerfall bis zur
Wiedervereinigung.

Das Arztehaus ist in den vergangenen Jahren schritt-
weise saniert worden. Anstelle eines ehemaligen Imbis-
ses auf der Freifldche vor dem Gebdude ist im vergan-
genen Jahr nach Umbau im Souterrain ein Café-Bistro
entstanden.

Die drei Hduser MagdalenenstralRe 15, 19 und 21 sind
vom Liegenschaftsfonds verdulRert und durch die
Erwerber*innen fiir Wohnzwecke saniert worden. Die
Magdalenenstralte 21 ist inzwischen wieder ein Mehr-
familienwohnhaus. Bei Haus 19 handelt es sich um ein
Wohnprojekt, in dem 60 Menschen aller Altersgruppen
zusammenwohnen.

Ein besonderes Problem im ehemaligen MfS-Block
besteht darin, dass sich unterirdisch zahlreiche Rohr-
und Leitungssystemen sowie Gange befinden, deren
exakter Verlauf und aktuelle Nutzungen nur in Teilen
bekannt sind. Fiir den Hofbereich, in dem die Wohn-
gebdude liegen, wurde daher in Vorbereitung auf die
Neuanlage der Freifldchen eine Untersuchung zu den
hier verlaufenden unterirdischen Leitungen und davon
abgeleitet ein Hofgestaltungskonzept erarbeitet. Auf
Initiative der Haushewohner®innen, die im Hausverein
»WiLMa 19“ zusammengeschlossen sind, wurde dann
die zuvor versiegelte Grundstiicksfreiflache in einen
ansprechenden Freiraum mit Spiel- und Aufenthalts-
angeboten sowie Pflanzflachen verwandelt.
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Hofgestaltung der WiLMa 19

Arztehaus
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04 | Herausforderungen

Das Haus 18 mit etwa 20.000m2 Geschossfldache
gehort zu den dominierenden Geb&uden des ehemali-
gen MfS-Areals. Mit seinen Dimensionen (Ldnge: 127m,
Tiefe: 36m, Hohe: 36m) und der weitgehend geschlos-
senen Fassade mutet der in Stahlbeton-Skelett-Bau-
weise errichtete Baukorper wie ein Hochbunker an. In
den fiinf Geschossen befinden sich weitraumige Lager-
flachen, zwei Kiichenbereiche, ein Spiegelsaal, ein Fest-
saal sowie der Kinosaal, Buiroflachen und eine Ein-
kaufsetage. Die energetische Versorgung funktionierte
autark, das Haus war in den 1980er Jahren mit der
modernsten Gebdudetechnik ausgestattet worden, die
heute technisch veraltet ist. Sanierungen sind nicht
durchgefiihrt worden.

Nach der Wende ist das Gebdude Anfang der 1990er
Jahre als Lichtenberger Congress Center zwischenge-
nutzt und danach wieder fiir die Offentlichkeit gesperrt
worden. Der seitdem andauernde Leerstand wurde
lediglich von kurzen Zwischennutzungen unterbrochen.
Dazu zédhlen Messeevents der Bright Trade Show, Aus-
stellungen sowie Veranstaltungen der Berliner Club-
szene.

In den 13-geschossigen Plattenbauten waren Anfang
der 1990er Jahre Erneuerungen bei Leitungsstrangen
und Fenstern durchgefiihrt worden. Die DB AG hatte
an der Ruschestralie ein reprdsentatives Foyer und
Mitte der 1990er Jahre eine Kantine im Innenbereich
des Blockes errichtet. Teilfldchen in den Gebduden
waren nach Auszug und VerdulRerung durch die Bahn
vor allem als Archiv genutzt worden. Von November
2015 bis Juli 2017 war in den Hausern eine Notunter-
kunft fuir Gefltichtete untergebracht.

Das Gebdude MagdalenenstralRe 13 (Haus 6) war
urspriinglich als Wohngebgude errichtet worden, von
der Stasi dann annektiert und zu einem Mannschafts-
gebdude zweckentfremdet worden. Seit den 1990er
Jahren steht das Haus leer, der bauliche Zustand ist
schlecht.

Die Hauser Frankfurter Allee 187/MagdalenenstralRe
waren ebenfalls als Wohnh&user gebaut worden. Nach
Auflosung der Stasi waren hier zeitweise Biirordume
fur Teile der Lichtenberger Bezirksverwaltung unterge-
bracht. Nach deren Verlagerung nach Alt-Friedrichs-
felde stehen die sanierungsbediirftigen Gebaude iiber-
wiegend leer.

Ehemaliger Versorgungstrakt, Haus 18
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05 | Vorhaben BStU/BImA und BIW

Campus fiir Demokratie

Die Planungen des BStU sehen aktuell vor, mit der Ent-
wicklung ihres Standortes im ehemaligen MfS-Areal
einen Beitrag zur , Fortentwicklung zu einem Ort der
Aufkldrung iiber Diktatur und Widerstand“ zu leisten.
Die wesentlichen inhaltlichen Bausteine des Konzeptes
sind die Zusammenfihrung der Zentralstellen des BStU
und die Integration der Robert-Havemann-Gesell-
schaft.

Zur Umsetzung dieses Konzeptes sind umfangreiche
bauliche und Sanierungsmalinahmen erforderlich, um
die notwendigen Flachen- und Raumkapazitdten in der
erforderlichen Qualitét zu schaffen. Zur Unterbringung
von Bestdnden, Versorgungseinrichtungen und Perso-
nal soll ein multifunktionaler Erweiterungsbau errich-
tet werden. Dafiir werden zwei Standortvarianten in
Betracht gezogen: Grundflache Haus 6 an der Magda-
lenenstralde 13 oder Grundflache Haus 12 bis 14 (BIMW)
an der Frankfurter Allee 187.

Zusatzliche Burofldchen sollen geschaffen werden ent-
weder durch Anmietung und Ausbau Haus 15.3 (ehe-
malige DB AG) oder durch Neubau an der Frankfurter
Allee 187 (BIM). Zudem soll eine Behdrdenkantine mit
der Moglichkeit einer offenen Versorgung entstehen.
Gegenwartig laufen SanierungsmalRnahmen und MaRk-
nahmen zum Einbau einer Ausstellung zur Archiv-
prasentation des BStU in Haus 7. Fiir Haus 22 wird die
eigenstdandige Medienversorgung bis Frithjahr 2018
fertiggestellt werden. Bis zum Beginn der Sanierungs-
malnahmen wird das Haus als Informationspunkt zur
Open-Air-Ausstellung und ftir Veranstaltungen zwi-
schengenutzt. Zukiinftig soll Haus 22 das Besucher-
zentrum ,Stasi-Zentrale - Campus fiir Demokratie”
werden.

Vorgesehen ist die Erarbeitung eines Verkehrskonzepts
fur den gesamten Block, aus dem Teilmalinahmen fiir
den BStU-Standort abgeleitet und umgesetzt werden.

Archiv des BStU Informationszentrum Haus 22

Machbarkeitsstudie Neubau | Luftperspektive Machbarkeitsstudie Neubau | StraRenperspektive

Kreativgewerbe

Die BIM plant den Erhalt der Gebaude an der Frankfur-

ter Allee 187. In Abstimmung mit der Senatsverwaltung |
fur Kultur und Europa ist vorgesehen in den Hauser 12 | o i
und 14 Ateliers und Arbeitsrdume fiir Kiinstler*innen
unterschiedlicher Sparten zu schaffen. Die erforderli-
che Schadstoffsanierung in diesen beiden Hausern ist
bereits 2017 durchgefiihrt worden.

Im Ergebnis einer Machbarkeitsstudie sollen in Haus 12
Ateliers fiir Malerei und Grafik, Projektrdume sowie |
Studios fiir Tanz, Theater und Literatur eingerichtet | i
werden. Haus 14 ist vorgesehen fiir Probestudios fiir — Haus 14 /N et Haus 12
Musik. Eine in Haus 13 bereits vorhandene Nutzung als

Tonstudio soll beibehalten werden. Konzept fiir die Hiuser 12, 13 und 14

Magdalenanstralie
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06 | Blockkonzept 2011

Hintergrund
Aufbauend auf den grundsatzlichen Handlungsem-
pfehlungen und Malinahmenvorschldgen des Integrier-
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ten Stadtentwicklungskonzeptes wurde 2011 im Auf-
trag des Bezirksamtes ein Blockkonzept fiir den
ehemaligen MfS-Block erstellt. Dieses Grundkonzept
stellt ein Basispaket fiir das weitere Verfahren zur
Fortschreibung der Entwicklungsziele dar.

Es werden Aussagen getroffen zur Entwicklung der

Nutzungen im Block, zur Einordnung von offentlicher | ¥
Infrastruktureinrichtungen, der Anlage einer 6ffentlich

nutzbaren Freiflache, der Verbesserung der Block-

erschlieung inklusive Organisation/Optimierung des

ruhenden Verkehrs und der verbesserten Anbindung }

des Stasimuseums. el

Variante 1; Qualifizieren

Bl Cienstleistung, Verwaltung

Kultur, Kreativwirtschaft

B Wohnen

Verkehrsfldche (privat)
pr Stellpldtze mit Anzahl
Erschliefung Kfz / FuBgdnger und Radfahrer

Fiir die Entwicklung des ehemaligen MfS-Areals wurden
drei Varianten entwickelt, die von einem weitgehenden
Erhalt bis zu einer weitreichenden Neuordnung der
Substanz reichen.

Variante 1: Qualifizieren

Die Variante geht vom weitgehenden Substanzerhalt
aus und kommt dem Leitbild , Talking History“ nahe.
Lediglich einige Gebdude im Blockinneren werden
abgerissen, wéahrend Haus 22 als Denkmal geschiitzt
wird. Die Plattenbauten werden erhalten und fir Biiros
und dienstleistendes Gewerbe genutzt. Die Erschlie-
Rung im Blockinneren erfolgt iiber Mischverkehrsfla-
chen.

Variante 2: Baukasten

B vienstleistung, Verwallung | Bestand / Neubau
 Kultur, Kreativwirtschaft
B victnen
Verkelirsflache (privat)
a0 Stellplatze mil Anzahl
Erschliefung Kiz / Fuganger und Radfahres

Variante 2: Baukasten

Die zweite Variante sieht den Abriss der Hduser 12, 13,
14, 16, 17, 21, 25, 26 sowie 15.1 bis 15.4 vor. Haus 22
soll ebenfalls im Zusammenhang mit Haus 1 als Denk-
mal geschiitzt werden. Die Freifldchen werden aufge-
wertet, wahrend Haus 18 zu einem dauerhaften Stand-
ort fiir Kultur und Kreativwirtschaft ausgebaut wird.
Die Gebaude an der Frankfurter Allee sollen abgerissen
werden, um einem Neubau fiir die Bezirksverwaltung
als kologisches Modellprojekt (Null-/Plus-Energiehaus)

Querungshilfe Fullpiinper
| Freifldche (8ff. oder &ff, nutzbar)
Museum, Ausstellung
[ ] Gesundheitswesen
u Finanzamt
Gastronomie

Querungshilfe Fullgdnger
Freafldche (11, oder 8f, nutzbar)
U1 Museum, Ausstellung
[ 3 Gesundheitswesen
X Finanzamt
Gastronomie

Platz zu machen.

Variante 3: Kultur-Campus

Schliellich sieht die dritte Variante einen weitgehenden
Abriss und die Neuordnung des Blocks, auch in funkti-
oneller Hinsicht, vor. Besonders wichtig ist der Neubau
einer stadtweit bedeutsamen Kultureinrichtung (Mu-
seumn, Okodrom, Musikakademie). AuRerdem sollen
zahlreiche Wohngebdude entstehen.

Variante 3: Kultur-Campus

Bl Dienstleistung, Verwaltung | Bestand / Neubau
_'.'] Kultur, Kreativwirtschaft | Bestand / Neubau
B vichnen | Bestand / Neubau
Verkahrafliche (privat)
a0 Stellpldtze mit Anzahl
Erschlielunp Kfz / Fulpdnper und Radfahrer
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Ehemaliges MfS-Areal
07 | Westlicher Teilbereich

Machbarkeitsstudie Ruschestralle 104

Im Auftrag des Eigentiimers der ehemaligen Bahn-
immobilien ist fiir die Plattenbauten an der Rusche-
stralRe/Frankfurter Allee eine Machbarkeitsstudie zur
Entwicklung der Gebdude erarbeitet worden. Die Studie
sieht eine durch Wohnen geprégte Mischnutzung vor,
bei der in den Gebauden entlang der Ruschestralie
Kleinst- und Kleinwohnungen sowie Sonderwohnfor-
men fiir Student®innen bzw. groRe Wohn-Arbeitsein-
heiten, Biiros und eine Kita eingeordnet werden.

In den Plattenbau an der Frankfurter Allee sollen die
oberen Geschossen durch ein Hotel genutzt werden.
Die Kantine bleibt erhalten und kénnte fiir kiezorien-
tiertes Mitmach-Gewerbe genutzt werden.

Um den Bedarf an Wohngriin und Kita-Freiflache zu
decken, wird der Abriss der Geb&dude im Hof K vorgese-
hen.

Arztehaus

Das heutige Arztehaus an der Ruschestralle 103 war
als medizinischer Stiitzpunkt des MfS errichtet worden.
Es besteht aus den Hausern 17 (teilweise), 19 und 20.
Die GroRe des Arztehauses liegt bei 8.000m2 Ge-
schossflache. Anfang der 1990er Jahre war der Geb&u-
dekomplex erstmals und dann erneut nach 2012 ver-
duRert worden. Die Zweckbestimmung Arztehaus ist
erhalten geblieben. In den Geb&duden hat eine Vielzahl
von Arzt*innen unterschiedlicher Fachrichtungen Pra-
xen und tragt zur medizinischen Versorgung der Lich-
tenberger Biirger*innen bei.

Baulicher Zustand und Erscheinungsbild der Hauser 19
und 20 sind durch Sanierungs- und Umbaumalnah-
men in den letzten Jahren verbessert worden. Zum
Areal des Arztehauses gehort eine der wenigen Griin-
flachen im ansonsten nahezu vollstandig versiegelten
ehemaligen MfS-Areal.

Um den Anforderungen von Erreichbarkeit, Mobilitat
und Stellpldtzen besser gerecht zu werden, wurden
ausgehend von den Belangen des Arztehauses, jedoch
unter Beachtung der Anforderungen des Gesamtareals,
zwei Konzeptvarianten erarbeitet. Diese unterscheiden
sich in dem Ansatz, ob vorzugsweise im Innenbereich
Stellpldtze geschaffen und damit Verkehr angezogen
wird, oder ob die Anordnung der Stellplatze vorwie-
gend aulerhalb des Blockes, im Randbereich zur
Ruschestrale erfolgen soll.

[ . Arzialiaes

|
| S

Arztehaus
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P GebAudesingang
& GebAudesingang barrierefrai (ru Oberprifen)

Anrechenbare Grundstlcksflidche 18.432 qm

BGF EG 5.347 gm

BGF Gesamt 54282 gm

GRZ 0.34

GFZ 1.0

Gttentliche Brinfidche 6.200 gm
Dffentlicher Weg 1.200 gm

BGF Wohnnutzung 32641 gm B0
BGF Nichtwohnnutzung 21156 gm  40%
Nichtwahnautzung

BGF Bironutzung 1727 gm  55%
BGF Hotel G026 gm 28%
BEF Cafe W0gm 1%
BGF Kichenbetrieh S00gm 2%
BGF Kita 147 gm 5%
BGF Sonstige Nutzung 1455gm 7%
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08 | Ideen fiir Haus 18

Bauvoranfrage TAMAX

Die TAMAX Immobilien Holding hat 2009 eine Bauvor-
anfrage zur (Um-)Nutzung von Haus 18 zu einem
Hotel mit Ausstellungs- und Veranstaltungsfldchen
gestellt. Das Konzept beinhaltet Stellplatze im UG, die
Wiederaufnahme des Gastronomie-Betriebes und die
Nutzung fiir Biiros und Dienstleistungseinrichtungen
im 1. OG, den Umbau des 2. OG fiir Kunst- und Kultur-
veranstaltungen, die Modernisierung des 3. OG mit
Kinosaal, Multifunktionssaal fiir Seminare, Kongresse
und Veranstaltungen, den Umbau des 4. Und 5. OG zu
einem Hotel mit 120 Zimmern und den Ausbau der
Dachterrasse zu einem Restaurant.

lived/space/lab,

Universitat der Kiinste (UdK) Berlin

Studierende der UdK haben aus der Analyse rdumlicher
Qualitdten im Rahmen eines Seminars im Winter-
semester 2011/12 Entwurfsansétze fiir das Dienst-
leistungs- und Versorgungsgebdude auf dem ehemali-
gen MfS-Areal erarbeitet.

Die Szenarien reichen von der Nutzung des Geb&udes
als Serverfarm (,,Apparat®) tiber eine ,,Bottom-Up*-
ErschlieRung durch lokale Vereine und Initiativen sowie
Anwohner*innen (,,Spielraum®) bis zur Etablierung des
Hauses als internationaler Begegnungsort und Lern-
raum im Rahmen des Konzeptes fiir einen Campus der
Demokratie (,,Zeichen®).

Kontrolle aus! Kulturelle Vielfalt an!

Im Jahr 2015 hat Ralf Hayda ebenfalls ein Umnut-
zungskonzept fiir das Haus 18 erstellt. Unter dem Titel
JKontrolle aus! Kulturelle Vielfalt an!‘ werden |deen fiir
die Griindung eines Zentrums fiir Kultur- und Kreativ-
wirtschaft vorgestellt. Eine kleinteilige Nutzungsmi-
schung aus Werkstatten, Ateliers, Biiros, Lernorten,
Urban Farming, Konferenz- und Eventflachen soll
schrittweise das Gebaude fiillen und Haus 18 so im
Kontext des Campus fiir Demokratie zum Inkubator fiir
Kultur und Kreativitdt in Lichtenberg entwickeln.

BT Berlin

ags;
S
i FREUNDLICH sSTATTBAU
i1 LICHTENBERG W BERLIN

EAT

F E [#] G B A Rt B e ety __.._.....,_._..,m...l:._, asginnne -
= in = Lot 2how p [eid | | —p .
. I .l. - ]_"I—I_”—I_l I_'_|| 1. :.l_l.' | _.].I-_].'..'ﬁ L '_'['_ 4 -ILIF
"""" = A == I e e rod ]k
3 l. : l L L % jES T B ']E'_: k
gl 1 — f ! | = 1
! I / T ! = : LAGERRAUME '_g_' o e % E & | v'ﬁ-:m | kl"_
L -E ot | d. | i HESl I I .II | ;E: %
i 17 | ™ [ —1- = e i 5
i ; 1 : o 0 SO T i £
i ol \ | o - 5
i /| = I 5oy 0 1 ., 50 1) 10 0 e P (R0 YO8 28 [ LS o
i Sh ATEE=H | e I
| | - | V. 530G |
| [ ] . \ | 5.06
| f ]I i 10 ...: \ ] i
: ,."Ir. : i rq =5 :'-::-._ i '-.. 0 : Romrsnnirsieala
f : : FOYER | iz | 1M i " o s
I ! e =y | = | 100G ! R g [ ) e el FE
5 IS —————y e - Ga LLLER G gelllIgal Ll gav « B
i I I AUSSTELLUNGSFLACHE I e || \e I P |
¥ | i i it i (Y i |
_ S 1 pheale ! y : = = AP S SR
E : f i | - - o\ : \ WEmt‘ﬁEmWHG {Hesel) m‘; s T |
g J X e 1 —a " — R e
) S R\ L e
1 .:EI' --._._.‘. .| o y ol | wae |:L.._._. e el B "'E‘T-. n_m : . | 1-‘;{0
| i T Y T T e, e :
7. & ] =\ TRV e N N
i o -V Y gy R e Py ) e, | o g
Ifow = ms o i i | | | i
I S— o I ‘]- M | —— =1 | I
i —|| - .J -4 E P B 4 L1 | L un
: i ! b F M, ewegnescpen iy B
i } s &
I i

Schnifl 2w, Achie 3-1

Schnitt und Grundrisse Bauvoranfrage

T ] i

o
1]
|

Perspektive

Visualisierungen des Szenarios ,,Spielraum®

Visualisierung ,,Rooftop-Farming*

EG

Werkstatten

di.o B

e Gl

B F1R M i

2 s
2. Obergeschoss
1. Dbongeschoss
FA s BT 1 Coworng Gt
]‘.‘n'.--!'.-p‘-':
= = Y 10 B Mt

Konzept-Grundrisse




[ |
EUROPAISCHE UNION . Senatsverwaltung =7 FAMILIEN u
| | & fiir Stadtentwicklung b . ?7’[- FREUNDLICH = STATTBAU
Raroptasher tonde fli STADTEBAU- und Wohnen e 11 ﬁ;‘ LICHTENBERG MM WBERLIN

regionale Entwicklung - G :
FORDERUN _.g,«.,. .0
won Bund, Linderis und m laﬁ

Geameinden

Fhemaliges MfS-Areal
09 | Konzepte, BTU Cottbus

Hintergrund

Im Rahmen eines Seminars an der BTU Cottbus haben
sich 2010 Studierende mit Konzepten fiir die Entwick-
lung des ehemaligen MfS-Areals beschaftigt. Ziel des
Seminars war es, mit unterschiedlichen kiinstlerischen
und wissenschaftlichen Analysemethoden die Anndhe-
rung an die baulichen Hinterlassenschaften der Stasi
und die Auseinandersetzung mit diesem schwierigen

Innen-AuBen-Bezichungen

Kapitel der DDR-Geschichte zu suchen. = s <>
— i '
o L

Als Ergebnis dieser Arbeit sollten Entwicklungsperspek- B 1 o Fuithen
Hohonanalysi J—ﬂ-ln

tiven fiir eine Transformation des Areals entwickelt
werden, die beides - Erinnerung und bauliche Zukunft-
gleichermalen in den Blick nehmen.

Beispielhaft fiir die entstandenen Konzepte stehen die S e
Idee fiir ein umfassendes DDR-Museum oder das Kon-
zept Generationenwohnen.

Raumanalyse

DDR-Museum ST S e |
Nach dem studentischen Vorschlag soll der komplette L J |
ehemalige MfS-Block zu einem Ort des gemeinsamen | P--0p=0—0 | :1
Erinnerns, der Wissensvermittlung und des Gedenkens 3 yi-g! 3
werden. Ein Nutzungsdiagramm ordnet den Gebduden B [P IE:

des Areals die verschiedenen Nutzungen zu, wahrend Z : Jp I

der Masterplan die Vorschlage zur Umgestaltung der = il N ) !
Freirdume und dem Riickbau der Hduser 17, 19 und 20 = T - . — L 7 [
visualisiert. Durch das moderne und umfangreiche i (s ) ?ai sille R
Museumskonzept soll der Ort als historisches Zeugnis T o BN 7. -

Nutzengsdiagramm : - C—_

erlebbar gemacht werden.

Raumprogramm fiir ein DDR-Museum und Freiraumkonzept fiir Austellungsfldichen werden miteinander kombiniert,
um ein groRes neues DDR-Museum enstehen zu lassen.

Wohnen
Das Konzept zum generationsiibergreifenden Wohnen Gebaudeentwurf Transformation

schldgt Umbau und Umnutzung des 13-geschossigen E:'ﬂ'*::::::ﬂEﬂ“““ﬂ“*‘““““‘ ‘., ".ﬂ_:_ﬁ A Y < ‘ ~‘ “
Plattenbaus entlang der Ruschestralse/Frankfurter

Allee (Haus 15) vor. Durch die Reduzierung auf sechs
Geschosse und die Verteilung von Modulwohnungen
fuir unterschiedliche Nutzergruppen kénnte so ein
zukunftsfdhiges Wohnquartier entstehen.

Gernerationswohnen
Mesdmabausgen @ anch Grida lat Rnges fateies ma paan odef Sahhined Endam, Satetret, Kohadirins, baariom sdel Ceackife

Brztehaus | Biiro

Stasi-Archiv

Art-Center
DDA - Museum

DDR - Forschung

Umgestaltung des Areals und teilweise Neunutzung u.a. mit Kita, Generationenwohnen, Arzte- / Biirohaus,
Begegnungszentrum, Griinanlagen
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Ehemaliges MfS-Areal
10 | Beteiligung und Anfragen

Das ehemalige MfS-Areal ist Herausforderung, Provo-
kation und Experimentierfeld zugleich. Wegen seines
geschichtlichen Hintergrundes, seiner gewaltigen
Dimensionen, des hohen Leerstandes und der deutli-
chen Abgrenzung vom umgebenden stddtischen Raum
ist es Gegenstand und Aktionsraum fiir unterschied-
lichste Ideen und Projekte. Daran beteiligt haben sich
Vereine, Trager, Initiativen und Einzelpersonen der
Stadtgesellschaft. Die Vorschlage gehen im Grundsatz
von einer Ankernutzung durch den BStU aus und zielen
tiberwiegend darauf ab, dem ehemaligen MfS-Areal
einen neuen progressiven Sinn zu geben, der sich auch
baulich widerspiegeln kann.

So gibt es den Vorschlag fiir ein Aufbrechen des riesi-
gen Blockes, indem die urspriinglich kleinteilige stddte-
bauliche Struktur durch Abriss und Wohnungsneubau
wieder hergestellt wird.

Von Kreativen und Trdgern aus dem sozialen Bereich
gibt es Konzepte und Anfragen zur Nutzung von einzel-
nen Gebduden. Fiir die ehemalige Bahnkantine z.B.
wird die Nutzung als Treffpunkt oder Begegnungs-
statte angefragt.

Von einem ansdssigen Kreativunternehmen wurde die
Konzeptidee vorgelegt, Haus 12 in selbstdndige kultur-
wirtschaftliche Nutzungseinheiten zu unterteilen, die
nach einem gemeinsamen Konzept miteinander inter-
agieren.

In der jiingeren Vergangenheit wurden auf dem ehe-
maligen MfS-Areal von Kiinstler*innen und Student®in-
nen auch in Bezug auf Integration und Unterbringung
von Gefliichteten verschiedene Projekte umgesetzt.
Dazu gehoren bspw. die Citizen Art Days (CAD) mit
Kunstaktionen, Dialogforen und Veranstaltungen zum
Thema ,,Demokratie in der Zukunft®, die UBUNTUS-
Kiiche - ein Prototyp fiir mobile Kiichen zur Stdrkung
von Nachbarschaftsverbanden - und das Projekt , Fah-
nen der Demokratie - textile Skulptur im Stadtraum®,
welche gemeinsam mit Gefliichteten realisiert worden
sind.

Das Thema der Entwicklung des MfS-Areals wurde in
der FAN-Konferenz im September 2015, in mehreren
Foren und auf verschiedenen Veranstaltungen von Ver-
einen und dem BStU vielfach aufgegriffen und mit der
Offentlichkeit diskutiert. Dabei ist die Bandbreite der
Erwartungen von ,Talking History“ bis hin zu einem
wieder in die Umgebung integrierten, offenen und
urbanen Ort sichtbar geworden.

Lernort fiir Demokratle braucht

Stadtumbaugebiet Frankfurter Allee Nord
6. FAN-Konferenz

- (== S

MEL @ Sugenne Byrfyeh | JOL16

Einladung zur FAN-Konferenz im September 2015 Fahnen der Demokratie

[f.u.c.] ministerium
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Konzeptidee des [f.u.c.] e.V. fiir Haus 12
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Anfragen und Ideen zur Entwicklung des MfS-Areals




