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BLOCKKONZEPT zur Qualifizierung des ehemaligen MfS-Areals

Anlass und Ziel

In dem Bericht liber die Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet Frankfurter Allee Nord und dem darin

enthaltenen Integrierten Entwicklungskonzept sind die grundsatzlichen Handlungsbedarfe sowie MaRnahmenvorschlage
dargestellt.

In Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt wird mit dem vorliegenden Grundkonzept zur Entwicklung des ehemaligen
MfS-Blocks ein ,Basispaket’ fiir das weitere Verfahren zur Fortschreibung der Entwicklungsziele vorgelegt und
Beurteilungsgrundlagen fiir die Planung und Durchfliihrung von MalBnahmen erarbeitet.

Es werden Aussagen getroffen zur Entwicklung der Nutzungen im Block, zur Einordnung von 6ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen, der Anlage einer 6ffentlich nutzbaren Freiflache, der Verbesserung der BlockerschlieRung inkl.
Organisation/ Optimierung des ruhenden Verkehrs und der verbesserten Anbindung des Stasi-Museumes.

Mit diesem Konzept werden Vorschldage und Empfehlungen zu erforderlichen Handlungs-und Verfahrensschritten sowie
Malnahmenvorschldge unterbreitet.
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Das Gebiet Frankfurter Allee Nord

.. Potenziale
Grole: 150 ha
GroBflachige private
Bevélkerung: rd. 14.000 EW, relativ junge - Freirdume

Bevolkerung, viele 1u. 2 Personenhaushalte Offentliche Grinflachen

Uberwiegend intakte
Bebauung

OPNV-Anschluss

N Infrastruktur mit
Uberregionaler Bedeutung
Neubau-

.. /Umnutzungspotenzial
Defizite
Belastung d. Lérm, Abgase,
A-A-A

Feinstaub

1 111]| Stadirdumliche Barrieren

- untergenutzt/Brachfléachen,
haufig kontaminiert
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Leitbild Gesundheit, Okologie, besondere Orte

Besondere Orte

,,Okodrom*

Frankfurter Allee

ehem. MfS-Areal
Hubertusbad

Alte Frankfurter Allee

,Irain Spotting” Gudrunstralie
Kinderklinik Lindenhof
Schulkomplex Rudigerstrae

|~ Lichtenberg | [ | |
=E -1 H \
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~Okodrom” Energetische Fassadensanierung Frankfurter Allee
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GroRe ca. 7,3 ha

groRformatige,
vielgeschossige
Bebauung -
malflistabspragend

Bebauungszeitraum
1900 - 1996

hauptsachlich
offentliche und

gewerbliche Nutzung
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Baualter

’ nach 1990
:’ 1946 bis 1990
- 1010 bis 1045

- 1900 bis 1918
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MfS-Block_Freiflichenbestand

Gebaude

StraBen

Gehwege

Grunfiachen

gekennzeichnete Parkflachen fiir Pkw (etwa 425)
gekennzeichnete Parkflachen fiir Busse (4)

freies Parken (etwa 65)
versiegelte Restfliche
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MTFS-Block_Grinflachen

ol Il

Griinflache - Unterwuchs, Straucher

Grunflache in Betoneinfassung - Unterwuchs, Straucher
Rasengittersteine

versiegelte Flache

Bdume unter BaumVO

Baume nicht unter BaumVO



M Leerstand

Win Nutzung

Die Nutzungsarten im Block sind vielfaltig:

Sie umfassen Dienstleistungen, die von medizinischer
Versorgung Uber Facility Management bis Bank und
Steuerberater, von Vermittlungsagentur bis
Veranstaltungsmanagement reichen, Bundes-und
Landeseinrichtungen, ein Imbiss, Museum und Verbande, ein
unauffalliges Wohnheim, Stellplatze tberall und ein immenser
Leerstand an Buroflachen in dominanten, monotonen
Plattenbauten.

Orientierungsplan

J T erin | Sosilestadt ] -
sorns LEHIENBERE  =STATTBAU

fiir Stadtentwicklung I HE NBERLIN



BLOCKKONZEPT zur Qualifizierung des ehemaligen MfS-Areals
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=\Weitestgehender Erhalt
=Abriss minderwertiger Bausubstanz
=Qualifizierung Freiflachen und ErschlieBung

=Nutzungsmix Gewerbe/ Dienstleistung/ Kultur
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BLOCKKONZEPT zur Qualifizierung des ehemaligen MfS-Areals

Variante 1 | QUALIFIZIEREN
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BLOCKKONZEPT zur Qualifizierung des ehemaligen MfS-Areals
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Variante 2 | BAUKASTEN

=Teilabriss entlang Ruschestr. u. Frankfurter Allee
=Qualifizierung Freiflachen und Erschliefung
=Nutzungsmix Gewerbe/ Dienstleistung/ Kultur

=Neubau Verwaltungsstandort
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BLOCKKONZEPT zur Qualifizierung des ehemaligen MfS-Areals

2 | BAUKASTEN
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BLOCKKONZEPT zur Qualifizierung des ehemaligen MfS-Areals

Variante 3 | Kultur-/ Geschichtscampus

=GroRflachiger Abriss

=Neuanlage Freiflachen und ErschlieBung
=Ansiedlung Kultur-/ Kreativwirtschaft
=*Neubau ‘Campus der Demokratie®

=*Neubau Wohnungsbau

) T3 erin | Soziale taidt -
wen  LICHIENBERE SSTATTBAU

9
fiir Stadtentwicklung HHENBERLIN




be S EXTETTINN -
Senatsverwaltung “:“TE"BH“: = s TAT T B A U

fiir Stadtentwicklung I HE NBERLIN



Variante 1 Variante 2 Variante 3

GRZ 0,38 0,35 0,28
GFZ 2,14 1,64 1,28

Abb. Variante 1] Art und Mag Abb. Variante 2| Art und Maj Abb. Variante 3| Art und MaR
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BLOCKKONZEPT zur Qualifizierung des ehemaligen MfS-Areals

Mit der vorliegenden Untersuchung werden Empfehlungen fiir
erste Festlegungen zur Entwicklung des ehemaligen MfS-Areals
unterbreitet. Sachstand der Abstimmung mit dem Bezirksamt ist
ein Handeln auf der Grundlage des vorhandenen Bestandes,
ohne dabei die Vision eines Stadtareals, das der
geschichtlichen Bedeutung adaquat Rechnung tragt und
Impulsgeber flir den ganzen Stadtbezirk ist, zu verlieren.

Ein wichtiger Ansatz ist die Absicht von ASTAK e.V. und BStU das
Ensemble Haus 1, 7, 8 und 9 zu einem Gegenstand offentlicher
Prasentation auszubauen und Haus 22 fiir Museumszwecke zu
erwerben. Es soll ein gemeinsamer offentlicher Ort mit
geschichtlicher Bedeutung entstehen.

Zu diesem Zweck sollte in der Folgezeit ein breiter
erinnerungspolitischer Diskurs zur Entwicklung gefuihrt werden,
an dem alle relevanten Partner der verschiedenen Ebenen von
Bund liber Land, den ansassigen Vereinen und Initiativen sowie
die Offentlichkeit beteiligt werden. Fiir die Entwicklung des
Blockes stehen wegen seiner Historie auch der Bund, das Land
Berlin und nicht nur Bezirk und Privateigentimer in der Pflicht.

STATTBAU GmbH | 06/2012
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